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TITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.° - Ambito

1- O Plano de Urbanizacao de Ourém, adiante designado por PUO, estrutura a ocupagéo do
solo e o0 seu aproveitamento urbanistico e estabelece o quadro de referéncia para a
aplicacdo das politicas urbanas e a localizacdo das infraestruturas e dos principais

eguipamentos coletivos.

2- A area de intervencao do PUOQ, distribuida pelas freguesias de Nossa Senhora da Piedade
e Nossa Senhora das Misericérdias, integra o perimetro da cidade de Ourém delimitado na
Revisdo do Plano Diretor Municipal de Ourém e o0s solos rdsticos intersticiais e
complementares indispensaveis ao seu funcionamento e enquadramento, encontrando-se

identificada nas pegas desenhadas que constituem o Plano.

3- O PUO é um instrumento de natureza regulamentar e as suas disposi¢des vinculam as

entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares.

Artigo 2.° - Objetivos

1- O PUO estabelece um modelo de organizacdo e de desenvolvimento do territério da

Cidade de Ourém assente nos seguintes vetores estratégicos:

a) Eixo 1 - Afirmar a Cidade no sistema urbano municipal e supramunicipal — reforcar

conetividade e niveis de servico;

b) Eixo 2 - Promover a sustentabilidade urbana e ambiental — espacgos verdes de

proximidade e integracdo da Ribeira de Seica na vida da Cidade;

¢) Eixo 3 - Dinamizar a atividade econdémica — valorizar o patriménio para aumentar a

atratividade cultural e turistica;

d) Eixo 4 - Privilegiar politicas de contencdo urbana — aposta na reabilitacdo e

regeneracao.

2- Para a concretizacdo e visao dos vetores estratégicos delineados para a Cidade, foram
definidos os seguintes objetivos principais, aos quais se associam objetivos especificos ou

medidas que sao igualmente identificados:

a) Reforgar o papel da Cidade como sede administrativa do concelho:

]
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i) Promover um programa de equipamentos/funcdes urbanos de ambito municipal

e supramunicipal,
b) Promover o patriménio da Cidade enquanto fator de identidade e de atratividade:

i) Avaliacdo dos elementos e conjuntos edificados com interesse patrimonial,
propondo regulamentacdo especifica para obras de alteracdo, ampliacdo e
conservacao;

i) Identificar os valores culturais e naturais a proteger, criando condi¢des para a
promocao e utilizacao turistica;

i) Integracéo da Vila Medieval na rota do patriménio urbano da Cidade;

iv) Valorizar a arquitetura do edificado e do espaco publico, sendo mais exigente na
apreciacao dos respetivos projetos;

v) Incremento da regeneracao e reabilitacdo urbana;

c) Promover o espac¢o publico a duas escalas (de cidade e de proximidade) enquanto
estruturante da organizagdo da Cidade e espaco de sociabilizagéo:

i) Reforcar a dotagédo dos espacos verdes urbanos enquanto espacgos de utilizacao
coletiva e de valorizagdo ambiental e paisagistica do meio urbano;

i) Assegurar a continuidade da estrutura verde, como integrante do sistema
ecoldgico e conforto da mobilidade suave;

i) Integrar a Ribeira do Seica e suas margens no parque urbano da Cidade;

d) Melhorar a acessibilidade aos principais nucleos urbanos do concelho, com destaque

para o0s gue constituem o eixo urbano Fatima-Ourém-Caxarias-Freixianda:

i) Proposta de organizagéo da circulacéo e estacionamento assegurando maiores

e melhores acessibilidades internas e externas especialmente ao IC9;

e) Conter a expansédo desgarrada da cidade, promovendo a ocupacgéo dos espacgos livres

e avaliando a possibilidade da sua densificacao:

i) Ordenar a cidade, tendo em linha de conta a articulagdo com o edificado
envolvente e o respeito pela paisagem e pela capacidade de carga do territorio;
i) Promover a reabilitacdo do edificado (ARU/ORU) e a regeneracdo de areas
degradadas ou obsoletas, incluindo a reabilitacdo dos equipamentos publicos

degradados, ponderando a alteracdo dos usos que estiveram na sua origem;

f) Melhorar a qualidade de vida da populacédo residente e utente:

]
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i) Desviar o trafego de atravessamento, melhorando o ambiente urbano;

ii) Densificar a arborizacdo dos espacos publicos, incrementando a mobilidade
suave e amenizando as temperaturas urbanas, huma logica de adaptacédo e
minimizacao dos efeitos das altera¢cdes climaticas;

iii) Reduzir o uso dominante do espaco publico pelas vias de circulacdo automovel,

iv) Identificar os usos incompativeis com a habitacdo, por forma a estabelecer

condicionamentos e medidas adequadas a eliminacdo das incompatibilidades;
g) Criar politicas de incentivo a instalacdo de empresas e servigos:

i) Promover a revitalizacdo das atividades, entre elas as tradicionais, e a
diversificacdo da base produtiva, gerando investimentos e riqueza no respeito
pelo desenvolvimento sustentavel;

i) Promover a oferta de espacos vocacionados para a instalacéo de atividades de
apoio as empresas;

iif) Estabelecer programa para as areas comerciais e fomentar a localizagcdo de

atividades comerciais de apoio a populacao e as empresas.

Artigo 3.° - Contetudo documental
1- O PUO é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento, que se desdobra em:

i) Qualificacdo funcional,

i) Qualificacdo operativa/ Programacao e execucao;
iii) Areas de salvaguarda e riscos;

iv) Zonamento acustico;

¢) Planta de Condicionantes:

i) Condicionantes gerais;

ii) Perigosidade de incéndio rural.
2- O PUO é acompanhado por:
a) Relatorio, incluindo:

i) Caracterizacao e diagndstico;
ii) Estratégia e op¢des do plano;
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iii) Execucao e financiamento: Programa de execuc¢do; Plano de financiamento e

fundamentacdo da sua sustentabilidade econdémica e financeira; Modelo de

redistribuicdo de beneficios e encargos;
iv) Indicadores qualitativos e quantitativos para avaliacdo e monitoriz
v) Compromissos urbanisticos;

vi) Serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica;
b) Relatério ambiental;
¢) Planta de enquadramento;
d) Planta da situacao existente;
e) Planta da hierarquia viaria, mobilidade e transportes;
f) Planta de infraestruturas;
g) Planta da estrutura ecoldgica;
h) Planta dos compromissos urbanisticos;

i) Mapa de ruido;

acao;

j) Participag8es recebidas em sede de discusséo publica e relatério de ponderagéo;

k) Ficha dos dados estatisticos.

Artigo 4.° - Instrumentos de gestao territorial a observar

1- Na area de intervenc¢ao vigoram os seguintes instrumentos de gestéo territorial :

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério;
b) Plano Rodoviario Nacional;

c) Plano Nacional da Agua;

d) Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas que integram a Regido Hidrogréafica 5

(RH5);

e) Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo;

f) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo;

g) Plano Diretor Municipal de Ourém (Aviso n.° 10844/2020, de 3 de julho).
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2- Na area de intervencdo do PUO, prevalecem as normas do PUO sobre as do PDMO,
mantendo-se o0s seguintes artigos do PDMO: 1.° ao 3.°, 30.° ao 33.°, 37.° a0 46.°, 108.°, 120.°
ao 122.°,129.°, 130.°e 133.°.

Artigo 5.2 - Defini¢cBes e acrénimos utilizados

1- Para efeitos da interpretacdo e aplicacdo do presente regulamento sdo adotadas as
definicbes estabelecidas no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.

2- Para além das definicdes referidas no numero anterior, sdo ainda estabelecidas as
seguintes, incluindo as constantes no PDMO:

a) Colmatacao urbana — preenchimento através de edificacdo nova ou de ampliacdo de
edificio, de um prédio ou conjunto de prédios contiguos, situado entre edificios
existentes ou no fecho de uma frente edificada, em que a distancia entre esses
edificios ou entre o Ultimo dos edificios da frente edificada e o limite da via publica

concorrente nao é superior a 50 metros;

b) Frente urbana - superficie, em projecao vertical, definida pelo conjunto das fachadas
dos edificios confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias

Ou espagos publicos sucessivos que nela concorrem;

c) Frente urbana consolidada — a frente urbana predominantemente edificada que
apresenta um alinhamento de fachadas estabilizado e uma moda de altura de

fachadas claramente definidas, a manter;

d) indice de edificabilidade — quociente entre a superficie de pavimentos e a area do solo

a gue o indice diz respeito;

e) Moda da altura da fachada — altura da fachada, em metros, que apresenta maior

extensdo ao longo de uma frente urbana;

f) Numero de pisos acima da cota da soleira — nUmero de pavimentos sobrepostos,

cobertos e com pé direito regulamentar, acima da cota da soleira;

g) Plano de estrutura global — ato de planeamento prévio a definicdo de ocupacado de
uma determinada area e que consiste na definicao dos elementos de estruturacéo da
ocupacdo de um territério mais abrangente e que condicionam as intervencdes

sequentes, garantido a consisténcia e a devida coesdol/articulacdo daquelas
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intervencgdes; no caso do PUO, o plano de estrutura global abrange a area total de

uma dada SUOPG, a ser executada por unidades de execucao;

h) Plano de vedacéo ou de fachada dominante — plano que compreende as vedacbes
dos prédios ou as fachadas dos edificios em maior extensao huma dada frente urbana

ou edificada;

i) Piso recuado - piso cujo plano de fachada recua em toda a sua extensdo mais de 2m

relativamente ao plano de fachada do piso térreo correspondente;

i) Superficie de pavimento — somatério das areas de todos os pisos, medida, em cada
piso, pelo perimetro exterior das paredes exteriores, incluindo os espacos de
circulacao cobertos (tais como atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas
de elevador) e excluindo:

i) So6tdo sem pé-direito regulamentar;

ii) Terracos descobertos e varandas, desde que nédo envidracadas abertos para o
exterior;

iif) Espacos livres de uso publico cobertos pelas edificages;

iv) Areas técnicas (posto de transformacao, central térmica, compartimentos de
recolha de lixo, casa das maquinas dos elevadores, depésitos de agua e central
de bombagem e outros compartimentos técnicos indispensaveis ao
funcionamento do edificio);

v) Areas destinadas a estacionamento e arrecadacdes afetas as diversas unidades

de utilizacdo do edificio, quando instaladas em cave;

k) Usos dominantes — 0s usos que constituem a vocacgéo preferencial de utilizacdo do

solo em cada categoria ou subcategoria de espagos considerada;

[) Usos complementares — os usos integrados nos dominantes, mas cuja presenca

concorre para a valorizacao ou reforgo destes;

m) Usos compativeis — 0s usos que, nao se articulando necessariamente com o0s
dominantes, podem conviver com estes mediante o cumprimento dos requisitos

previstos neste regulamento que garantam essa compatibilizacao;

n) Via habilitante — via publica pavimentada com capacidade para a circulacédo

automovel, incluindo de veiculos de emergéncia, for¢as de seguranga e protecao civil.
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3- Os restantes conceitos técnicos constantes deste Regulamento tém o significado que lhes
€ atribuido em documentos oficiais de natureza normativa produzidos por entidades

nacionais.
4- Para efeitos do presente regulamento sdo adotados os seguintes acronimos:
a) CMO — CMO de Ourém;
b) EN — Estrada nacional;
¢) PROF LVT - Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo;
d) PUO — Plano de Urbanizagdo de Ourém;
e) RAN - Reserva Agricola Nacional;
f) REN - Reserva Ecoldgica Nacional;
g) RPDMO - Plano Diretor Municipal de Ourém;
h) SUOPG — Subunidade operativa de planeamento e gestéo;
i) TER — Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural;

i) UOPG — Unidade operativa de planeamento e gestéo.

TITULO Il - SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.° - Identificacao

1- No territério abrangido pelo PUO sdo observadas as disposi¢cfes referentes as serviddoes
e restricdes de utilidade publica ao uso do solo constantes na legislacdo em vigor que,
guando representaveis graficamente, sdo delimitadas na Planta de Condicionantes,

designadamente:
a) Recursos hidricos:
i) Dominio hidrico;
i) Perimetros de protecdo das captacfes de 4gua subterranea de abastecimento
publico;
b) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

i) Arvore de interesse publico;

|
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iii) Protecao de sobreiros e azinheiras;
¢) Reserva Ecoldgica Nacional:

i) Areas relevantes para a sustentabilidade do ciclo hidroldgico terrestre;

i) Areas de prevencéo de riscos naturais;
d) Patrimoénio cultural:

i) Patrimonio imével classificado e zona geral de protecéo

i) Edificios de interesse publico
e) Infraestruturas:

i) Rede viaria;

i) Rede elétrica;

iil) Rede de distribuicao de gas;

f) Perigosidade de incéndio rural.

A zona de serviddo non-aedificandi das EN 113 e ER 349, nos trocos sob jurisdicdo das
Infraestruturas de Portugal, € de 20 metros para cada lado do eixo da estrada ou dentro da
zona de servidao de visibilidade e nunca a menos de 5 m da zona da estrada, enquanto
gue no IC9 é de 35m para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de serviddo de
visibilidade e nunca a menos de 15 m da zona da estrada, conforme definido no Estatuto
das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional(EERRN), aprovado em anexo, a Lei
n.°34/2015, de 27 de abril.

Artigo 7.° - Regime

Nas éareas abrangidas por servides administrativas e restricbes de utilidade publica,
independentemente de estarem ou ndo graficamente identificadas na planta de
condicionantes, a disciplina de uso, ocupacao e transformacgéo do solo € condicionada a

observancia dos respetivos regimes juridicos.

Na ocupacédo, uso e transformacdo do solo, deve ser aferida a eventual presenca de
espécies protegidas, designadamente de azinheiras e sobreiros, para efeitos do

cumprimento do disposto na legislacao aplicavel.

As linhas de 4gua identificadas na planta de condicionantes, em representa¢do do dominio

hidrico, tém carater indicativo, devendo ser aferidas no terreno.
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TITULO Ill - ELEMENTOS DE ESTRUTURACAO TERRITORIAL

Artigo 8.° - Unidades territoriais

Em funcéo das suas caracteristicas e tendo em vista o refor¢o da identidade e a promocao de
relagcdes funcionais, na Planta de Zonamento — Programacéo e Execucdo sao identificadas
as seguintes unidades territoriais (UT) em que se divide a area de intervencao do PUO:

a) UTL1: Vale da Caridade - Localizada no extremo poente da area do PUO, € atravessada
pelo ribeiro da Caridade, que Ihe da o nome e cujo vale se encontra afeto a agricultura;
a ocupacdo urbana, de habitacdo predominantemente unifamiliar, ocorre
maioritariamente ao longo da Rua da Corredoura, enquanto, associada a antiga
EN113, é identificada uma ocupacdo de maior impacto resultante da instalacdo de

espagos comerciais e de areas industriais/ empresariais;

b) UT2: Vale da Aveleira - Zona de expanséo poente da Cidade de Ourém, marcada pelo
atravessamento de uma linha de dgua no sentido norte-sul e pela presenca de uma
area significativa de terrenos agricolas a ela associados, que desaparecem um pouco
antes de esta entroncar com a antiga EN113 e voltam a ter expressdo ja no seu
extremo sul; a ocupacdo mais densa deste territério da-se na frente da antiga EN113;
destaca-se ainda aqui a existéncia de algumas superficies comerciais de maior

dimensao e do Complexo Desportivo da Caridade/ Campo de Futebol;

c) UT3: Encosta da Lourinha - Territério marcado pela presenca de declives acentuados
e com uso maioritariamente agroflorestal, sendo de destacar a Mata Municipal
enquanto pulmédo da cidade e espaco verde destinado ao usufruto da populacéo; a
pouca edificacdo existente, de carater unifamiliar e maioritariamente dispersa, situa-
se sobretudo no setor sudoeste da unidade, enquanto expansao do centro civico da
Cidade, e no seu extremo nascente, na frente da antiga ER349 ou ao longo de

arruamentos locais pouco estruturados que dela derivam;

d) UT4: Centro Administrativo da Cidade de Ourém - Area que corresponde ao “coracdo”
da Cidade de Ourém, incluindo o Centro Histdrico, que remonta a extinta Vila Nova de
Ourém, e a area envolvente; possui, na sua generalidade, uma malha consolidada e
caracteristicas de zona central, fungdo da diversidade de usos e atividades existente,
integrando a maior parte dos equipamentos coletivos da Cidade, que lhe conferem um
pulsar constante de pessoas; as areas de desafogo existentes sdo conformadas por

pracas e pequenas zonas de estadia, existindo ainda alguns vazios urbanos; no setor
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sul desta area encontra-se o Pargue da Cidade e uma area destinada exclusivamente
a equipamentos de grande dimensao, que urge intervencionar; a par da Vila Medieval,
€ aqui que se localizam a maioria dos iméveis com valor patrimonial e com interesse

arquitetonico situados na area do PUO;

e) UT5: Cidade de Ourém Nascente - Zona de expansao nascente da Cidade, que marca
a transi¢do entre o urbano consolidado existente a poente e a ocupacdo de carater
mais rural situada a nascente, com a sua primeira frente de habitacdo coletiva, na
continuidade do Centro Civico, a dar rapidamente lugar a habitacao unifamiliar isolada
e cujos logradouros séo, regra geral, de pequena dimensao; na primeira frente referida
situam-se ainda alguns equipamentos coletivos; o0 espaco publico é conformado quase

exclusivamente por arruamentos;

f) UT6: Vale de Lagarinho - Localizada no extremo nascente da area do PUO, esta
unidade é atravessada pelo ribeiro do Lagarinho, que possui uma ocupacado agricola
em grande parte do seu vale; a ocupacdo urbana é quase exclusivamente feita por
habitacdo unifamiliar, e ocorre por particular incidéncia associada a antiga EN113 e a

alguns arruamentos que dela derivam, como a Rua Jaime Oliveira Homem;

g) UT7: Vale do Seica - Area de destaque no contexto da Cidade, o vale da Ribeira de
Seiga, principal linha de 4gua que atravessa a area do plano, real¢ca uma clara diviséo
entre a margem esquerda e a margem direita, com a margem esquerda a acolher a
area urbana consolidada da Cidade de Ourém e a margem direita possui um cariz
rural, marcado pela presenca de uma vasta area agricola de regadio e por uma
ocupacédo urbana dispersa; pretende-se que este vale se assuma como elemento de
unido entre as duas margens, com o aproveitamento agricola e a vertente lidica e de

lazer a conviverem harmoniosamente;

h) UT8: Encosta do Castelo - Marcando a transicao entre o centro da Cidade de Ourém
e a Vila Medieval, esta unidade possui uma estrutura orgéanica, apoiada na Rua D.
Afonso (IV Conde de Ourém)/EM560, e a partir da qual derivam arruamentos e
caminhos de tracado sinuoso e de carater marcadamente local; é nesta malha que as
construcdes, de cariz marcadamente habitacional e com grandes logradouros, se
apoiam, traduzindo uma estrutura ramificada que sobressai a imagem de povoamento
disperso; para tal contribui também o facto de todo o tecido urbano se encontrar

envolvido por propriedades agricolas, existindo uma grande area nédo edificada;
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i) UT9: Vila Medieval - Integra a zona urbana mais antiga de toda a area do PUO,
localizada no cimo da encosta, e que assume um papel de destaque na paisagem
urbana, a colina da Vila Medieval e a sua envolvente; os edificios existentes na Vila
Medieval localizam-se, na sua maioria, ao longo da Rua de Sdo Jodo e da Rua de Séo
José, praticamente paralelas a muralha, e a area central encontra-se exclusivamente
dedicada ao Castelo Medieval e zonas verdes envolventes; a par do centro Histoérico
de Vila Nova de Ourém, é aqui que se situam a maioria dos imoveis com valor
patrimonial e com interesse arquiteténico existentes na area do PUO, como o Castelo
e a Igreja de Nossa Senhora das Misericérdias; a colina constitui uma area de elevado
interesse paisagistico e, no seu setor sul/sudoeste, ja quando os declives sdo bastante
menos acentuados, € possivel verificar uma ocupacéo do territério de caréater rural,

disposta ao longo dos arruamentos.

Artigo 9.° - Rede estruturante

A rede estruturante do territério abrangido pelo PUO é constituida por areas nucleares que
geram em torno de si dindmicas de atracéo e fixacdo de atividades, nomeadamente a zona
central envolvente dos Pagos do Concelho e do Tribunal, o Centro Direcional junto & Ribeira
de Seica, 0 conjunto de escolas na zona nascente, e por corredores de conetividade que

articulam as diversas unidades territoriais, com realce para:

a) Corredores ecologicos: salientando-se os vales da Ribeira de Seica, dos Ribeiros de
Caridade e do Lagarinho, e o Vale da Aveleira;

b) Rede viaria fundamental: apoiada, essencialmente, nas atuais e antigas vias do Plano
Rodoviario Nacional, designadamente: IC9, EN 113, EN/ER 349, EN 356;

c) Percursos pedonais e ciclaveis: em particular o recentemente associado a antiga EN

113 na travessia da cidade, atual Avenida D. Nuno Alvares Pereira.

TITULO IV - USO DO SOLO
CAPITULO | - ZONAMENTO

Artigo 10.° - Classificacao e qualificagcédo do solo
O territ6rio abrangido pelo PUO integra:

a) Solo rustico, distinguindo-se as seguintes categorias e subcategorias:
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sAND

i) Espacos agricolas de producdo;

ii) Espacos naturais e paisagisticos;

iii) Espacos florestais de conservacao;

iv) Espacos de equipamentos e infraestruturas estruturantes:
ivl) Agroparque;
iv2) Area a integrar no Parque da Cidade;

iv3) Interface de Transportes Rodoviarios e Acesso Mecanico a Vila Medieval;
b) Solo urbano, distinguindo-se as seguintes categorias e subcategorias:

i) Espacos centrais:
i1) I11- Cidade de Ourém;
i2) 12- Vila Medieval;

i) Espacos habitacionais:
ii1) Tipo | — Habitac&o coletiva;
ii2) Tipo Il — Habitagdo unifamiliar de génese urbana;
ii3) Tipo Il — Habitagcao unifamiliar de génese rural;

iif) Espacos de atividades econémicas:
iiil) Terciarias;
iii2) Industriais e de armazenagem,;
iv) Espacos de equipamentos:
ivl) Equipamentos existentes;

iv2) Equipamentos propostos;

v) Espacgos verdes:
v1) Areas verdes de utilizacdo coletiva existentes;
v2) Areas verdes de utilizag&o coletiva propostas;
v3) Areas verdes de enquadramento;

v4) Corredores ribeirinhos.

Artigo 11.° - Reclassificacédo de solo rastico em urbano

Na reclassificacéo de solo rustico para urbano que eventualmente possa ocorrer no horizonte
do plano, para além do cumprimento do estabelecido no RJIGT e no Decreto Regulamentar

n.° 15/2015, de 19 de Agosto, devem ser verificadas também as seguintes condi¢des:
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a) Quando se pretender a producado de fogos para habitacdo, a area a reclassificar deve
ser contigua com o perimetro urbano delimitado, em respeito pelas tipologias

construtivas existentes;

b) A superficie de pavimento afeta a habitacdo ndo pode ser superior a 60% da superficie

de pavimento total;

¢) Quando a reclassificacédo de solo for para a instalacao de atividades econémicas que
gerem fluxos de trafego rodoviario pesado, deve-se garantir que esses fluxos néo
atravessam espacos centrais, espacos habitacionais ou espacos urbanos de baixa

densidade;

d) Deve ser garantida a infraestruturacdo nos termos da legislacdo em vigor,
privilegiando-se espacos ja total ou parcialmente infraestruturados;

e) O indice de edificabilidade maximo do espaco reclassificado é o da categoria de
espaco urbano equivalente em funcdo do uso dominante, devendo ser ajustado aos

valores ambientais e paisagisticos em presenca e envolventes;
f) Os volumes e alturas das construgbes sdo condicionados pela devida integracéo
paisagistica;

g) Quando a reclassificacao de solo rustico para solo urbano abranger areas inundaveis

ou ameacadas pelas cheias, estas destinam-se obrigatoriamente a espacos verdes.
CAPITULO Il - DISPOSICOES COMUNS

SECCAO | - Daintegrac&o territorial

Artigo 12.° - Utilizagdes e intervengdes interditas

1- Independentemente de em cada categoria de espac¢o 0s usos dominantes condicionarem
a permanéncia ou a instalacdo de usos com eles incompativeis, consideram-se interditos
na area do PUO os depdésitos de residuos de construgédo e demolicdo, de produtos téxicos
ou perigosos e de residuos urbanos, as operacdes de gestdo de residuos, a atividade
pecuaria em sistema intensivo, a exploracdo de massas minerais e a transformacao dos

produtos resultantes desta atividade de exploragéo.

2- Consideram-se ainda como incompativeis com o solo urbano as atividades que gerem

incompatibilidades com os usos dominantes, tendo em conta os impactes sobre os espagos
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em que se localizam ou os niveis de incomodidade para as atividades e funcbes

preferenciais.

Artigo 13.° - Preexisténcias

1- Consideram-se preexisténcias as atividades, exploracdes, instalacbes, edificacoes,
equipamentos ou quaisquer atos que, executados ou em curso a data da entrada em vigor

do PUO, néo carecam de qualquer licenga, aprovacao ou autoriza¢édo, nos termos da lei.

2- Sdo também consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no
namero anterior, os direitos ou expetativas legalmente protegidas durante o periodo da sua
vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do PUO, para além dos direitos
decorrentes de atos de licenciamento, autorizagdes e comunicacdes prévias eficazes, os
decorrentes de alienagfes promovidas pela CMO, de informacdes prévias favoraveis e de

aprovacgoes de projetos de arquitetura.

3- Caso as preexisténcias ou as condicdes das licengas, comunicacdes prévias ou
autorizacdes que estavam em conformidade com a disciplina do RPDMO e néo se
conformem agora com a disciplina instituida pelo PUO, sdo admissiveis altera¢des as
mesmas que ndo se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina, desde
que sejam possiveis, nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou

restricbes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local, nas seguintes condic¢es:

a) Quando, pretendendo-se introduzir um novo uso, este respeite 0s USos previstos para

a categoria de espaco em causa e:

i) Das alteracbes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das
desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos parametros
urbanisticos e/ou as carateristicas de conformacéo fisica, ou;

i) As alteragbes, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na
subalinea anterior, permitam alcancar melhorias relevantes quanto a insercao
urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade arquitetonica da edificacao.

b) Quando, pretendendo-se realizar obras de ampliacdo, estas sejam comprovadas e
estritamente necessarias a viabilidade da utilizacdo instalada ou a instalar e nédo
resulte agravamento das condi¢des de desconformidade quanto & insercao urbanistica
e paisagistica e, sem prejuizo de outro valor definido para a categoria de espaco em
presenca relativo a ampliagéo:
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i) Quando destinada a habitacado unifamiliar ou equipamento de utilizac&o coletiva,
com a ampliacéo nado seja ultrapassado o dobro da superficie de pavimento da
edificacdo pré-existente, a altura da fachada ndo exceda 7 metros, nem a
superficie de pavimento total resultante apés a intervencdo seja superior a
300m2;

i) Quando destinada a outros usos, a ampliacdo ndo seja superior a 50% da

superficie de pavimento pré-existente.

4- Em caso de sucessivas operacdes urbanisticas de ampliacdo, as condi¢des estabelecidas
no numero anterior tém de verificar-se em relagéo a superficie de pavimento pré-existente

a primeira ampliacdo realizada apés a entrada em vigor do PUO.

Artigo 14.° - Legalizacao de situacdes de desconformidade com o PUO

1- Devem ser objeto do procedimento especial de legalizac&o, nos termos estabelecidos no
presente artigo, as situacdes relativas a atividades, exploragdes, instalagdes e edificacbes
fisicamente existentes que ndo possam ser consideradas preexisténcias nos termos do

disposto no artigo anterior, nomeadamente:

a) As que ndo disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operagdes urbanisticas
de concretizagéo fisica e ndo se conformem com a disciplina estabelecida pelo PUO,
em razao da sua localizacdo e/ou do incumprimento dos parametros de edificabilidade

aplicaveis ao local;

b) As que, independentemente de se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida
pelo PUO, estejam desconformes com as condi¢cdes constantes dos titulos das
respetivas operacfes urbanisticas de concretizacdo fisica ou nao disponham de

qualquer titulo dessa natureza.

2- Beneficiam do presente procedimento especial de legalizacdo as situacdes a que se refere
o n.° 1 e que comprovem a sua existéncia fisica em data da entrada em vigor do primeiro
PDM de Ourém.

3- A apreciacdo dos pedidos de legalizacdo, na parte respeitante as eventuais
desconformidades das situacfes com a disciplina estabelecida pelo PUO, realiza-se
através da avaliacao dos impactes da manutencao da atividade, exploracao, instalacdo ou
edificacdo, na perspetiva do ordenamento do territorio, da seguranca de pessoas e bens,

da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais e das medidas e procedimentos
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a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes

negativos decorrentes da referida manutencgéo.

BN

4- Na parte respeitante a apreciacdo das eventuais desconformidades com a disciplina
estabelecida pelo PUO, referida no nimero anterior, s6 pode ocorrer posicao favoravel a
legalizac@o da situacdo se aquela considerar que se cumprem as seguintes condicbes

cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupacdes a legalizar sédo, tendo em conta a sua localiza¢éao,
compativeis ou compatibilizaveis com a seguranca de pessoas, bens e ambiente, e
com os usos dominantes da categoria ou subcategoria de espaco do local em que se
situam, nos termos do disposto no artigo seguinte e recorrendo, se necessario, ao

estabelecido na parte final do seu n.° 5;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local ndo
provoca prejuizos inaceitaveis em termos de insercao territorial, tanto no que se refere
a sobrecargas ambientais, funcionais e infraestruturais, como no respeitante a

impactes visuais e paisagisticos;

c) Seja dado cumprimento as disposicdes respeitantes a servidées administrativas ou
restricdes de utilidade publica, eventualmente existentes para o local.

Artigo 15.° - Critérios gerais de viabilizacdo e compatibilizagdo de usos

1- A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos termos definidos no artigo
5., um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados uso0s

complementares destes e, ainda, outros usos que sejam compativeis com 0s primeiros.

2- Para além dos usos compativeis expressamente identificados nas disposi¢cbes de cada
categoria ou subcategoria, constituem igualmente usos compativeis aqueles que possam

vir a ser considerados como tal, por cumprirem o disposto no presente regulamento.

3- A viabilizacdo de quaisquer atividades ou ocupac¢fes abrangidas nos usos compativeis
com o uso dominante do solo de uma dada categoria ou subcategoria de espa¢o s6 pode

ocorrer desde que, cumulativamente:
a) Se verifiqgue o cumprimento de todos os requisitos exigiveis e estabelecidos no PUO;
b) A viabilizacdo pretendida nédo tenha por consequéncia a existéncia de prejuizos ou

inconvenientes inaceitaveis de ordem funcional, ambiental ou paisagistica.
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4- A CMO pode inviabilizar a instalacdo de novos usos complementares ou compativeis se,
fundamentadamente, 0s mesmos forem suscetiveis de provocar prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica, designadamente nas

seguintes situacoes:

a) Deem lugar a producéo de fumos, odores ou residuos que afetem as condi¢cdes de

salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condicfes de transito e estacionamento, ou provoquem
movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizacédo da via

publica;
c) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valoriza¢géo do patriménio classificado ou de reconhecido

valor cultural, arquiteténico, paisagistico ou ambiental,

e) Correspondam a outras situagfes de incompatibilidade que a lei geral considere como
tal.

5- N&o ha lugar a inviabilizacéo referida no niUmero anterior, quando a compatibilizacéo entre
0s usos em causa ficar garantida através do cumprimento de condi¢Bes especificas legal

ou regulamentarmente estabelecidas para o efeito.

Artigo 16.° - Condigdes gerais de edificabilidade

1- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes aplicaveis as serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica que incidam sobre o local respetivo, a edificacdo num terreno

depende ainda da verificagdo cumulativa das seguintes condi¢des:

a) A sua dimensao, configuracdo e circunstancias topograficas sejam adequadas ao
aproveitamento pretendido, com boas condi¢cbes de acessibilidade e integracdo
paisagistica da edificacéo;

b) Quando o terreno se situe em solo rastico e ndo se trate de edificios para apoio as
atividades agricola ou florestal, seja servido por via publica e possua infraestruturas

com solucdes adequadas as suas caracteristicas;

c) Quando o terreno se situe em solo urbano, seja servido por via habilitante e, no
minimo, pelas redes publicas de abastecimento de agua, de drenagem e tratamento

de esgotos residuais e de abastecimento de energia elétrica.
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2- Constituem excecdo ao disposto nas alineas b) e ¢) do nimero anterior, as operacdes
urbanisticas que, ndo dispondo de via habilitante ou de infraestruturas basicas, garantam
que as mesmas sdo construidas concomitantemente com a construc¢ao dos edificios a que

respeitam.

3- Nos processos de controlo prévio das operacfes urbanisticas de envolvam a construcao
de novos edificios ou a reconstrucéo, ampliacdo e alteracao de edificios existentes, devem
promover-se intervencdes que favorecam a reabilitacdo e a restauracdo das preexisténcias
em detrimento de projetos de nova construg¢do, bem como o cumprimento dos seguintes

critérios de sustentabilidade ambiental e combate as alterac¢des climéaticas:

a) Adocdo de solugdes arquitetonicas adequadas ao clima, compativeis com
elevados padrbes de conforto térmico e eficiéncia energética, com adequada
insercdo na envolvente e na morfologia do terreno e valorizadoras da paisagem e

da identidade regional;

b) Introdugdo de técnicas construtivas que promovam o conforto térmico, o uso de

materiais sustentaveis ou a reutilizacéo de residuos de construcédo de demolicao;

c) Promocao do uso das varias fontes de energia renovavel disponiveis, tais como, a
implementacdo de sistemas solares passivos na iluminagdo publica, sinalética
urbana e de trafego rodoviario, ou a implementacdo de sistemas AQS ou de
producdo de energia a partir de fontes renovaveis (p.e. edlica, fotovoltaica) no

parque edificado;

d) Adocé&o das melhores tecnologias e equipamentos disponiveis que proporcionem
ganhos de eficiéncia no consumo de agua potavel, energia e matérias-primas,
reduzam a necessidade de consumo destes recursos e favoregcam a reutilizagdo

de residuos, agua pluvial e/ou residual tratada;

e) Consideracdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis que favorecam a
permeabilidade do solo de agua ndo contaminada em espacos exteriores e a
promocédo de espagos verdes com a respetiva modelagédo do terreno de modo a
facilitar a infiltracdo no solo, sendo que apenas devem ser admissiveis areas

impermeabilizadas se devidamente fundamentadas do ponto de vista técnico;

f) As zonas verdes existentes devem estar adaptadas as condi¢cdes edafoclimaticas

do local e com maior capacidade de captura de carbono, recorrendo-se
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preferencialmente a espécies autdéctones e arquiteturas valorizadoras do

patrimonio natural do local e da envolvente;

g) Introducdo de solucdes que visem a reutilizacdo de agua pluvial ou residual
tratada para fins menos exigentes, como lavagem de espacgos exteriores ou rega

de espacos verdes;

h) Uso de praticas construtivas que assegurem a reutilizacdo, restauracdo e

renovacao dos recursos numa perspetiva de economia circular.

Nas operacdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio nos termos do RJUE, assim como
nos projetos de intervencdo no espaco publico, designadamente arruamentos, pracas e
espacos verdes, é fundamental garantir a acessibilidade de todas as pessoas com

mobilidade condicionada.

Artigo 17.° - Determinacdo da edificabilidade de um prédio

A edificabilidade de um dado prédio € determinada pelos parametros urbanisticos
estabelecidos para a respetiva categoria ou subcategoria de espago, sejam eles de ordem

guantitativa ou qualitativa, condicionada as limitagfes impostas pelo presente regulamento.

A aplicacdo de critérios quantitativos admitidos pelo PUO na determinacdo da
edificabilidade de um dado prédio, nomeadamente quando correspondam a altura da
fachada e ao nimero de pisos, é sempre limitada pelas caracteristicas morfoldgicas do
local onde se insere a intervencéo, devendo esta privilegiar a integragdo urbanistica e

paisagistica no respeito pelos volumes edificados envolventes.

Quando sobre 0 mesmo prédio incidam duas ou mais categorias ou subcategorias de solo
distintas, a determinacdo da edificabilidade resulta do somatério da aplicacdo dos
parametros respetivos a area do prédio inserida em cada categoria ou subcategoria na

exata propor¢ao das areas abrangidas pelas mesmas.

Na determinacdo da edificabilidade de uma area afeta a um prédio ou a um conjunto de
prédios, ndo se consideram as areas de construcdo afetas a equipamentos de utilizacédo
coletiva de natureza publica, independentemente dos usos admitidos pelo PUO, exceto na
categoria de espaco de equipamento em que a edificabilidade é funcdo do parametro

urbanistico definido pelo Plano.

Quando a edificabilidade de um prédio for determinada pela aplicacdo de indices de

edificabilidade e outros parametros urbanisticos quantitativos estabelecidos no presente

|
Plano de Urbanizacdao de Ourém | Fase 2 junho 2022



regulamento, sdo consideradas as areas de construcdo de todas as preexisténcias a

manter.

Artigo 18.° - Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1- Para garantir uma correta integragdo na envolvente ou para prote¢do e promoc¢ao dos
valores arquiteténicos, ambientais e paisagisticos, a CMO pode impor condicionamentos

de ordem arquitetdnica, construtiva, estética ou ambiental, designadamente:

a) A implantac&o das edificagdes, nomeadamente aos alinhamentos, recuo, afastamento
e profundidade;

b) A volumetria das construcées e ao seu aspeto exterior;
c) A ocupac&o ou impermeabilizacdo do solo, bem como & alteracéo do coberto vegetal;
d) A mobilizacdo de solos, com altera¢do da sua morfologia.
2- Para defesa de valores referidos no nimero anterior, a CMO pode impedir:
a) A demolicdo total ou parcial de qualquer edificagdo ou elemento construtivo;

b) O corte ou derrube de espécies arbéreas ou arbustivas de inegavel valor natural e ou

paisagistico.

3- O ndo cumprimento dos condicionalismos impostos pela CMO ao abrigo do presente artigo

justifica o indeferimento da pretenséo.

Artigo 19.° - Postos de abastecimento de combustivel

SO sdao admitidos postos de abastecimento de combustiveis fésseis, sem prejuizo dos
existentes, quando localizados em solo rastico ou, quando em solo urbano, associados a vias

distribuidoras principais ou em espaco de atividades econémicas.

SECCAO Il - Da salvaguarda ou protec&o

Artigo 20.° - Areas de protec&o funcional

1- As areas de protecao funcional correspondem a faixas de salvaguarda a viabilizacédo de
todas as vias propostas no PUO, cujo tracado definitivo ainda carece de projeto de

execugao.
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2- As areas referidas no nimero anterior sdo constituidas por uma faixa de protecéo de 25
metros para cada lado do eixo indicado na Planta de Zonamento — Areas de Salvaguarda
e Riscos enquanto ndo estiver aprovado o projeto de execucao respetivo, sem prejuizo do
disposto no artigo 13.° do presente Regulamento referente a preexisténcias, podendo a
Camara Municipal estabelecer condicionamentos a ocupacao que tenham como objetivo a

salvaguarda da exequibilidade das vias previstas.

Artigo 21.° - Estacionamento

1- Nas novas construc¢des, bem como naquelas que tenham sido objeto de ampliacdo superior
a 50% da superficie de pavimento original, deve ser garantido, no interior do lote ou parcela,
estacionamento préprio para responder as necessidades da operacdo urbanistica em

causa, nas condi¢des expressas no quadro seguinte:

Habitacdo em moradia uni ou bifamiliar 2 lugares/fogo

1 lugar/fogo, s.p. hab.< 100m?

2 lugares/fogo, s.p. hab. >100m2

Ou

1,5 lugares de estacionamento por cada 100 m2 destinados a
habitacdo, no caso de desconhecidos o n.° e a tipologia dos
fogos

Habitacdo coletiva

1 lugar/60m? de s.p. com. £2500m?

Comeércio e servigcos
s.p. com.>2500m?: a definir em fung&o do trafego estimado

Estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais 1 lugar/3 unidades de alojamento

Turismo de habitacdo e turismo no espaco
rural nas tipologias de casas de campo e |1 lugar/2 unidades de alojamento
agroturismo

Parques de campismo e de caravanismo 1 lugar/10 lugares destinados aos campistas

1 lugar/100 m?de s.p.

Industria e ou armazéns
Pesados: 1 lugar/1000m? de s.p., com um minimo de 1 lugar
por unidade, ajustado em fung&o do trafego estimado

Equipamentos de utilizagao coletiva: 1 lugar/100m2 de s.p.

O dimensionamento é calculado para cada caso especifico,

Outros equipamentos com o minimo de 1 lugar/100m2 de s.p.

Salas de espetaculos ou de eventos 1 lugar/10 lugares sentados

s.p. — superficie de pavimento | hab. — habitacéo | com. — comércio | serv. — servigos ind./armaz. — indUstria e ou
armazéns
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3-

4-

Nas situacdes de alteracdo de uso em edificios, o estabelecimento das exigéncias de
estacionamento minimo para os novos usos € definido em funcdo das capitacbes

estabelecidas no nimero anterior.

A CMO pode deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacdo de
estacionamento estabelecido no nimero 1 do presente artigo, sem prejuizo de legislagéo

especifica, desde que se verifique uma das seguintes condicdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificacdo da arquitetura original de edificios ou da
continuidade do conjunto edificado que, pelo seu valor arquiteténico intrinseco, pela
sua integracdo em conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor

paisagistico, devam ser preservados;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungéo
das caracteristicas geologicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da
seguranca de edificacdes envolventes, da interferéncia com equipamentos e
infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulacdo de pessoas

e veiculos;

c) As dimensbes do prédio ou a sua situacdo urbana tornarem tecnicamente
desaconselhavel a construcdo do estacionamento com a dotacao exigida, por razdes

de economia e funcionalidade interna;

d) O seu cumprimento implicar a destruicdo de vestigios arqueoldgicos que pelo seu

relevante valor patrimonial ou cientifico devam ficar preservados.

Nos casos abrangidos pelo ndimero anterior pode ser imposto que os lugares de
estacionamento em falta sejam criados em areas proximas ao prédio objeto da operacéo
urbanistica, constituindo encargo dos promotores a constru¢cdo das infraestruturas e
arranjos exteriores adequados e a aquisicdo da parcela ou parcelas de terreno que forem

necessarias.

Nas operacdes de loteamento, nas operagcbes de impacte relevante e nas de impacte
semelhante a operacdes de loteamento, como tal consideradas em regulamento municipal,
deve ainda ser criado estacionamento publico correspondente, no minimo, as
percentagens a seguir indicadas dos valores obtidos pela aplicagdo do nimero 1 deste

artigo:

a) 20% dos lugares privados para habitacéo;
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b) 30% dos lugares privados para servicos, comércio e equipamentos de utilizacdo

coletiva;
c) 20% dos lugares privados para instalacdes industriais e armazéns.

6- Nas habitacbes em moradia uni ou bifamiliar, deve ser previsto pelo menos 1 lugar de
estacionamento publico por fogo, excetuando-se as situacdes cujo perfil ou caracteristicas

do arruamento confinante sejam limitadores da criacdo de estacionamento.

7- Excetuam-se do numero 5 as situacdes em que os prédios confinem com via publica
existente cujo perfil ou caracteristicas sejam limitadores da criagcdo de estacionamento,
havendo, neste caso, lugar a aplicacdo do disposto no numero 4, com as devidas
adaptacoes.

Artigo 22.° - Sistema publico de aducao/distribuicdo de 4gua e de drenagem de

esgotos

1- E interdita a construc&o ao longo de uma faixa de 5 metros, medida para cada lado do eixo
das condutas de aducéo / adugéo-distribuicdo de dgua e dos emissarios de esgotos, salvo
guando estas se encontrem ja instaladas em areas urbanas consolidadas, onde poderao

ser mantidos os alinhamentos das construcdes existentes.

2- E interdita a construcdo ao longo de uma faixa de 1 metro, medida para cada lado do eixo

das condutas distribuidoras de agua e dos coletores de aguas residuais ou pluviais.

3- E interdita a plantag&o de arvores ao longo de uma faixa de 10 metros, medida para cada
lado do eixo das condutas de agua e dos emissarios de esgotos de aguas residuais ou

pluviais, quando em solo rustico.

CAPITULO Ill - SOLO RUSTICO
SECCAO | — Disposicdes gerais

Artigo 23.° - Principios

1- Constituem o solo rastico as areas qualificadas como espagos agricolas de producao,
espacos naturais e paisagisticos, espacos florestais de conservacdo e espacos de
equipamentos e infraestruturas estruturantes, as quais resultam dos usos dominantes

existentes.

]
Plano de Urbanizacdao de Ourém | Fase 2 junho 2022



2- A edificabilidade em solo rastico tem carater excecional e rege-se pelo disposto nas

respetivas categorias de espaco.

3- Carecem de prévia aprovacdo da CMO ou da respetiva tutela, nos temos da lei, as
utilizacdes e intervencdes que diminuam ou destruam as potencialidades agricolas e

silvicolas dos solos e o0 seu valor ambiental, paisagistico e ecoldgico, nomeadamente:

a) As mobilizacdes de solo, alteracdes do perfil dos terrenos, técnicas de instalacdo e
modelos de exploracao, suscetiveis de aumentar o risco de degradacdo dos solos e

de destruicao de vestigios arqueoldgicos;

b) As atividades que comprometam a qualidade da agua, do solo e do ar, incluindo o
vazamento de efluentes sem tratamento, o depdsito de residuos materiais
combustiveis, inflamaveis ou poluentes, ou outros quaisquer residuos a céu aberto

sem tratamento prévio adequado;

c) A destruicdo ou obstrucéo das linhas de drenagem natural e alteracdo da morfologia
das margens ao longo dos cursos de agua;

d) O corte de sobreiros, azinheiras e ainda o corte raso de folhosas associadas a galerias
ripicolas, sem prejuizo do disposto no PROF e na legislacdo em vigor.

4- Todas as construcdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis
no regime de edificabilidade previsto para as categorias de espaco inseridas no solo rustico
devem cumprir as medidas de defesa contra incéndios rurais definidas no quadro legal em

vigor:
a) A salvaguarda dos afastamentos as estremas da propriedade;

b) A adocdo de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo
e a contengdo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e respetivos

acessos.

Artigo 24.° - Empreendimentos turisticos

1- No solo rastico admitem-se empreendimentos de turismo no espaco rural, turismo de
habitacdo e de hotéis, desde que a instalar em edificios existentes, sem prejuizo da sua

ampliag&o, sendo observados os seguintes parametros:

a) Ampliacdo méxima da superficie de pavimento do edificio preexistente: 50%, a qual

pode ser concretizada em edificios novos nao contiguos, de forma a promover

]
Plano de Urbanizacdao de Ourém | Fase 2 junho 2022



solucbes mais adequadas do ponto de vista do funcionamento das vérias
componentes dos empreendimentos, assim como ao nivel da integracao urbanistica e
paisagistica do edificado;

b) Altura da fachada preexistente ou a maxima de 7 metros ou 2 pisos.
2- Os estabelecimentos hoteleiros devem ainda cumprir 0s seguintes parametros:
a) Categoria minima: 3 estrelas;

b) Ter associados tematicas, tais como turismo de salde, de desporto, cinegético, da

natureza, turismo social, educativo e cultural, entre outras;

c) Ter associados equipamentos de recreio e lazer de ar livre, como campo de jogos,

piscinas, percursos pedonais e ciclovias, entre outros.

SECCAO Il — Espagos agricolas de producéo

Artigo 25.° - Identificacédo e usos

1- Nestes espacos, o uso dominante € o agricola, correspondendo a areas de vocacao para

as atividades agricolas, integrando os solos de RAN e terrenos agricolas complementares.

2- Os solos integrados nestes espacos ndo podem ser objeto de quaisquer acgdes que
diminuam ou destruam as suas potencialidades, salvo as consideradas compativeis com o
uso dominante e que nalguns casos assumem o carater de uso complementar,
nomeadamente:

a) Instalagbes de apoio a atividade agricola e instalagbes de producgéo, transformacéao,

armazenamento e comercializagdo dos produtos afetos a exploracéo;
b) Ampliag&o de edificios habitacionais;
c) Atividades de animacao turistica, de recreio e lazer e de animacédo ambiental,

d) Infraestruturas de abastecimento e drenagem necesséarias ao funcionamento das
atividades admitidas;

e) As acbes de arborizacdo e rearborizacdo, que devem obedecer as normas e

orientacbes do PROF LVT, tais como:

i) As para fins exclusivamente agricolas;
i) As enquadradas em operacdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio;

i) As de enquadramento de infraestruturas rodovidrias;
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iv) As que visem a valorizacdo e protecdo da rede hidrografica, salvaguardando

sempre as galerias ripicolas, ou vegetacao riparia, existentes.

3- As construcfes, usos ou atividades identificadas no nimero anterior s6 sdo autorizadas
nas condi¢des definidas no artigo seguinte desta seccdo e desde que sem prejuizo do

estabelecido para a estrutura ecolégica municipal, e ainda:

a) Nao afetem negativamente a area envolvente sob o ponto de vista paisagistico, de

salubridade e funcional;

b) Seja assegurada pelos interessados a execu¢do e manutencdo de todas as
infraestruturas necessarias, podendo constituir motivo de inviabiliza¢éo da intervencéo
a impossibilidade ou a inconveniéncia da execucdo de solugfes individuais para as
infraestruturas.

4- As acgles de arborizacdo e rearborizagdo com espécies florestais devem obedecer as
normas e orientacbes do PROF LVT, e adequar aos modelos de silvicultura e gestédo
florestal sustentavel para as espécies a privilegiar na Sub-regido homogénea (SRH) “Alto

Nabao”, constantes no Anexo Il do PDMO;

5- A localizacgéo, instalacdo e dimensao de estufas sem a impermeabilizacdo permanente do
solo deve orientar-se por principios de correta integragédo na paisagem e garantir a eficiente
drenagem de aguas pluviais e tratamento de efluentes, sem prejuizo dos terrenos
envolventes, bem como salvaguardar uma distancia as estremas do prédio igual ou
superior a altura maxima da estufa, podendo esta ser reduzida no caso dos prédios

contiguos pertencerem a mesma exploracao.

Artigo 26.° - Regime de edificabilidade
1- Nas instalacdes de apoio a atividade agricola, séo cumpridas as seguintes condicdes:

a) A superficie de pavimento ndo pode exceder um indice de edificabilidade de 0,01
relativamente a area da exploracao integrada na area de intervencdo do presente

plano, exceto quando devidamente justificados técnica e ou economicamente;

b) A area de solo impermeabilizada pelas novas constru¢cdes e acessos nao pode exceder
o indice de 0,05 relativamente a area da exploragcdo do mesmo titular integrada na

area de intervencao do presente plano.
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2- Nas instalacbes de producgdo, transformacdo, armazenamento e comercializacdo, sao

cumpridas as seguintes condi¢des:

a) A superficie de pavimento ndo pode exceder um indice de edificabilidade de 0,15
relativamente a area da exploracdo do mesmo titular integrada na area de intervencgao

do presente plano;

b) A area de solo impermeabilizada pelas novas construcbes e atividades
complementares ndo pode exceder 0,15 relativamente a area da exploracdo do

mesmao titular integrada na area de intervencao do presente plano.

3- As intervencdes inerentes a atividades de animacao turistica, de recreio e lazer e de

animacao ambiental cumprem as seguintes condicdes:

a) A superficie de pavimento de eventuais instalacdes ndo pode exceder um indice de

edificabilidade de 0,01 relativamente a area da parcela;
b) A altura da fachada ndo pode ser superior a 5 metros;

c) A area de solo impermeabilizada pelas novas construgbes e atividades
complementares ndo pode exceder 50m2.

SECCAO Ill - ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS
ARTIGO 27.° - IDENTIFICACAO E REGIME

1- Nos espacos naturais e paisagisticos pretende-se acautelar as intervengdes suscetiveis de
impactes na paisagem e nos ecossistemas, promovendo o estado de conservagao
favoravel dos valores naturais existentes, integrando e privilegiando os habitats naturais e

seminaturais identitarios do local.
2- O regime destes espacos €é o seguinte:
a) Acoes e atividades interditas:

i) Destruicdo do coberto vegetal e obstrucdo das linhas de drenagem natural,

ii) Instalacdo de povoamentos florestais de folhosas de crescimento rpido ndo
ripicolas e introdugéo de espécies faunisticas ou floristicas exéticas;

i) Alteracdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua e destrui¢cao
parcial ou total da vegetacéo lenhosa ribeirinha;

iv) Construgéo de novas vias de comunicacao, para além das previstas no PUO;
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v) Atividades industriais extrativas;

vi) Obras de construcéo, com excecdo das admitidas na alinea seguinte;

b) AcBes e atividades admitidas, sem prejuizo dos objetivos do restabelecimento e
manutencao da conetividade ecoldgica e das func¢des de protecdo e de conservagao

dos habitats e espécies da fauna e da flora:

i) Atividades recreativas e de animacao turistica, instalacdes aligeiradas de apoio
a visitacdo, a atividades recreativas e a acbes pedagdgicas, nomeadamente
percursos em passadico e locais de miradouro;

i) Reconstrugcdo e ampliacdo de edificagfes existentes que visem utilizagbes
recreativas e de animacao turistica, pedagdgicas e culturais, ndo podendo a
superficie de pavimento afeta a ampliacéo ser superior a 50% da superficie de
pavimento preexistente.

SECCAOQ IV - Espagos de equipamentos e infraestruturas estruturantes

Artigo 28.° - Identificacdo e regime
1- Estes espacos integram:

a) A area necessaria a expansao do Parque da Cidade para poente, denominada de

Agropargue, garantindo-se a manutencgéo da atividade agricola;

b) A area a integrar no Parque da Cidade, necessaria a sua expansao para nascente e

sul;

c) A area correspondente ao Interface de transportes rodoviarios e acesso mecanico a
Vila Medieval.

2- No Agroparque admite-se o seguinte regime de edificabilidade, sem prejuizo dos objetivos
do restabelecimento e manutencao da conetividade ecolégica e das funcdes de protecao
e de conservacao dos habitats e espécies da fauna e da flora:

a) Instalacdes de apoio a atividade agricola, desde que a superficie de pavimento nao

exceda um indice de edificabilidade de 0,01

b) Equipamentos de utilizagdo coletiva e empreendimentos turisticos nas tipologias de
hotel rural e parque de campismo (glamping ou bungalows) reconhecidos como

turismo da natureza, desde que:
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i) Seja assegurada pelos interessados a execucdo e manutencdo de todas as
infraestruturas necessérias, podendo constituir motivo de inviabilizacdo da
construcdo a impossibilidade ou a inconveniéncia da execucdo de solucdes
individuais para as infraestruturas;

i) A superficie de pavimento das instalacbes ndo exceda um indice de
edificabilidade de 0,10 relativamente a area da parcela a afetar para esse fim;

iii) A altura da fachada nao seja superior a 7 metros;

iv) A area de solo impermeabilizada pelas novas construcdes, pavimentacdes e
atividades complementares ndo exceda 10% da area total da parcela a afetar
para esse fim;

v) Tratando-se de hotel rural construido de raiz, a densidade méaxima de ocupacgéo
€ de 40 camas/ha, ndo podendo a capacidade maxima exceder as 200 camas.

c) IntervencgOes inerentes a atividades de animacdo turistica, de recreio e lazer e de

animacao ambiental, desde que:

i) A superficie de pavimento de eventuais instalagdes ndo exceda um indice de
edificabilidade de 0,10 relativamente a area da parcela;

ii) A altura da fachada nao seja superior a 5 metros;

i) A area de solo impermeabilizada pelas novas construgbes e atividades

complementares ndo exceda 50m2.

3- Na area a sul e nascente do Parque da Cidade necessaria a sua expanséo, integrada na
SUOPG 8, admite-se a constru¢éo de equipamentos de utiliza¢o coletiva e instalacdes de
apoio de recreio e lazer, sem prejuizo dos objetivos do restabelecimento e manutencéo da
conetividade ecoldgica e das fungBes de protecdo e de conservacdo dos habitats e

espécies da fauna e da flora, condicionada aos seguintes parametros:

a) A superficie de pavimento das instalagfes ndo exceda um indice de edificabilidade de

0,10 relativamente a area da parcela a afetar para esse fim;

b) A altura da fachada nao seja superior a 7 metros;
c) A area de solo impermeabilizada pelas novas construcdes, pavimentacfes e
atividades complementares ndo exceda 10% da area total da parcela a afetar para

esse fim.
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4- A area correspondente ao Interface de transportes rodoviarios e acesso mecanico a Vila
Medieval estd integrada na SUOPG 10, onde sdo descritos 0s objetivos gerais que

norteiam o programa de ocupacao.

SECCAO V - Espacos florestais de conservacéo

Artigo 29.° - Identificac&o e usos

1- Nestes espacos, 0 uso dominante é o florestal, correspondendo a 4reas de bosques ou a
areas densamente arborizadas em encostas de enquadramento de cursos de 4gua, sendo

considerados essenciais para a qualificagdo e compartimentacdo da paisagem.

2- A realizacéo de agbes nesta subcategoria deve obedecer as orientagdes constantes das
normas de intervengdo e modelos de silvicultura que se encontram definidas no PROF LVT
e no Anexo Il do PDMO.

3- Os solos integrados nestes espacos ndo podem ser objeto de quaisquer acdes que
diminuam ou destruam as suas potencialidades, salvo as consideradas complementares

ou compativeis com o uso dominante, nomeadamente:
a) Agricultura extensiva;

b) Acdes de arborizagdo ou rearborizacéo, desde que efetuadas com recurso a espécies
autoctones a privilegiar na sub-regido homogénea "Alto Nab&ao" do PROF-LVT ;

c) Atividades de animacao turistica, de recreio e lazer e de animacédo ambiental,
d) Atividades de vigilancia, prevencdo e combate a incéndios florestais;

e) Infraestruturas de abastecimento e drenagem necessérias ao funcionamento das

atividades admitidas.

Artigo 30.° - Regime de edificabilidade

Nos espacos florestais de conservagdo admitem-se intervencgdes inerentes a atividades de

animacao turistica, de recreio e lazer e de animacao ambiental nas seguintes condicdes:

a) A superficie de pavimento de eventuais instalagdes ndo pode exceder um indice de

edificabilidade de 0,05 relativamente a area da parcela;

b) A altura da fachada ndo pode ser superior a 5 metros;
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c) A é4rea de solo impermeabilizada pelas novas construcdes e atividades

complementares ndo pode exceder 50m2.

CAPITULO IV - SOLO URBANO
SECCAO | - Disposicdes gerais

Artigo 31.° - Principios

1- A ocupacgéo de solo urbano deve ser a indispensavel, quantitativa e qualitativamente, a
implementacdo da estratégia de desenvolvimento local, privilegiando os processos de

regeneracgao e reabilitacdo das areas urbanas existentes.

2- O desenho urbano deve ser o instrumento ordenador da ocupacéo, devendo incentivar-se

a sua utilizacao nas diferentes escalas de planeamento e como prévio ao licenciamento.

Artigo 32.° - Regime geral de edificabilidade
1- Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nas operacdes urbanisticas que envolvam ampliacdo
de edificios existentes ou a constru¢cdo de novos edificios, aplicam-se os seguintes
parametros de afastamento relativamente as estremas dos prédios onde se localizam:
a) Afastamento lateral minimo, quando existam fachadas laterais com vaos:
i) Edificios de habitacao unifamiliar, bifamiliar e coletiva com 1 ou 2 pisos — 3m;

i) Edificios de habitacdo coletiva e restantes edificios ndo incluidos na alinea
anterior - 5m;

b) Afastamento de tardoz minimo quando se trate de edificios de habitacéo
unifamiliar, bifamiliar e coletiva e edificios ndo habitacionais com 1 ou 2 pisos —
3m;

c) Afastamento de tardoz minimo quando se trate de edificios de habitacdo coletiva
e edificios ndo habitacionais com 3 ou mais pisos — 6m;

d) Os afastamentos laterais e a tardoz para pisos abaixo da cota de soleira,
destinados a estacionamento, arrumos, areas técnicas, sao nulos.

2- A CMO pode impor condicionamentos ao alinhamento de fachada dos novos edificios ou
da ampliacdo dos existentes, quando estes ndo se enquadrem nas situacdes previstas no
artigo seguinte, em funcéo da necessidade de garantir a exequibilidade da implementacao

dos perfis transversais das vias estabelecidos.
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3- A altura maxima dos edificios é determinada pela altura maxima da fachada que, sem
prejuizo do disposto no artigo seguinte, é fixada para as diversas categorias ou
subcategorias de espaco, sendo de considerar as seguintes regras:

a. A altura maxima do edificio corresponde a altura maxima da fachada, mais 3,5m;
b. Para efeitos de afericAo do numero de pisos sdo consideradas as seguintes
dimensdes maximas por piso:
i. 4 metros para o piso térreo de edificios de habitacdo e
empreendimentos turisticos;
i. 3,5 metros para os restantes pisos de edificios de habitacdo e
empreendimentos turisticos;
ii. 5,5 metros para edificios de comércio e servicos no piso térreo e 4m
nos restantes pisos;
iv. 4 metros para outras funcdes, salvo no que respeita a instalactes
técnicas devidamente justificadas.

4- A altura maxima de fachada para industrias e armazéns fora da categoria de espacos de
atividades econémicas € de 7m, admitindo-se um valor superior para instalaces técnicas
devidamente justificadas face a natureza das instalagées;

5- As operacdes de loteamento, reparcelamento e destaque cumprem as seguintes condicbes
relativamente a dimenséo dos prédios resultantes da operacao:

a) Frente minima do prédio confinante com a via publica, no caso de habitagbes
unifamiliares: 20m;

b) Frente minima do prédio confinante com a via publica, nos restantes casos: 25m,;

c) Em situacdes de gaveto, a dimenséo da frente minima é aplicavel apenas a uma das
frentes do prédio.

6- Apenas podem ser admitidos pisos recuados quando dessa op¢ao néo resultem empenas
cegas de altura superior a 7 metros.

7- Nos edificios cujas fachadas confinem com a via publica, os corpos balancados e as
varandas cumprem as seguintes regras cumulativamente:

d) A sualargura ndo pode ultrapassar 50% da largura do passeio sobre o qual se projeta;
e) A sua largura esta limitada a um maximo de 1,80m;
f) A sua projecao sobre a via publica cumpre uma distancia vertical nao inferior a 3m.

8- Enquanto ndo houver lugar ao uso urbano que o plano admite, deve ser mantida a

utilizacdo agricola ou silvestre preexistente, desde que compativel com o uso urbano

envolvente.
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9- As operacdes urbanisticas devem privilegiar solu¢des de continuidade dos espacos de
utilizacéo coletiva, promovendo a integracdo destas areas na Cidade, podendo a CMO,
para cumprimento deste objetivo, condicionar o seu licenciamento a obrigatoriedade do
acordo ou da associacao entre proprietarios contiguos para a promo¢ao dessas mesmas
operacoes.

10- Nas operacdes urbanisticas em &reas de salvaguarda do sistema de vistas, as
volumetrias propostas séo analisadas através do conjunto de pontos de vista indicados na
Areas de Salvaguardas e Riscos, de modo a permitir uma clara leitura da imagem urbana
de referéncia da cidade, como sdo o Castelo de Ourém, os moinhos da Lourinha e a Ribeira

de Seica, e a garantir uma melhor orientacdo e seguranga do transeunte.

Artigo 33.° - Edificacdo em situacéo de colmatacéo de frente urbana consolidada

1- Sempre que uma operacdo urbanistica, que envolva a construcao de novos edificios ou a
ampliacdo dos existentes, corresponda a uma situacdo de colmatacéo de frente urbana
consolidada, a edificabilidade a viabilizar num dado prédio é a que melhor garante a
integragdo urbanistica dos edificios na envolvéncia e a preservagdo das caracteristicas e

imagem dominantes do local, nomeadamente ao nivel da morfologia e tipologia edificatéria.

2- A garantia da integragéo urbanistica a que se refere o nimero anterior, e sem prejuizo do

disposto no mesmo, traduz-se na aplicagdo das seguintes regras:

a) O alinhamento de fachada a adotar corresponde ao plano de vedagéo ou de fachada
dominante na frente urbana, ndo podendo em caso algum o alinhamento da fachada
avancar sobre 0 espaco publico relativamente aos edificios existentes nos prédios

confinantes;

b) O alinhamento da fachada de tardoz, nas situa¢gfes de colmatacao de frentes urbanas

continuas, deve dar continuidade as fachadas de tardoz dos edificios confinantes;

c) A altura da fachada corresponde a moda da altura das fachadas na respetiva frente
urbana.

3- Constitui excecdo a alinea b) do numero anterior, se um dos edificios confinantes
apresentar uma profundidade muito reduzida, a operacdo urbanistica em causa pode
preconizar um avanco da fachada de tardoz relativamente ao edificio confinante em causa
desde que garanta um afastamento minimo de 2 metros a extremas lateral do prédio na

zona em que ultrapasse o alinhamento com a fachada de tardoz do edificio confinante.
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4- Substitui a aplicacéo da regra definida na alinea a) do nimero 2 a aprovacéao pela CMO de
instrumento regulamentar adequado que defina os alinhamentos de fachada tendo em vista
o reperfilamento do arruamento confrontante, a correcéo do tracado do espaco publico ou

0 reordenamento urbanistico do local da intervencao.

Artigo 34.° - Anexos

1- S&8o admitidos anexos, ndo podendo a sua area maxima de construcao ser superior a

40m2, possuir um so piso acima da cota de soleira e uma altura maxima de 3 metros.

2- Nao é admitida a instalacdo de anexos dotados de chaminés para a extracdo de fumos,
exceto nos espacos habitacionais do Tipo lll, de forma a garantir que nao ha suscetibilidade

de criar incomodidade sobre vizinhos.

Artigo 35.° - Equipamentos de utilizacao coletiva

Para as areas de equipamentos de utilizacdo coletiva ndo qualificadas como espagos de
equipamentos estruturantes a que se refere o artigo 49.°, o regime de edificabilidade é o

seguinte:
a) Indice maximo de edificabilidade: 1,2;
b) Percentagem méxima de impermeabiliza¢éo: 75%;

c) Altura maxima da fachada: 8 metros, admitindo-se uma altura superior desde que

tecnicamente justificada face a natureza das instalagdes, salvaguardando-se uma

adequada integracao urbanistica, funcional e paisagistica.

Artigo 36.° - Postos de carregamento de veiculos elétricos

No interior do prédio de edificios de habitagdo multifamiliar com mais de 1500 m? de superficie
de pavimento acima da cota de soleira e em parques de estacionamento com capacidade
superior a 30 veiculos automoveis, é obrigatoria a instalacdo de postos de carregamento de

veiculos elétricos.

Artigo 37.° - Arborizagdo de arruamentos

1- Nos novos arruamentos e, sempre que possivel, nos existentes, é executada a respetiva

arborizacdo em alinhamento, preferencialmente com espécies autdctones a privilegiar na
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sub-regido homogénea "Alto Nabdo" do PROF-LVT, ou bem-adaptadas as condi¢des

edafoclimaticas.

2- Em relacdo aos arruamentos existentes, sdo prioritarios na arborizacdo a que se refere o
namero anterior os arruamentos incluidos na estrutura ecolégica complementar e que
estabelecem a conetividade entre os diferentes sistemas, tal como identificados na Planta

de Zonamento — Areas de Salvaguarda e Riscos.

SECCAO Il — Areas para espacos verdes e equipamentos de utilizac&o coletiva

Artigo 38.° - Parametros de dimensionamento

1- Nas operacdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas que sejam consideradas como
de impacte relevante ou semelhante a loteamento, devem prever-se areas destinadas a

implantacéo de espagos verdes, equipamentos e infraestruturas de utilizagao coletiva.

2- A area global das parcelas destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizacéo
coletiva ndo podera ser inferior a 20 m2 por cada 100 m2 da superficie de pavimento
destinada a industria e armazéns e a 40 m2 por 100 m2 da superficie de pavimento

destinada a outros usos.

3- A ndo previsado das parcelas que decorram da aplicacdo dos parametros indicados e para
os fins referidos apenas pode ser dispensada ou ter areas inferiores em situagbes

devidamente justificadas, nomeadamente:

a) Seja comprovada a impossibilidade de correta inser¢do urbanistica face as condigfes

funcionais e caracteristicas fisicas da envolvente;

b) A dimens&o ou configurag@o da parcela seja claramente insuficiente ou desadequada

para a concretizacao destes espacos;

c) A dotacdo existente na envolvente, até 500 metros, de espacgos verdes e ou
equipamentos de utilizacdo coletiva garanta a satisfacdo das necessidades geradas
pela operacédo urbanistica.

Artigo 39.° - Cedéncias

1- S&o integradas no dominio municipal as parcelas referentes a espagos verdes e de

utilizacéo coletiva e equipamentos de utilizagc&o coletiva a que se refere o artigo anterior e
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correspondam as consideradas necessarias e ou suficientes para garantir a satisfacdo das

necessidades e o interesse publico, sem prejuizo do disposto na lei.

2- Independentemente de eventual acordo entre a Camara Municipal e o promotor relativo a
cedéncia a que se refere 0o numero anterior, quando as areas a integrar no dominio
municipal figuem aquém das calculadas de acordo com os pardmetros de
dimensionamento fixados no artigo anterior, havera lugar a compensacao ao Municipio da

area em falta e de acordo com o estabelecido em regulamento municipal.

3- Quando, por interesse da autarquia, as areas a integrar no dominio municipal sejam
superiores as que decorrem da aplicagdo dos parametros de dimensionamento fixados no
artigo anterior, 0 municipio compensara os promotores de acordo com 0S mecanismos
estabelecidos em regulamento municipal e que seréo equivalentes aos estabelecidos para
a situacdo inversa, ou traduzir-se em desconto nas taxas, de montante calculado em
moldes equivalentes ao estabelecido em caso de ndo cedéncia, a incidir sobre o valor

numeérico da area de cedéncia excedentaria.

4- A compensacdo ao municipio pelas areas ndo cedidas é concretizada pelas modalidades
e proporc¢des indicadas em regulamento municipal, sendo discriminadas positivamente as
situagOes de colmatacédo e de reabilitagéo, de forma a incentivar a consolidacdo do tecido
urbano e a reabilitagdo do parque edificado.

5- As parcelas a ceder ao dominio municipal, deverdo cumprir as seguintes condicdes:

a) Pelo menos 75% da area total correspondente constitua uma parcela Gnica nao
descontinua, ndo sendo de admitir parcelas para aquele fim com area inferior a 200m2

ou com largura igual ou menor que 5 metros integradas nos arruamentos publicos;

b) Possuam acesso direto a espacgo ou via publica e a sua localiza¢do e configuragédo
contribuam para a qualificacdo do espaco urbano onde se integram e para o usufruto

da populacéo instalada ou a instalar no local.

6- S6 séo consideradas para contabilizacdo como areas para equipamentos de utilizacédo
coletiva as areas descobertas onde se possa inscrever, no minimo, um retangulo com 22m
X 44m.
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LALAD

SECCAO Il - Espacos centrais

Artigo 40.° - Identificac&o e Usos

1- Os espacos centrais correspondem a &reas de usos mistos que integram funcdes

habitacionais e uma concentracdo diversificada de atividades terciarias e equipamentos,
desempenhando, pelas suas caracteristicas, fungdes de centralidade, e onde se pretende
o refor¢o da dotacéo da qualificacdo de espacos de utilizagc&o coletivos.

2- Os espagos centrais compreendem as seguintes subcategorias:

a) Cidade de Ourém;

b) Vila Medieval.

3- Na Vila Medieval é interdita a instalacdo de equipamentos de utilizag@o coletiva fora das

areas qualificadas como espagos de equipamentos a que se refere o artigo 49.°.

Artigo 41.° - Cidade de Ourém

1- No caso da construcao de novos edificios ndo resultantes de operagéo de loteamento ou

no caso de obras de ampliacdo e reconstrucdo de edificios existentes, integrados ou néo
em operacbes de loteamento, as novas edificagbes dao cumprimento as seguintes

condicdes:

a) Assegurar os alinhamentos e recuos necessarios ao reperfilamento ou correcdo de
tracado do espaco e vias publicas existentes e ao reordenamento urbanistico da zona
abrangida pela intervengéo e demonstrar a correta integracao urbanistica da pretenséo

com os edificios e zonas envolventes;

b) Integrar-se na morfotipologia dominante do conjunto onde se inserem, respeitando, na
auséncia de alinhamentos, recuos e alturas de fachada definidos pela CMO, os recuos
e alinhamentos dominantes da frente urbana respetiva e a organiza¢éo volumétrica, o

ritmo e a proporcao desse conjunto.

2- Nesta area sO6 se admitem unidades comerciais com mais de 800m2 de superficie de

pavimentos na situacao de reabilitacao de edificios.

3- Nas operacdes de loteamento e nos espacos a estruturar, sem prejuizo do cumprimento

das condi¢cBes de execucédo definidas para cada SUOPG, os parametros de edificabilidade

sao os seguintes:
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a) O indice de edificabilidade e a altura da fachada n&o podem ser superiores,

respetivamente, a 3,5 e 23 metros e 6 pisos acima do solo;
b) A percentagem maxima de impermeabilizacao € de 70%.

4- Excetuam-se dos nimeros 1 e 2 anteriores as situacdes de colmatacdo, nas quais as novas
construcdes ou ampliacfes de edificios existentes respeitam os alinhamentos e recuos dos

edificios contiguos e estabelecem a articulagéo volumétrica desses mesmos edificios.

Artigo 42.° - Vila Medieval

1- Na Vila Medieval é instituido um regime de prote¢cdo que implica a preservacdo e
conservacdo dos aspetos dominantes da sua imagem, nomeadamente das suas
caracteristicas morfolégicas, incluindo a estrutura, forma de agregacao, tipologia,

materiais, cores e dimensédo de vaos, sem prejuizo dos artigos seguintes.

2- Nos edificios existentes, qualquer intervencdo deve ter como regra a sua conservacao e
reabilitacdo, sendo mantidas as principais caracteristicas arquitetonicas, técnicas e

construtivas do edificio preexistente.
3- O regime de edificabilidade deve ainda dar cumprimento as seguintes alineas:

a) Apenas se admite a construcdo de novos edificios, sem prejuizo da reconstrugdo ou
ampliagdo dos existentes, quando se destinem a ocupar parcelas néo edificadas entre

edificios existentes que ndo distem entre si mais de 50 metros;

b) Deve ser dado cumprimento ao plano de vedacao ou de fachada dominante e a forma
de relacdo do edificio com o espago publico na frente urbana em que o prédio se
integra;

c) A referéncia para a definicdo da altura da fachada dos novos edificios é a da moda da
frente urbana em que o prédio se integra, podendo essa altura ser ajustada, para mais
ou para menos, em funcdo da localizagdo, dos valores patrimoniais em presenca ou

das edificacdes proximas ou contiguas, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte;

d) Nesta area s6 se admitem unidades comerciais até 150m2 de superficie de

pavimentos.

4- As novas construcdes ou a ampliacdo e reconstrucdo dos edificios existentes devem
estabelecer uma correta relacdo com os edificios contiguos e confrontantes,

nomeadamente no respeito pela altura da fachada, alinhamentos, recuos e demais
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caracteristicas que contribuam para a valorizacdo da imagem urbana do conjunto e do

espaco publico da zona onde se integram;
5- A requalificacéo do espaco publico deve garantir:

a) O alargamento da area pedonal e a melhoria das condi¢cdes de seguranca para 0s
pedes;
b) A instalacdo de mobiliario urbano que valorize o local;

c) A eliminacéo de cabos aéreos de telecomunicacfes e iluminacdo publica.

SECCAO IV- Espacos habitacionais

Artigo 43.° - Identificac&o e Usos

1- Os espacos habitacionais correspondem a areas de edificacdo em que o uso dominante é
o habitacional, integrando os usos complementares de comércio, servicos, equipamentos
e areas verdes urbanas de utilizacdo privada ou publica, admitindo-se ainda os usos

industriais, de armazenagem ou outros desde que compativeis com a habitacao.
2- Os espacgos habitacionais subdividem-se nas seguintes subcategorias funcionais:

a) Tipo I, em gue as tipologias existentes sdo dominantemente constituidas por edificios

de habitacao coletiva;

b) Tipo Il, em que as tipologias existentes sdo dominantemente de moradia de génese

urbana, com um ou dois fogos;

¢) Tipo lll, em que as tipologias existentes sdo dominantemente de moradia de génese

rural, com um ou dois fogos.

Artigo 44.° - Regime de edificabilidade - Tipo |

1- No caso da construcao de novos edificios ndo resultantes de operacéo de loteamento ou
no caso de obras de ampliacdo e reconstrucdo de edificios existentes, integrados ou néo
em operacbes de loteamento, as novas edificacbes dao cumprimento as seguintes

condicdes:

a) Assegurar os alinhamentos e recuos necessarios ao reperfilamento ou corre¢éo de
tracado do espaco e vias publicas existentes e ao reordenamento urbanistico da zona
abrangida pelaintervencéo e demonstrar a correta integracao urbanistica da pretenséo

com os edificios e zonas envolventes;
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b) Integrarem-se na morfotipologia dominante do conjunto onde se inserem, respeitando,
na auséncia de alinhamentos, recuos e alturas de fachada definidos pela CMO, os
recuos e alinhamentos dominantes da frente urbana respetiva e a organizacao

volumétrica, o ritmo e a proporcdo desse conjunto.

2- Nesta area sO se admitem unidades comerciais com mais de 800m2 de superficie de

pavimentos na situacao de reabilitacdo de edificios.

3- Nas operacdes de loteamento e nos espacos a estruturar, sem prejuizo do cumprimento
das condi¢cBes de execucdo definidas para cada SUOPG, os parametros de edificabilidade

sao 0s seguintes:

a) O indice de edificabilidade e a altura da fachada ndo podem ser superiores,
respetivamente, a 1,0 e 18 metros e 5 pisos acima do solo;

b) A percentagem maxima de impermeabilizacédo € de 70%.

4- Excetuam-se dos nimeros 1 e 2 anteriores as situacdes de colmatacao, nas quais as novas
construgdes ou ampliacdes de edificios existentes respeitam os alinhamentos e recuos dos

edificios contiguos e estabelecem a articulagédo volumétrica desses mesmos edificios.

Artigo 45.° - Regime de edificabilidade - Tipo Il e lll

1- No caso da construcao de novos edificios ndo resultantes de operagéo de loteamento ou
de ampliacé@o dos edificios existentes, integrados ou ndo em operagdes de loteamento, a
area de impermeabilizacdo, sem prejuizo do cumprimento dos alinhamentos e recuos
dominantes na frente urbana em que a operacao se insere, hdo pode ser superior a 70%

da é&rea total do prédio.
2- Nestas areas soO se admitem unidades comerciais até 500m2 de superficie de pavimentos.

3- No caso de operacao de loteamento e nos espacos a estruturar, o indice de edificabilidade
maximo sera de 0,60 e 0,40 e a percentagem maxima de impermeabilizacdo de 60% e
40%, respetivamente consoante se tratar do Tipo Il ou do Tipo Ill.

4- Em qualquer das situacdes a que se referem os nimeros 1 e 2 anteriores, a altura maxima
da fachada é a correspondente a trés pisos acima da cota de soleira ou 11 metros, sem

prejuizo do estabelecido do cumprimento da moda da cércea da frente urbana respetiva.

]
Plano de Urbanizacdao de Ourém | Fase 2 junho 2022



5- Nas areas de Tipo lll, sdo identificadas areas a preservar de edificacdo, que devem ser
mantidas com o0s usos agricola ou florestal existentes, evitando-se qualquer

impermeabilizacédo do solo.

SECCAO V - Espacos de atividades econémicas

Artigo 46.° - Identificac&o e usos

1- Os espacos de atividades econOmicas destinam-se dominantemente a instalacdo de
unidades industriais e de armazenagem ou correspondem a estabelecimentos comerciais
que, pela sua dimenséo e impacto na organizacao e funcionamento do solo urbano, exigem

uma qualificacdo prépria, integrando as seguintes areas:
a) Terciérias;
b) Industriais e de armazenagem.

2- Nas Areas Terciarias, admitem-se usos complementares com o uso dominante, desde que

compativeis com este, ndo se admitindo novas unidades industriais.

3- Nas Areas Industriais e de Armazenagem, admitem-se usos complementares com 0 uso
dominante, desde que compativeis com este e em cumprimento do disposto no n.° 5 do

presente artigo, ndo se admitindo o uso habitacional.

4- Nestes espacos admite-se que as unidades possam englobar alojamento de pessoal ao
servico ou de pessoal de vigilancia e seguranga, ndo podendo a superficie de pavimento

para esse fim ultrapassar 75m? .

5- Ndo sdo admissiveis instalagcbes que provoquem ruido ou cuja atividade envolva
substancias perigosas para 0 homem e o ambiente, devendo, face a sua localizagdo na
Cidade, as atividades processadas enquadrarem-se na compatibilidade de usos a que se
refere o n.° 4 do artigo 15.°.

6- Sempre que os efluentes residuais produzidos em unidades industriais ndo cumpram com
os parametros de descarga fixados para a rede publica, é obrigatério o pré-tratamento

desses efluentes residuais.

Artigo 47.° - Regime de edificabilidade

1- As intervencdes nos espacos de atividades econOmicas devem garantir a correta

integracdo urbana, nomeadamente quanto a volumetria, alinhamentos e compatibilidade
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de usos com a ocupacdo envolvente, a satisfacdo do estacionamento necessario a

atividade gerada e a requalificacdo do espaco pubico de circulacéo viaria e pedonal.

2- Admite-se a colmatacao dos espacos livres por novas unidades de acordo com o projeto
de loteamento ja aprovado ou, caso ndo se verifique esta situacdo, na observancia das

seguintes regras:

a) No interior de cada lote exista 0 espaco necessario ao movimento de cargas e
descargas, bem como ao estacionamento préprio, sem prejuizo da normal fluéncia de

trafego nas vias publicas;
b) O indice de edificabilidade ndo exceda 0,75 da area do lote ou parcela;

c) A altura da fachada ndo exceda 10 metros, salvo instalagbes técnicas especiais
devidamente justificadas;

d) A percentagem maxima de impermeabilizacdo é de 80%.

SECCAO VI - Espacos verdes

Artigo 48.° - Identificacdo e regime

1- Os espacos verdes tém funcdes ludicas ou de protegéo e salvaguarda e compreendem as

seguintes tipologias:
a) Areas verdes de utilizacdo coletiva, existentes ou propostas;
b) Areas verdes de enquadramento;
c¢) Corredores ribeirinhos.

2- As areas verdes de utilizacdo coletiva integram os espacos verdes destinados a fruicdo do
espaco publico, nos quais se admitem intervencdes e instalacdo de estruturas que visem
a sua utilizacdo e vivéncia, sem prejuizo da funcdo de protecao ou salvaguarda que

prestem a valores patrimoniais ou paisagisticos:
a) Parque da Cidade Dr. Anténio Teixeira;
b) Mata Municipal Antonio Pereira Afonso;
c) Jardim de Plessis Trévise;
d) Area verde do Castelo de Ourém;
e) Pracas verdes existentes;
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3-

5-

f) Areas verdes de utilizag&o coletiva propostas.

Nas areas verdes de utilizacdo coletiva deverao ser utilizadas, preferencialmente, espécies

autoctones ou bem-adaptadas as condi¢cbes edafoclimaticas.

Nas areas verdes de utilizacdo coletiva admite-se a construcdo de edificios, para além dos
eventualmente existentes, para suporte dos usos e funcdes referidas, condicionada aos

seguintes parametros:

a) Area de implantagcdo maxima: 150 m2;

b) Altura total maxima da fachada: 4,5 metros.
As areas verdes de enquadramento correspondem ao “cinturao verde” que envolve o
Castelo de Ourém e que tem caréater non-aedificandi, admitindo-se a atividade agricola

preexistente ou atividades de lazer associadas a percursos e estadia, eventualmente

integradas em coberto arboreo.

Os corredores ribeirinhos correspondem as faixas envolventes das principais linhas de
agua, identificadas na planta de zonamento — planta de qualificagdo funcional, numa
largura da ordem dos 10 metros para um e outro lado do leito, compreendendo a galeria
ripicola e um corredor que possibilite a deslocacao pedonal.

Nos corredores ribeirinhos deve ser reabilitada a galeria ripicola e € interdita qualquer
construcao para além da correspondente a eventual execucdo dos corredores pedonais

referidos no nUmero anterior.

SECCAO VIl - Espacos de equipamentos

Artigo 49.° - Identificacdo e regime

Os espacos de equipamentos destinam-se a instalacdo de equipamento de interesse e
utilizacdo coletiva considerados como equipamentos estruturantes, integrando as

seguintes categorias:
a) Equipamentos existentes;
b) Equipamentos propostos.

O conjunto de equipamentos contiguo ao parque da Cidade constitui o Centro Direcional e
concentra diversos equipamentos de escala municipal e supramunicipal, devendo ser alvo

das seguintes intervencgoes:
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a) Regeneracdo dos espacos e edificios que, por forca da sua dimensdo ou
insustentabilidade econdmica ou financeira, ndo prestam as funcfes para que foram
construidos;

b) Reabilitacdo do espaco publico que interessa valorizar e promover;

c) Colmatacao dos espacos livres por funcdes de recreio e lazer, nomeadamente de

carater desportivo.

3- Nos espacos de equipamentos admitem-se obras de construcdo, de ampliacdo e
reconstrucdo, sem prejuizo da legislacdo aplicavel a imoveis classificados e edificios

publicos ou ao disposto em plano de pormenor, desde que:

a) Seja garantida a correta integracdo urbana, nomeadamente quanto a volumetria,

alinhamentos, recuos e compatibilidade de usos com a ocupagéo envolvente;
b) Seja garantida a satisfacdo do estacionamento necessario a atividade gerada;
c) O indice de edificabilidade resultante, no caso da ampliacdo, ndo seja superior a 1,2.

4- No caso de equipamentos de natureza privada, o uso dominante é o correspondente ao
equipamento ou infraestrutura de interesse publico, admitindo-se a coexisténcia de outros
usos desde que a area de terreno que Ihes seja afeta nao seja superior a 40% da area total
do terreno qualificado como “espago de equipamento” e seja garantida a compatibilidade

com o uso dominante.

5- Excecionam-se dos numeros 3 e 4 anteriores 0s equipamentos localizados na Vila

Medieval em que o regime é o estabelecido no artigo 42.°.

TITULO V - AREAS DE SALVAGUARDA E DE RISCOS
SECCAO | - Estrutura ecoldgica

Artigo 50.° - Regime

1- A estrutura ecoldgica é constituida por um conjunto articulado de &reas com carateristicas
biofisicas especiais que desempenham um papel determinante no equilibrio ecoldgico e
ambiental do territério, na contribuicdo para o sequestro de carbono, na valorizacdo dos
recursos patrimoniais e paisagisticos, na promocao e articulacao entre os sistemas naturais
envolventes do espacgo urbano e o continuum edificado, na melhoria do conforto urbano,

na valorizacdo da paisagem urbana e no incremento da resiliéncia face as alteragbes
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climaticas, nomeadamente no que toca ao controle do aumento de temperatura urbana e
a permeabilidade do solo, proporcionando a estruturacdo das atividades urbanas e rurais

de forma integrada e sustentavel.

2- Nestas areas aplica-se o regime das diferentes categorias e subcategorias de espacos

definidas, cumulativamente com as seguintes disposicdes:

a) Preservacao das estruturas tradicionais associadas a atividade agricola, como pocos,

tanques, noras, moinhos e muros de pedra;
b) Manutencéo de sebes de compartimentacdo da paisagem;
c) Preservacéo da galeria ripicola dos cursos de agua;

d) Cumprimento do codigo das boas praticas agricolas para a protecéo da agua contra a
poluigcdo por nitratos de origem agricola;

e) Arborizacdo dos elementos de conexao linear com espécies edafoclimaticas locais.

3- Nestas areas, coincidentes com o solo rastico, sem prejuizo da legislacdo geral aplicavel,
admite-se:

a) Construcéo de parques verdes de utilizacdo coletiva;
b) Instalagéo de infraestruturas basicas;

c) Percursos pedonais e ciclaveis, caminhos agricolas, florestais ou de recreio e lazer,

desde que a sua pavimentacdo garanta a permeabilidade do solo;

d) Novos arruamentos, desde que ndo haja alternativa viavel fora destas areas e os

previstos no Plano, devendo o seu perfil transversal ser reduzido ao indispensavel.

4- A ampliacdo das edificacdes em solo rastico, inseridas na estrutura ecoldgica, e quando
permitida nos termos estabelecidos para as diferentes categorias de espacos, fica limitada

as utilizagbes e condi¢des seguintes:

a) Quando para habitagdo, empreendimentos de turismo de habitacdo, de turismo em
espaco rural e de atividades culturais, de recreio e de lazer associadas ao

aproveitamento das potencialidades naturais e paisagisticas;
b) Superficie de pavimentos até 50% da existente.

5- A ampliacdo quando destinada a empreendimentos turisticos, pode ser concretizada em
edificios novos ndo contiguos com o existente, de forma a promover solucbes mais

adequadas do ponto de vista do funcionamento das varias componentes dos
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empreendimentos, assim como ao nivel da integracdo urbanistica e paisagistica do

edificado.

6- Na implantacdo de equipamentos e infraestruturas, instalacbes, ou reconstrucdo e
ampliacdo de edificacdes, em solo rustico coincidentes com estrutura ecolégica, ou nos
espacos verdes do solo urbano, devem ser adotadas medidas de mitigacdo do efeito de
barreira aos movimentos normais das diferentes espécies, que permitam o
restabelecimento e a manutencéo da continuidade e conectividade ecolégica, garantindo
maior permeabilidade junto das margens das principais linhas de agua existentes na area

de intervencao do plano.

SECCAO Il — Bens patrimoniais imoveis

Artigo 51.° - Regime

1- Os edificios e conjuntos imdveis classificados ou em vias de classificagdo, encontram-se
identificados no Anexo | do presente regulamento, na planta de zonamento — areas de

salvaguarda e riscos e na planta de condicionantes — condicionantes gerais;

2- As intervencdes permitidas e as medidas de protecao relativas aos iméveis constantes do
namero anterior e respetivas serviddes administrativas sdo as que decorrem da aplicagéo

da legislacdo em vigor sobre esta matéria;

3- Para além dos iméveis referidos nos nimeros anteriores, sdo objeto de salvaguarda os
valores arquiteténicos, que correspondem ao conjunto de iméveis com valor histérico-
cultural existentes na area de intervencéo, identificados na planta de zonamento-areas de
salvaguarda e riscos e que incluem:

a) Os imOveis com valor arquitetonico, histérico e/ou cultural, identificados no
anexo lI;

b) Os conjuntos arquiteténicos que correspondem a areas homogéneas com valor
arquitetdénicos e urbanistico — correspondentes ao Centros Historicos da Vila Medieval
e da Vila Nova de Ourém, cuja escala e caracteristicas principais se pretende

preservar.

Y

4- O perimetro de salvaguarda dos bens patrimoniais iméveis corresponde a protecao
legalmente estabelecida para os imoéveis classificados ou em vias de classificacéao,
definindo-se, para o restante patrimoénio singular, um perimetro de salvaguarda de 50

metros para além dos limites do bem em causa.
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5- Nos iméveis que integram o0s bens patrimoniais iméveis e nas areas de protecdo
respetivas, as obras de construcéo e de quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os
alinhamentos e as cérceas e, em geral, a distribuicdo de volumes e coberturas ou o
revestimento exterior dos edificios, ficam sujeitas a aprovacdo da CMO, sem prejuizo do

parecer da entidade que tutela o patrimonio classificado ou em vias de classificaco.

6- Nos sitios arqueoldgicos identificados no anexo Il do presente regulamento e sinalizados
na planta de zonamento — areas de salvaguarda e riscos, a realizacdo de quaisquer
trabalhos que impliguem revolvimento de solo e subsolo ficam condicionados a realizacdo

prévia de trabalhos arqueoldgicos;

7- No centro histérico da Vila Nova de Ourém, qualquer intervencéo deve ter como referéncia
o0 estabelecido na operacéo de reabilitacdo urbana para a respetiva Area de Reabilitacdo
Urbana.

8- A demolicdo de imdveis com valor arquitetdnico, histérico e/ou cultural, identificados no
anexo I, sé6 é permitida, quando seja considerada como necesséria a execucao de
eguipamentos ou infraestruturas da competéncia da autarquia ou da administracao central,
casos em que a demolicdo sera objeto de discussao publica promovida nos termos do
disposto para operacdes de loteamento no Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacao.

9- Os projetos de arquitetura inerentes a obras de edificacdo a levar a efeito nos bens
patrimoniais iméveis e na area compreendida nos respetivos perimetros de salvaguarda -
assinalados na planta de zonamento — areas de salvaguarda e riscos, € da autoria e

responsabilidade de arquiteto.

10-  Se no decurso de quaisquer obras ou movimentacdes de terra forem descobertos
vestigios arqueoldgicos, os trabalhos em curso no local serdo imediatamente suspensos
em conformidade com as disposic¢des legais em vigor e 0 mesmo comunicado a CMO e ao
orgao da administracéo do patriménio cultural competente, apenas podendo ser retomados

os trabalhos ap6s parecer do referido érgao.
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SECCAO Il - Sistema de vistas

Artigo 52.° - Regime

1- O sistema de vistas é formado pelas panoramicas e pelos enfiamentos de vistas que, a
partir dos espagos publicos, proporcionam a fruicdo da paisagem e do ambiente urbano da
cidade de Ourém, permitindo a sua clara leitura.

2- O sistema de vistas visa salvaguardar e valorizar as relacdes visuais que se estabelecem
entre 0s espacos publicos e os elementos de referéncia visual da cidade, tal como o

Castelo de Ourém, os moinhos da encosta da Lourinha e a Ribeira de Seica.

3- As intervengfes urbanisticas localizadas nas areas abrangidas pelos angulos de vistas
identificados na Planta de Zonamento — Areas de Salvaguarda e Riscos tém de
salvaguardar, ainda que pontualmente, a manutencgéo destas vistas, ficando a salvaguarda
do sistema de vistas sujeita a comprovacao, nos estudos e projetos a desenvolver para

estas areas, do cumprimento das seguintes condicdes:

a) A altura maxima de uma fachada continua ndo pode ultrapassar os 6 metros, 12
metros ou 18 metros, tal como indicado na planta referida, salvo se comprovar que a
visibilidade dos elementos de referéncia se mantém com uma altura de fachada

superior;

b) E ainda admissivel uma altura de fachada superior a referida na alinea anterior, desde
gue o projeto garanta uma abertura de vistas em pontos especificos capaz de ndo
prejudicar este sistema e ndo ultrapasse a altura maxima da fachada indicada nas

categorias e subcategorias de solo respetivas;

¢) Nas situacdes de salvaguarda de vistas para a Ribeira de Seica devem ser sempre
garantidas fachadas descontinuas, com aberturas que promovam as vistas em pontos

especificos de visibilidade a ribeira.

4- A comprovacgao do cumprimento das condi¢des indicadas no nimero anterior deve ser feita
com recurso a um estudo de impacte visual que permita avaliar devidamente o

cumprimento desta salvaguarda de vistas.
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SECCAO IV - Ruido

Artigo 53.° - Zonamento Acustico

1- Na area do PUO apenas se consideram zonas mistas ao ruido, assinaladas na Planta de
Zonamento — Zonamento Acustico, onde se identificam igualmente as zonas de sobre-
exposi¢ao ao ruido, na sua totalidade resultantes do tr&fego motorizado.

2- No ambito dos projetos de requalificacdo das principais rodovias, nomeadamente Estrada
de Leiria (EN113), Rua Doutor Joaquim Francisco Alves, Avenida Dom Nuno Alvares
Pereira e Rua Doutor Francisco Sa Carneiro,” a repavimentacao devera ser efetuada com
uma camada de desgaste betuminosa menos ruidosa (tipo SMA1l ou equivalente, ou

betume modificado com borracha);

3- Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas classificadas, por estarem

localizados fora dos perimetros urbanos, sdo equiparados a zonas mistas.

SECCAO V - Riscos

Artigo 54.° - Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias

1- Nestas areas, delimitadas como tal na Planta de Ordenamento — Areas de Salvaguarda e
Riscos, € interdito:

a) A realizacdo de obras de construgdo nova ou a execugdo de obras suscetiveis de

constituir obstrucado a livre passagem das aguas;

b) O aumento de impermeabilizacdo do solo, com excecdo do que resulte da
admissibilidade prevista no presente artigo;

c) A construcdo de edificios sensiveis e a instalagdo de usos sensiveis, nos termos do
Regime Juridico da Avaliacdo e Gestdo dos Riscos de Inundacédo, designadamente,
equipamentos hospitalares e de salde, escolares, lares de idosos, de reclusédo e de
gestdo de emergéncia e de socorro, bem como de armazenamento de produtos
perigosos e poluentes ou de novos estabelecimentos industriais perigosos que
estejam obrigados por lei ao dever de notificacdo e a apresentagdo de um relatério de
seguranca ou de qualquer obra de edificacdo a eles relativa que agrave a

suscetibilidade de ocorréncia de inundagoes;

d) O vazamento de entulhos, lixo ou sucata;
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e) A destruicdo do revestimento vegetal ou a alteracéo do relevo natural, com excecéo da
pratica de culturas tradicionalmente integradas em exploracdes agricolas e das
situacfes em que tais acBes visem assegurar o controlo das cheias e a infiltracdo das

aguas;
f) A realizacdo de intervencdes suscetiveis de aumentar o risco de inundacéao.

2- Nestas areas, é permitida a reconstrucao de edificios que constituam preexisténcias desde

que seja segurado:
a) Que a area de implantacao é igual ou inferior a preexistente;

b) Que a cota do piso inferior da edificagéo a reconstruir € superior a cota da maior cheia
conhecida no local, qualquer que seja a sua utlizacdo, sendo este requisito

expressamente referido no processo de licenciamento.

3- Nestas éareas, desde que legal e tecnicamente fundamentado e sem prejuizo da legislacéo
especifica aplicavel e o estabelecido no presente artigo, admite-se:

a) Agbes que tenham como objetivo aumentar o controle de cheias e infiltragdo das
aguas;
b) A construcado de infraestruturas de saneamento, exceto de estacdes de tratamento de

aguas residuais, e da rede elétrica;

c) A implantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizagédo de obras de corre¢ao
hidraulica, bem como de instalagfes adstritas a aproveitamento hidroagricola e

hidroelétrico;
d) A realizacéo de obras hidraulicas e de infraestruturas viarias;

e) A instalacdo de eventuais equipamentos de apoios a espacgos de recreio e lazer,
devendo estes constituir estruturas ligeiras e preferencialmente amoviveis, que nao

impliquem a construcéo de edificios;

f) A construcdo, a titulo excecional, de novos edificios considerados indispensaveis a

atividade agricola.

4- A realizacdo das acdes previstas no numero anterior fica condicionada a observancia

cumulativa das seguintes condigdes:

a) Seja demonstrada a alternativa de localizacao;
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b) A cota do piso inferior da edificacao seja superior a cota da maior cheia conhecida no

local, sendo este requisito expressamente referido no processo de licenciamento;

c) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime

especifico;

d) Seja assegurada a ndo obstrucao da livre passagem das aguas.

Artigo 55.° - Areas de Instabilidade de Vertentes
1- As éareas de instabilidade de vertentes est&o delimitadas na Planta de Zonamento — Areas
de Salvaguarda e Riscos, correspondendo a areas que devido as suas caracteristicas de
solo e subsolo, declive, dimensdo e forma da vertente ou escarpa e condi¢cdes

hidrogeoldgicas, estdo sujeitas a ocorréncia de movimentos de massa em vertentes,

incluindo os deslizamentos, os desabamentos e a queda de blocos.

2- Qualquer acgdo prevista para estas areas deve ser acompanhada por estudo geoldgico-
geotécnico com relatorio interpretativo a uma escala néo inferior a 1:2.000, a cargo dos
interessados, que comprove a estabilidade da obra a realizar e da vertente, de modo a
aferir a sustentabilidade técnica e financeira da obra e que nao afete os edificios localizados

na envolvente proxima, cuja estabilidade deve ser garantida.

3- As alteracdes do coberto vegetal, da topografia do terreno com recurso a escavacao ou
aterro ou da drenagem de aguas pluviais s6 seréo autorizadas desde que seja devidamente

demonstrado ndo provocarem movimentos de massa em vertentes.

4- A construcdo de novas estruturas deve ser precedida da respetiva estabilizacdo dos
taludes.

Artigo 56.° - Areas de elevado risco de eroséo hidrica do solo

1- As éareas de elevado risco de erosdo hidrica do solo estdo delimitadas na Planta de
Zonamento — Areas de Salvaguarda e Riscos, correspondendo a areas que, devido as suas
caracteristicas de solo e de declive, estdo sujeitas a erosdo excessiva de solo por acao do

escoamento superficial.

2- Nestas areas podem ser realizados 0s usos e as acdes que ndo cologuem em causa,

cumulativamente, as seguintes fungdes:

a) Conservacao do recurso solo;
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b) Manutenc¢éo do equilibrio dos processos morfogenéticos e pedogenéticos;

¢) Regulacédo do ciclo hidrolégico através da promocédo da infiltragdo em detrimento do

escoamento superficial;

d) Reducdo da perda de solo, diminuindo a colmatacdo dos solos a jusante e o

assoreamento das massas de agua.

TITULO VI — REDE RODOVIARIA

Artigo 57.° - Identificacéo e regime

1- O tracado da rede rodoviaria respeita as vias existentes ou a espacos-canal destinados as

novas vias, abrangendo a seguinte hierarquia:
a) Vias distribuidoras principais;
b) Vias distribuidoras secundarias;
¢) Vias de acesso local,
d) Vias a privilegiar como corredor verde e modos suaves.

2- As vias da rede rodoviaria, na auséncia de alinhamentos ja definidos ou previstos em plano
de pormenor e sem prejuizo das disposicfes legais e normativas aplicaveis as
infraestruturas rodoviarias existentes sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, S.A.,

devem, sempre que possivel, adquirir progressivamente as seguintes caracteristicas:

Hierarquia
Vias distribuidoras Vias distribuidoras .
N o Vias de acesso local
principais secundarias
Recomendacdes Implemente_lg_ao_ de ~ Im_plementa(;ao _de Implementacé@o de medidas
. medidas de minimizag&o medidas de acalmia de A .
particulares . . de acalmia de trafego
de ruido trafego
Zona  non-aedificandi | Variavel com o minimo
x ) 10 metros 8 metros
(em relag&o ao eixo) de 15 metros
Numero | 1 Sentido 1 1 1
minimo
devias | 2 Sentidos 2x1 2x1 2x1
Separagdo fisica dos . . .
- . . Facultativa A evitar A evitar
sentidos de circulagéo
Largu_ra recom_endavel 3.50 325 280
das vias por sentido [m]
Largura _recomendavel 250 3.00 250
dos passeios [m]
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Hierarquia
Vias distribuidoras Vias distribuidoras .
N p Vias de acesso local
principais secundarias
~ Implementacao de Implementacéo de ~ .
Raer(ii?: EZ?S:GOGS medidas de minimizacao medidas de acalmia de Imp(ljeen;ir;tlzr;gigo dgirrgfid'gas
P de ruido trafego 9
Aces_sos a  predios Excecional Livre Livre
marginantes
Estacionamento  (valor - A_ut9r|zado, su_Jelto_ad Aqtgrlzado, sujeito a
recomendavel) Excecional (2,5x5,5m) restrlgo_es operacionais da restrlgo_es operacionais da
via (2,5x5,5m) via (2,5x5,5m)
Cargas e descargas Excecional Reguladas Reguladas
Clrcu[agao pedonal e de Segregada Preferencialmente Livre
velocipedes segregada

3- O tragcado das vias previstas inscrito na planta de zonamento é meramente indicativo,
carecendo de confirmacdo em sede de projeto especifico, que devera garantir os
pressupostos da ligacdo preconizada e as caracteristicas técnicas associadas a sua
hierarquia.

4- As vias previstas no PUO correspondem as areas de protecéo funcional a que se refere o
artigo 20.°.

TITULO VII - PROGRAMACAO E EXECUCAO
CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 58.° - Programacéo

As acdes previstas no programa de execucdo do PUO s&o obrigatoriamente inscritas pela
CMO nos planos de atividades e nos orgcamentos municipais, podendo proceder-se ao
ajustamento da sua calendarizacdo, mas respeitando o0 prazo previsto para a execucao do

plano, privilegiando-se as intervenc¢des que contribuam para:
a) A consolidagéo e qualificacdo do espaco urbano;

b) A satisfagcdo das caréncias detetadas ao nivel das redes publicas de abastecimento de

agua e de saneamento;

c) As que possuam caracter estruturante no ordenamento do territério e sejam

catalisadoras do seu desenvolvimento;
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d) A colmatacdo das caréncias existentes na acessibilidade a cidade e na circulacdo

urbana;

e) A consolidacdo da estrutura ecoldgica definida no plano.

Artigo 59.° - Reserva de solo

1- As éreas identificadas como espacgos verdes e equipamentos publicos propostos e as
afetas a arruamentos previstos na Planta de Zonamento — Qualificacdo Funcional
constituem reservas de solo instituidas pelo PUO, as quais vigoram pelo periodo de cinco
anos a partir da data da entrada em vigor deste.

2- Findo o prazo definido no numero anterior, as areas de reserva de solo caducam, passando
a aplicar-se o regime disposto na categoria de solo a que se sobrepdem as vias previstas
ou, nas restantes situagfes, na categoria contigua em maior extensdo da classe de uso

em que a reserva se integra.

Artigo 60.° - Formas de execucéao
1- O PUO é executado do seguinte modo:

a) De forma sistematica, mediante programa¢do municipal de operagfes urbanisticas

integradas, no ambito de unidades de execucéo;

b) De forma nédo sistematica, sem necessidade de prévia delimitacdo de unidades de
execucdo, através das operacdes urbanisticas a realizar nos termos do Regime

Juridico de Urbanizacgéao e Edificacao.

2- Em solo urbano nédo estruturado, a execucdo do Plano processa-se por execucao

sistematica, exceto nas seguintes situagdes:

a) Quando a delimitacdo das unidades de execucdo se revelar impossivel ou
desnecesséria, por corresponderem a areas com um Unico proprietario ou com

cadastro adaptado a ocupacéo pretendida;

b) Quando digam respeito a prédios na situacdo de colmatacdo ou de prédios que
possuam estrema comum com prédio onde ja exista edificio em situacdo legal, que
confinem com via publica habilitante e em contiguidade com solo urbano estruturado

e desde que o municipio considere que as solu¢des propostas asseguram uma correta
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articulacdo formal e funcional com o solo urbano estruturado e nao prejudicam o

ordenamento urbanistico da area envolvente e sobrante.

3- No restante solo urbano ou no solo rustico, e sem prejuizo para o estabelecido para cada
SUOPG, a execucédo do Plano processa-se por execu¢ao nao sistematica, exceto se o
municipio considerar a necessidade do recurso a unidades de execucéao, por a ocupacao
ndo se encontrar consolidada e se justificar que as intervencdes sejam suportadas por
uma solucao de conjunto, designadamente por implicarem a reestruturacdo fundiaria, a
abertura de novos arruamentos ou a disponibilizacdo de espacos para areas verdes ou de

eguipamentos coletivos.

Artigo 61.°- Unidades de execucéo

A delimitacao das unidades de execucdo, incluidas ou ndo em SUOPG, cumpre 0s seguintes

requisitos:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com
carateristicas de unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir 0s requisitos
legais exigiveis, nomeadamente procurando assegurar a justa reparticdo de beneficios

e encargos pelos proprietarios abrangidos;

b) Assegurar, no caso de a unidade de execucdo ndo abranger a totalidade de um
poligono autbnomo de solo urbano a consolidar, que nao fique inviabilizada, para as
areas remanescentes do referido poligono, a possibilidade de por sua vez elas se
constituirem em uma ou mais unidades de execug¢do que cumpram individualmente as

condi¢cBes estabelecidas na alinea anterior;

c) Garantir a correta articulagao funcional e formal da intervencéo urbanistica com o solo

urbano consolidado pré-existente.

CAPITULO Il - SUBUNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO
(SUOPG)

Artigo 62.° - Identificacao

1- Entende-se por SUOPG as zonas que pela sua dimensdo, localiza¢do estratégica ou débil

nivel de infraestruturacédo exigem concec¢éo e execuc¢ao sistematica.
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2- No decorrer dos trabalhos inerentes a execucéo das SUOPG podem ser integrados outras

areas contiguas por razdes de cadastro de propriedade ou por necessidade de articulacdo

funcional.

3- O PUO identifica as seguintes SUOPG:

a) SUOPG 1 — Milheira;

b) SUOPG 2 — Rua Dr. Silva Neves;

¢) SUOPG 3 - Castela;

d) SUOPG 4 — Quinta do Vale;

e) SUOPG 5 - Fernao Lopes;

f) SUOPG 6 — Retiro de Castela;

g) SUOPG 7 — Agroparque do Brejo;

h) SUOPG 8 — Parque da Cidade;

i) SUOPG 9 — Serradas;

j) SUOPG 10 - Interface de Transportes Rodoviarios e Acesso Mecéanico a Vila

Medieval;

k) SUOPG 11 — Castelo.

Artigo 63.° - Termos de referéncia

Os termos de referéncia para a execucdo de cada uma das SUPOG identificadas no artigo

anterior sdo 0s seguintes:

Identificag&o

Objetivos e Termos de Referéncia

SUOPG 1 — Milheira

Uso dominante: Habitac&o.

Parémetros: Os definidos em:
- Artigos 40° e 41.° (Espagos Centrais — Cidade de Ourém);
- Artigos 43.° e 44.° (Espagos Habitacionais Tipo | — Habitagcao Coletiva);

- Artigos 42.° e 44.° (Espacos Habitacionais Tipo Il — Habitacdo Unifamiliar de
génese urbana);

- Artigo 48.° (Espacos Verdes — Corredores ribeirinhos).

Execucéo: Unidades de execugédo, suportadas num plano de estrutura global ou
Plano de Pormenor.

Obijetivos Especificos:
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sLAND

Identificacdo Objetivos e Termos de Referéncia

1) Construir a variante de ligagdo da Rua Dr. Joaquim Francisco Alves/ antiga
EN113 (na continuidade da Rua do Campo de Futebol) ao setor sul da Avenida
dos Bombeiros Voluntarios/ antiga ER349, desviando o transito da area central da
cidade;

2) Garantir o acesso direto a nova variante a sul a partir da rotunda onde a Rua 5
de Outubro encontra a Avenida Dom Nuno Alvares Pereira;

3) Densificar a ocupagéo urbana, promovendo o crescimento ordenado da cidade;
4) Estruturar a ocupagéo do vasto vazio urbano voltado para a ribeira de Seica,
agarrando as novas vias e criando quarteirdes de pequena escala onde se
privilegie o conceito de espaco verde de bairro/ curta distancia;

5) Garantir a continuidade da Estrutura Ecoldgica Urbana, associada ao corredor
ribeirinho existente, na sua relacéo ao territério que se desenvolve para norte;

6) Salvaguardar, sempre que possivel, a arborizacdo autdctone e os valores
naturais existentes, integrando-os nos espacos verdes de bairro e reforcando a
Estrutura Ecolégica Urbana.

Uso dominante: Habitagéo, comércio e servigos.

Parametros:
- Artigos 40° e 41.° (Espacos Centrais — Cidade de Ourém).

Execucéo: Unidade de Execucéo.

Objetivos Especificos:
1) Estruturar a ocupag¢do do vazio urbano localizado entre a Avenida dos

SUOPG 2 — Rua Dr.

Silva Neves Bombeiros Voluntérios e a rua Dr. Silva Neves, garantindo o fecho da frente
urbana e disponibilizando um espaco de utilizacéo coletiva voltado para a Avenida
dos Bombeiros Voluntérios, reforcando o corredor verde que liga o Parque da
Cidade e o Agroparque ao Jardim de Le Plessis Trévise;

2) Proceder a pedonalizagdo da Rua Dr. Silva Neves com partilha de transito
automével num s6 sentido;
3) Promover a reabilitagdo dos logradouros do quarteirdo a nascente da Rua Dr.
Silva Neves como area permeavel e suporte de arborizagdo, importante a
sustentabilidade do meio urbano.
Uso dominante: Habitacéo, comércio e servigos.
Parametros:
- Artigos 40° e 41.° (Espagos Centrais — Cidade de Ourém).
Execucéo: Unidades de execugdo, suportadas num plano de estrutura global.
Objetivos Especificos:
1) Criar a ligagdo viaria entre a Rua Dr. Armando Henrique Reis Vieira e a Rua de
Castela;

SUOPG 3 - Castela 2) Garantir a extens&o da Rua Dr. Anténio Batista de Oliveira até entroncar com a

nova via referida no ponto anterior;

3) Estruturar a ocupacéo do vazio urbano a nascente da nova via referida no ponto
anterior e rematar os tecidos habitacionais existentes;

4) Estruturar a malha urbana existente no setor poente da SUOPG;

5) Redesenhar a Rua Dr. Antonio José de Almeida no seu topo norte e integrar
uma rotunda que facilite o seu entroncamento com a Rua Dr. Armando Henrique
Reis Vieira;

6) Criar um espaco verde de utilizacdo coletiva que ajude a densificar a rede de
espacos verdes e que valorize o corredor verde associado a Rua Dr. Armando
Henrique Reis Vieira.
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LALAD

Identificacdo Objetivos e Termos de Referéncia

Uso dominante: HabitaG&o.

Parametros:
- Artigos 43.° e 44.° (Espacos Habitacionais Tipo | — Habitac&o Coletiva).

Execucéo: Unidades de execucdo, suportadas num plano de estrutura global.

SUOPG 4 — Quinta do Objetivos Especificos:

Vale 1) Estruturar a ocupacdo do vazio urbano e rematar os tecidos habitacionais
existentes;
2) Densificar a ocupagéo urbana, promovendo o crescimento ordenado da cidade;

3) Preservar os valores naturais existentes, particularmente a mancha de
carvalhos existente na frente da Rua Dr. Armando Henrique Reis Vieira.

Uso dominante: Habitacao e equipamentos.

Parémetros:
- Artigos 43.° e 44.° (Espacgos Habitacionais Tipo | — Habitac&o Coletiva);
- Artigo 49.° (Espacos de Equipamentos).

Execucéo: Unidades de Execucéo.
SUOPG 5 - Fernéo
Lopes

Objetivos Especificos:

1) Estruturar a ocupacgdo do vazio urbano e rematar os tecidos habitacionais
existentes;

2) Integrar o Colégio Ferndo Lopes no desenho urbano a promover e atribuir-lhe
funcdes culturais, garantindo a sua preservagao enquanto elemento de interesse
historico e arquiteténico no contexto da cidade;

3) Salvaguardar, sempre que possivel, a arborizagdo autéctone e os valores
naturais existentes.

Uso dominante: Habitagc&o.

Parametros:

- Artigos 43.° e 44.° (Espacgos Habitacionais Tipo | — Habitagcdo Coletiva);

- Artigos 43.° e 45.° (Espagos Habitacionais Tipo Il — Habita¢cdo Unifamiliar de

génese urbana).

SUOPG 6 — Retiro de
Castela Execucéo: Unidades de execucdo, suportadas num plano de estrutura global.

Objetivos Especificos:
1) Estruturar a ocupacao do vazio urbano existente;
2) Colmatar a frente urbana na frente da Rua 1° de Dezembro/ antiga ER349;

3) Conservar a mancha arbdrea existente no interior desta area, promovendo a
disponibilizagdo de um espaco verde destinado ao usufruto da populagéo.

Uso dominante: Agroparque.

Parametros:

- Artigo 28.° (Espagos de Equipamentos e Infraestruturas estruturantes —
Agroparque).

Execucéo: Projetos de Execucgéo.
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Identificacdo Objetivos e Termos de Referéncia

Objetivos Especificos:
1) Garantir a manutengdo do continuum naturale associado a ribeira de Seigca;

2) Criar um Agroparque destinado a populacdo de Ourém, onde devem ser
atendidas as diversas componentes associadas ao conceito de Agroparque, tais
como a manutencgao da atividade agricola, o recreio, a educagao, a investigacao
e a gestdo da paisagem;
3) Admitir intervencg@es de carater turistico que privilegiem uma ocupagao de baixa
SUOPG 7 — Agroparque densidade assente na instalacdo F:le empreendim_entos turistico_s nas tipologias de
hotel rural e/ou parque de campismo, reconhecidos como turismo de natureza,
podendo o parque de campismo incluir instalagdes de alojamento, nomeadamente
bungalows e glamping nos termos da legislacéo aplicavel, com area ndo superior
a 50 m2, ndo se admitindo a instalacéo de caravanas ou similares;
4) Promover a articulacdo deste Agroparque, de cariz rural, com o Parque da
Cidade, situado a nascente;
5) Garantir a reabilitagdo do edificio da antiga Azenha para eventual Centro de
Interpretacéo e de Apoio ao Parque;

6) Reforcar a Estrutura Ecoldgica Urbana associada a ribeira de Seica.

do Brejo

Uso dominante: Equipamentos de utilizacéo coletiva e Parque da Cidade.

Parametros:

- Artigo 27° (Espacos naturais e paisagisticos).

- Artigo 28° (Espagos de equipamentos e infraestruturas estruturantes — Area a
integrar no parque da cidade);

- Artigo 48.° (Espagos Verdes — Areas verdes de utilizagio coletiva existentes);

- Artigo 49.° (Espacos de Equipamentos — Equipamentos existentes e propostos).

Execucéo: Projetos de Execucéo.

jeti E ificos:
SUOPG 8 — Parque da | 2Dietivos Especificos: . o .
Cidade 1) Diversificar e qualificar os equipamentos de utilizag&o coletiva, tornando esta

zona da cidade mais apelativa e mais utilizada — Centro Direcional;

2) Promover o Parque da Cidade enquanto lugar de exceléncia de recreio e lazer
da Cidade de Ourém;

3) Promover a utilizacdo do espaco destinado a Feira Semanal por atividades
lidicas e recreativas quando ndo ocupado pela Feira;

4) Criar um parque de estacionamento no gaveto da Rua Dr. Francisco Sa
Carneiro com a Rua dos Congressos;

5) Instalar os campos de padel e ténis na expansdo do Parque da Cidade para
nascente;

6) Promover a articulacdo do Parque da Cidade com o Agroparque, situado a
poente, também no vale da ribeira de Seica;

7) Garantir a continuidade da Estrutura Ecoldgica Urbana associada a ribeira de
Seica.

Uso dominante: Habitacdo, comércio e servigos.

Parémetros:
- Artigos 40° e 41.° (Espacos Centrais — Cidade de Ourém).

SUOPG 9 — Serradas . _ ~
Execucéo: Unidades de execug¢éo, suportadas num plano de estrutura global.

Obijetivos Especificos:

1) Dar continuidade a Rua das Serradas, para norte, ligando a Rua Dr. Francisco
Sa Carneiro a Rua Santa Teresa de Ourém/ Rua Tenente Coronel Moreira Lopes;
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Identificacdo Objetivos e Termos de Referéncia

2) Garantir a extensao da Rua Eng. Adelino Amaro da Costa até entroncar com o
novo troco de rua indicado no niumero anterior;

3) Estruturar a ocupacédo do vazio urbano existente;
4) Salvaguardar, sempre que possivel, a arboriza¢&o autdctone existente.

Uso dominante: Interface de transportes rodoviarios.

Parametros:
- Artigo 49.° (Espacos de Equipamentos — Equipamentos existentes e propostos).

Execucéo: Projeto de Execugéo.
SUOPG 10 — Interface

de Transportes Objetivos Especificos:
Rodoviarios e Acesso 1) Criar um parque de estacionamento de veiculos ligeiros e de transporte coletivo
Mecanico a Vila de passageiros de apoio a Vila Medieval devidamente infraestruturado e que
Medieval permita a eliminac¢&o do atual parque situado na entrada norte da Vila, a dedicar &

logistica e ao estacionamento de pessoas com mobilidade condicionada;
2) Assegurar a ligacdo mecanica do parque de estacionamento de veiculos

ligeiros e de transporte coletivo de passageiros referido a cota alta da Vila
Medieval;

3) Localizar um posto de turismo na praca de chegada a cota alta;

4) Execucdo de instalagdes sanitarias e de uma area técnica intrinseca a solugéo
mecanica adotada, na envolvente imediata ao parque de estacionamento;

5) Ampliar a Junta de Freguesia e integrar uma residéncia artistica.

Uso dominante: Habitagcdo, comércio e equipamentos.

Parametros:
- Artigo 27.° (Espacos naturais e paisagisticos);

- Artigo 28.° (Espacos de Equipamentos e Infraestruturas estruturantes — Interface
de Transportes Rodoviérios e Acesso Mecénico a Vila Medieval);

- Artigos 40.° e 42.° (Espacos centrais — Vila Medieval);
- Artigo 48.° (Espacos verdes — areas verdes de utilizagao coletiva existentes)

- Artigo 49.° (Espacos de Equipamentos — Equipamentos existentes e propostos).
SUOPG 11 - Castelo

Execucédo: Plano de Pormenor de Salvaguarda executado através de uma ou
vérias unidades de execucdo ou de uma operacdo de reabilitacdo urbana
sistematica

Objetivos Especificos:

1) Reforgar a atividade turistica, comercial e habitacional da Vila Medieval,
enquanto conjunto arquiteténico no concelho;

2) Incrementar o modo pedonal na mobilidade de acesso a Vila;

3) Preservar e valorizar a Vila Medieval enquanto um todo, reforcando o seu
carater historico, cultural e arquitetonico.
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CAPITULO Il - REGIME ECONOMICO E FINANCEIRO
SECCAO | - Disposicdes gerais

Artigo 64.° - Principio

Com os objetivos da sustentabilidade financeira do plano, da regula¢cdo do mercado imobiliario
e da salvaguarda do principio da equidade a que se subordinam as politicas publicas e as
atuagOes administrativas em matéria de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo,

o0 PUO estabelece:

a) A perequacdo que garanta a justa reparticdo dos beneficios e encargos entre 0s
diversos intervenientes na transformacdo do uso do solo e no seu aproveitamento

urbanistico;
b) O recurso ao fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica;
c) O valor do solo de referéncia para efeitos de execugéo do plano;

d) Os incentivos a criar que privilegiem acfes de desenvolvimento sustentavel, de

minimizacao de riscos e de qualificagédo urbanistica;

e) Critérios para as cedéncias.

Artigo 65.° - Componentes da perequacao

As componentes da perequacdo a considerar na justa reparticdo dos beneficios e encargos
entre os diversos intervenientes na transformacdo do uso do solo e no seu aproveitamento

urbanistico séao:
a) A afetacdo social das mais-valias gerais atribuidas pelo plano;

b) A distribuicdo equitativa dos beneficios e encargos inerentes a execucgao sistematica

a realizar no ambito das unidades de execucéo;

c) O encargo médio geral com a execuc¢do das infraestruturas urbanisticas gerais e areas
verdes publicas previstas pelo plano, que se traduz no pagamento das taxas pela
realizacdo, reforco e manutencdo de infraestruturas urbanisticas, nos termos do

regulamento municipal respetivo;
d) A cedéncia média definida pelo plano para a instalacdo de infraestruturas,

equipamentos e areas verdes e demais espacos de utilizagéo coletiva.
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Artigo 66.° - Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica
(FMSAU)

1- A Camara Municipal procede, através de regulamento administrativo especifico, a criacdo

do FMSAU dedicado a todo o territério municipal.
2- O FMSAU tem os seguintes objetivos:

a) Financiamento das acdes programadas pelo plano no tocante a requalificacdo
urbanistica e salvaguarda ambiental, incluindo a disponibilizacéo de solos e execu¢éo

de infraestruturas, equipamentos e areas de uso publico;
b) Operacionalizagdo dos processos perequativos.
3- Constituem receitas do FMSAU:
a) Receitas resultantes da redistribuicdo das mais valias;

b) Outras receitas urbanisticas que o municipio preveja afetar, como as inerentes a
criacdo, manutencao e reforgo de infraestruturas, equipamentos e areas de uso publico
ou resultantes da afetacdo do Imposto Municipal de Iméveis, do Imposto Municipal

sobre Transmissdes Onerosas de Iméveis ou do Imposto Unico de Circulacao.
4- Constituem encargos do FMSAU:

a) Compensacédo dos proprietarios no ambito da redistribuicdo das mais-valias gerais

criadas pelo plano e do encargo médio;

b) Financiamento das a¢bBes programadas pelo plano a que se refere a alinea a) do

ndamero anterior.

Artigo 67.° - Avaliacao do solo

1- A avaliacdo de solo, para efeitos de execucao do Plano e para efeitos de expropriacéo por
utilidade publica, considera os usos efetivos existentes em cada propriedade e 0s usos
admitidos pelo Plano.

2- A avaliagéo do solo urbano atende:

a) A edificabilidade abstrata em funcéo da edificabilidade média por categoria de espaco

ou unidade de execucéo do PUO;

b) Aos encargos urbanisticos correspondentes a edificabilidade, a serem deduzidos no

valor da edificabilidade abstrata;
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¢) Ao valor das benfeitorias legais em termos de construcdo, caso existam e tenham

existéncia legal, considerando o respetivo estado de conservacao.

Artigo 68.° - Incentivos

1- Com vista a concretizacdo dos objetivos do PUO e da concretizacdo de politicas de
melhoria, qualificacdo e valorizagdo do ambiente urbano, s&o definidos incentivos a

iniciativas que para a CMO configuram relevante interesse, designadamente:

Y

a) A realizacdo de operacfes urbanisticas associadas a reabilitagdo urbana ou a
promocao de programas de habitagcdo social e cooperativa;

b) As acdes de salvaguarda do patrimoénio natural, cultural e paisagistico identificadas;

c) A transferéncia de atividades de industria ou de armazenagem, com evidentes
impactes ambientais negativos, existentes em areas residenciais para os espac¢os de
atividades econdémicas — Areas industriais e de armazenagem definidas no PUO;

d) A execugdo de empreendimentos ou edificios de construcdo sustentavel onde se
operem iniciativas de reducéo de consumo energético, do consumo de agua potavel

ou de gestao sustentavel da agua;

e) A utilizagdo de coberturas verdes nos edificios para retardamento da chegada das

aguas pluviais a rede publica e acréscimo do sequestro de carbono;
f) Ainstalacdo de empresas com certificacdo ambiental.

2- Os incentivos referidos no nimero anterior podem traduzir-se em beneficios fiscais ou na
transacdo de critérios de edificabilidade, a definir em Regulamento Municipal, que

estabelecera igualmente os requisitos associados a obtencdo desses incentivos.

SECCAO Il — Redistribuic&o de beneficios e encargos

Artigo 69.° - Ambito

Toda e qualquer operagdo urbanistica a realizar na area do PUO, quer se enquadre na
situacdo de execucao sistematica ou na situagdo de execugdo ndo sistematica, € afetada pela

redistribuicdo de beneficios e encargos, nas condi¢cdes estabelecidas nos artigos seguintes.
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Artigo 70.° - Edificabilidades médias do plano e edificabilidade abstrata

1- O plano considera diferentes edificabilidades médias para o solo urbano correspondentes
aos indices médios de edificabilidade do solo calculados para as areas de referéncia que,
pelas morfotipologias dominantes, tém diferentes capacidades edificatorias, e s&o
determinadas pelo quociente entre a soma das superficies de pavimentos de todos os
edificios, independentemente dos seus usos, e a totalidade da &rea de referéncia
abrangida, incluindo arruamentos, espacos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva

que servem localmente as urbanizac¢des nelas incluidas.

2- O PUO estabelece as seguintes edificabilidades médias para as diferentes areas de

referéncia do solo urbano consideradas:
a) UT4-0,9;
b) UT2e5-0,7;
c) UT1,3,6,8e9-04.

3- E atribuido a cada prédio localizado em solo urbano um direito abstrato de construgéo,

correspondente a edificabilidade abstrata, determinado pelo produto da edificabilidade

média fixado para a area de referéncia onde o prédio se situa pela area deste.

Artigo 71.° - Encargos

1- Os encargos de urbanizacéo correspondem a todos o0s custos com a construcéo, reforco e
manutencéo de infraestruturas, equipamentos publicos, espacos verdes e demais espacgos

publicos e diferenciando-se em funcao do ambito territorial:

a) Encargo de urbanizagdo local, compreendendo as redes de infraestruturas e os

espacos verdes e demais espagos publicos que servem diretamente a urbanizacao;

b) Encargo de urbanizacdo geral, do ambito da cidade e compreendendo as vias
coletoras e distribuidoras principais, as redes gerais de abastecimento e drenagem e
orgédos respetivos, como adutoras, depdsitos, emissarios e estacdes de tratamento, o
pargue do Seiga e outros espacos verdes de abrangéncia supralocal e 0os espagos

destinados a equipamentos.

2- A cada operacao urbanistica correspondem encargos meédios ou encargos padréo que sé&o
considerados na respetiva perequacéo, tal como disposto no artigo 64°, cujos valores sdo

definidos em regulamento municipal:
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a) Cedéncia média de terreno, com o valor de 0,50m2/m2 de superficie de pavimentos,

gue inclui os terrenos necessarios a execucao das alineas a) e b) do numero anterior;
b) Encargo médio/m2 de superficie de pavimentos respeitante a urbanizacao local;
c) Encargo médio/m2 de superficie de pavimentos respeitante a urbanizacéo geral.

3- A taxa municipal de urbanizacdo, que se destina a custear a realizacdo, manutencao e
reforco das infraestruturas gerais a que respeita a alinea b) do n.° 1 pela sobrecarga
urbanistica decorrente de operacfes urbanisticas, € diminuida do custo das obras de
urbanizacdo gerais executadas pelo promotor, mediante contrato de urbanizacdo

celebrado com a Camara Municipal.

Artigo 72.° - Afetacéo social das mais-valias

1- A afetacdo social das mais-valias corresponde a perequacdo a escala da Cidade de
Ourém, abrangendo o solo urbano desta, e resulta da reclassificacdo do solo como urbano
ou da atribuicdo dos direitos de edificacdo pelo plano que implicam uma edificabilidade

concreta diferente das edificabilidades médias estabelecidas no artigo 69.°.

2- No caso de edificagdo correspondente a eventuais preexisténcias ou a direitos concretos

ja titulados, a afetacdo social das mais-valias so incide sobre a edificabilidade adicional.

3- A afetagéo social das mais-valias incide sobre a diferenga entre a edificabilidade concreta

a autorizar numa dada operacao urbanistica e a edificabilidade abstrata, do seguinte modo:

a) Quando a edificabilidade concreta for superior a edificabilidade abstrata, é cedida a
Camara Municipal uma area de terreno com um determinado valor percentual da
edificabilidade em excesso, exceto se tal ndo for aconselhavel ou possivel por razdes
de carater urbanistico ou ambiental ou for admitida uma compensacédo pela néo
cedéncia;

b) Quando a edificabilidade concreta for inferior a abstrata por razdes urbanisticas ou

ambientais de interesse municipal, o proprietario € compensado pela Camara

Municipal;

c) Quando a edificabilidade concreta for inferior & abstrata por razdes de vinculo
situacional associado as caracteristicas intrinsecas do proprio prédio, ndo ha lugar a

compensacao a que se refere a alinea anterior;

]
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d) Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade abstrata no seu

prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a compensacao pela edificabilidade em falta.

4- A definicdo do valor percentual de incidéncia da afetacdo da mais-valia a que se refere a
alinea a) do numero anterior assim como dos valores da compensacao sao estabelecidos
em regulamento municipal, podendo ser definidos diferenciadamente em funcédo das

unidades territoriais a que se refere o artigo 8.°.

Artigo 73.° - Distribuicdo de beneficios e encargos nas unidades de execucéao
1- Nas unidades e execucédo ha lugar a duas perequacoes:

a) A aplicada a totalidade da area abrangida pela unidade de execucao e correspondente
a afetacdo da mais-valia;

b) A aplicada aos prédios abrangidos pela unidade de execucdo com a distribuicdo
equitativa da edificabilidade concreta e dos encargos locais entre os diferentes
proprietarios e ou promotores definidos no @mbito da unidade de execucéo.

2- Os mecanismos de perequacao a aplicar nos termos da alinea a) do numero anterior séo

os estabelecidos na legislacdo, nomeadamente:

a) Edificabilidade média, determinada pelo quociente entre a superficie de pavimentos

total e a area da unidade de execugao;
b) Cedéncia média, com o valor definido no nimero 2 do artigo 70.°;

c) Encargo médio com a urbanizagéo, correspondente ao encargo com as infraestruturas
e espacgos verdes publicos locais e que servirdo diretamente cada conjunto edificado,
resultantes do desenvolvimento de cada SUOPG.

3- A distribuicdo de beneficios e encargos realiza-se em acordo com o estabelecido no

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo territorial, tendo em conta:

a) O valor da quota de cada proprietario na unidade de execucéo € o valor do seu prédio
estabelecido em avaliacdo ou a area do mesmo, no caso da uniformidade das

caracteristicas de todos os prédios;
b) Os encargos com a urbanizacéo sdo considerados como investimento;

c) Sao estabelecidas compensacdes em numerario sempre que houver necessidade de

acertos na distribuicdo dos lotes finais.
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SLAND

TITULO VIII - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 74.° - Relatério sobre o Estado de Ordenamento do Territério (REOT)

A avaliacdo da execucdo do PUO é feita através da elaboracdo de quatro em quatro anos
pelo REOT, com recurso:

a) A concretizacdo dos objetivos enunciados no artigo 2.°;

b) Ao cumprimento do programa de execucao;

¢) Aos resultados da gestao urbanistica no controlo prévio de operagfes urbanisticas;
d) A avaliac&o dos resultados alcancados;

e) Aos indicadores de avaliacdo estabelecidos pelo plano.

Artigo 75.° - Aplicacéo do Plano Diretor Municipal de Ourém

Aplica-se o constante do PDM em tudo o que é omisso no PUO e se aplicavel ao territorio

deste, exceto se tiver sido alterado por este plano.

Artigo 76.° - Revogacéo

E revogado o Plano de Pormenor da Quinta do Ribeirinho, publicado pela Resolucdo do
Conselho de Ministros n.° 159/2000, de 20 de novembro.

Artigo 77.° - Vigéncia

1- Com a entrada em vigor do PUO, na area de intervencdo deste ficam suspensas as
disposi¢des do Plano Diretor Municipal de Ourém que ndo se conformam com o plano de
urbanizacéo.

2- O PUO entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da Republica.
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ANEXO |

N.°cde
identificacé@o
. . . - nas plantas de
Tipologia Bens Patrimoniais zonamento e
de
condicionantes
Castelo de Ourém | Monumento Nacional - Decreto de 16.06.1910 1
Pelourinho de Ourém | Imével de Interesse Publico - Decreto n°® 23122 de 2
o 11.10.1933
Pamg:/cglo Cripta e Tumulo do Marqués de Valenca | Imével de Interesse Publico - 3
Classificado |__DPecreto n° 37366 de 05.04.1949
Antiga Vila de Ourém | Imével de Interesse Publico - Decreto n° 40361 de 4
20.10.1955
Casa do Administrador de Ourém | Interesse Municipal - Edital n.° 66/2006 de 5
15.05.2006 da CM de Ourém
ANEXO Il
N.°de
. . . . identificacé@o
Tipologia Bens Patrimoniais na planta de
zonamento
Igreja Matriz (N. S. da Piedade) | IPA 00021818 6
Capela de Santo Amaro | IPA 00021824 7
Antiga Igreja Colegiada (N. S. das Misericérdias) | IPA 00006323 8
Ermida de Nossa Senhora da Conceigéo | IPA 00021826 9
Alminha de Ourém | IPA 00022220 10
Cruzeiro do Regato/ Cruzeiro de Ourém | IPA 00021823 11
Patriménio .
Arquiteténico Cruzeiro da Mulher Morta | IPA 00031854 12
Inventariado . - ., - .
Jazigo do Baréo de Alvaiazere (Oficina Korrodi) | IPA 00022465 13
Jazigo da Oficina Korrodi | IPA 00022465 14
Pacos do Concelho/ Camara Municipal de Ourém | IPA 00021820 15
CTT de Ourém | IPA 00021212 16
Casa da Musica / Antiga Casa dos Magistrados | IPA 00016763 17
Edificio Sede do Museu Municipal de Ourém | IPA 00021822 18
Antigo Hospital de Santo Agostinho | IPA 00021892 19
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N.cde
Tipologia Bens Patrimoniais dentificagao
na planta de
zonamento
Paco do Conde | IPA 00006401 20
Casa do Alcaide | IPA 00021891 21
Quinta da Caridade 22
Casa Tenente-Coronel Moreira Lopes | IPA 00021894 23
Casa do Bardo de Alvaiazere 24
Quinta dos Namorados 25
Casa Brasonada | IPA 00021830 26
Patriménio Colégio Fernéo Lopes 27
Arquitetonico
Inventariado Ponte dos Namorados | IPA 00022450 28
Calgcada da Mulher Morta/ Via Romana | IPA 00031855 29
Fonte do Ribeirinho/ Fonte dos Namorados | IPA 00022220 30
Fonte de Santa Teresa 31
Fonte dos Cavalos 32
Fonte Goética | IPA 00010145 33
Fonte da Mulher Morta | IPA 00031856 34
Moinhos (3) 35
Campo de futebol/ Campo de futebol da Corredoura | CNS 25229 36
Quinta da Boa Vista | CNS 25796 37
Estrada dos Cavalos/ Carapita | CNS 25223 38
Patriménio Mulher Morta | CNS 25215 39
Arqueolo_glco Vila Nova de Ourém - Rua Beato Simao Lopes/ Largo da Sé Colegiada | CNS
Inventariado 40
21528
Ourém - Rua da Saudade / Rua de S&o Jodo | CNS 34574 41
Ourém - Calgada Gongalo Hermingues | CNS 27483 42
Castelo de Vila Nova de Ourém/ Ourém Velho | CNS 17509 43
. Centro Histérico Vila Medieval )
Conjunto
Arquitetonico Centro Histérico Vila Nova de Ourém )

IPA: Inventéario do Patrimdnio Arquitetdnico CNS: Codigo Nacional de Sitio
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