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MUNICIPIO DE OUREM

Aviso n.° 1644/2023

Sumario: Aprovagéo do Plano de Urbanizacdo de Fatima — 2.° revisao

Plano de Urbanizagao de Fatima — revisao

Luis Miguel Marques Grossinho Coutinho Albuquerque, Presidente da Camara Municipal de
Ourém, torna publico, que sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal de Ourém
aprovou, em 14 de novembro de 2022, a versao final do projeto de revisdo do Plano de Urbanizagao
de Fatima, constituido pelos seguintes elementos: Regulamento; Planta de zonamento, que se des-
dobra nas seguintes plantas: Planta de zonamento | — classificagéo e qualificagdo do solo; Planta
de zonamento Il — disposi¢des de salvaguarda e protecao; Planta de zonamento |Il — zonamento
acustico e Planta de Condicionantes.

Assim, nos termos e para os efeitos previstos no artigo 191.°, n.°2, do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio (que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial), o Plano
podera ser consultado na pagina da Internet (http://www.cm-ourem.pt) e, nos termos do artigo 191.°,
n.°6, na plataforma do Sistema Nacional de Informacao Territorial.

23 de novembro de 2022. — O Presidente da Camara Municipal, Luis Miguel Marques Gros-
sinho Coutinho Albuquerque.

Deliberagao

“03.02 — Apreciacao e votagao da proposta camararia — Plano de Urbanizacao de Fati-
ma — Versao final.

Foi remetida, pela Camara Municipal, através do oficio n.° 87076, datado de 2022.10.21,
copia da deliberacdo camararia tomada em reunido realizada a 2022.10.17, solicitando, a este
orgao deliberativo, nos termos do n.°1, do artigo 90.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
a apreciagao e votacao da matéria em epigrafe.

[...] o senhor Presidente da Assembleia Municipal submeteu a proposta a votagéo do plenario,
tendo a mesma sido aprovada, por maioria, com 01 voto contra grupo municipal PS; 04 absten-
¢bes — 03 grupo municipal PS, 01 grupo municipal MOVE; 29 votos a favor; — 34 presengas.

Assembleia Municipal de Ourém, 14 de novembro de 2022. — O Presidente da Assembleia
Municipal, Jodo Manuel Moura Rodrigues”.

Regulamento

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Natureza e ambito territorial

1 — O Plano de Urbanizagao de Fatima, adiante designado por PUF, estrutura a organizagao
espacial da cidade de Fatima, a ocupacao do solo e o seu aproveitamento urbanistico e estabelece
0 quadro de referéncia para a aplicagao das politicas urbanas e a localizacdo das infraestruturas
e dos principais equipamentos coletivos.

2 — A area de intervengéo do PUF, localizada na freguesia de Fatima, municipio de Ourém,
abrange o perimetro urbano delimitado na Revisdo do Plano Diretor Municipal de Ourém bem
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como algumas areas do solo rustico complementares, encontrando-se delimitada nas plantas de
zonamento.

3 — O PUF é um instrumento de natureza regulamentar e as suas disposi¢des vinculam as
entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares.

4 — O presente plano corresponde a 2.2 revisdo do PUF.

Artigo 2.°
Objetivos
Constituem objetivos da 2.2 revisdo do PUF os seguintes:

a) Adotar um modelo de ordenamento que reduza a dicotomia entre a zona envolvente ao
Santuario e a restante area do perimetro urbano, nomeadamente em termos de usos das edifica-
¢oes e disponibilidade de espacgos publicos, ajustando as densidades as infraestruturas e atividades
existentes;

b) Promover a eficacia e eficiéncia do sistema de controlo prévio das operagdes urbanisticas
municipal, através de uma simplificagdo das normas do plano, tornando mais claro e objetivo para
todos os agentes responsaveis pela sua implementagéo e gestéao;

¢) Garantir uma melhoria qualitativa da paisagem urbana da cidade de Fatima, através da
qualificagdo dos seus espacgos publicos, valorizagdo dos seus patrimoénios e regulagédo da edifica-
bilidade;

d) Melhorar o quadro de vida da populagéo residente, revendo a oferta de comércio e servigos,
transportes, equipamentos e espacos de utilizagido coletiva destinados a residentes;

e) Apostar na definicdo de uma rede de espacgos verdes, publicos e privados, que garantam a
continuidade de corredores ecolégicos expressivos para dentro da cidade e que contribuam para
a amenizagao do agravamento dos fenédmenos climaticos;

f) Apostar num sistema de mobilidade e acessibilidade que contribua para a melhoria do
ambiente urbano e da eficiéncia energética, através da melhoria das infraestruturas de suporte a
mobilidade suave, do ordenamento da circulagéo e estacionamento de veiculos ligeiros e pesados
e da melhoria da oferta de transportes publicos;

g) Garantir a defesa, preservagado e beneficiagdo tecnoldgica das infraestruturas, redes e
equipamentos essenciais a manutengéo de elevados niveis de desenvolvimento humano, nome-
adamente dos sistemas de abastecimento de agua, drenagem e tratamento de aguas residuais,
reaproveitamento de aguas pluviais, bem como ao nivel da eficiéncia e sustentabilidade.

Artigo 3.°
Contetido documental
1 — O PUF é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de zonamento, que se desdobra nas seguintes plantas:

i) Planta de zonamento | — classificagao e qualificagdo do solo;
iy Planta de zonamento Il — disposi¢des de salvaguarda e protegao;
iii) Planta de zonamento |ll — zonamento acustico;

c¢) Planta de condicionantes.

2 — O PUF é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatdrio de fundamentagao, incluindo:

i) Os estudos de caracterizagao e diagndstico;
iiy A planta de enquadramento;
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i) A planta da situagao existente;
iv) A planta de compromissos urbanisticos;

b) Programa de execugao, modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos e plano de
financiamento e fundamentacdo da sua sustentabilidade econdémica e financeira, incluindo os
indicadores de monitorizacao;

¢) Relatorio ambiental;

d) Mapa do ruido, incluindo relatério e respetivos mapas;

e) Relatério de ponderacao da discussao publica, incluindo participagdes recebidas;

f) Ficha de dados estatisticos.

Artigo 4.°
Relagcdo com outros Programas e Planos Territoriais
1 — Na éarea de intervengao do PUF vigoram os seguintes instrumentos de gestéo territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério;

b) Plano Rodoviario Nacional;

c) Plano Nacional da Agua;

d) Plano de Gestao das Bacias Hidrograficas que integram a Regiao Hidrografica 4 (RH4);
e) Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo;

f) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo;

g) Plano de Pormenor da Tapada;

2 — O PUF desenvolve e ajusta a classificagdo e a qualificagdo do solo constante do Plano
Diretor Municipal de Ourém (Aviso n.° 10844/2020, de 23 de julho), adequando-a a sua escala e
ao modelo de organizagao espacial preconizado, pelo que na area de intervengéo prevalecem as
normas do PUF sobre as do PDMO.

Artigo 5.°
Definigoes

1 — Para efeitos de interpretagao e aplicagédo do presente regulamento sdo adotadas as defi-
nicbes estabelecidas no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.

2 — Para além das defini¢cdes referidas no numero anterior, sdo ainda adotadas as seguintes
definicdes constante da RPDMO:

a) Colmatagao urbana — preenchimento através de edificagdo nova ou de ampliagéo de edi-
ficio, de um prédio ou conjunto de prédios contiguos, situado entre edificios existentes ou no fecho
de uma frente edificada, em que a distancia entre esses edificios ou entre o ultimo dos edificios da
frente edificada e o limite da via publica concorrente, ndo € superior a 50 m;

b) Estabelecimentos de diversdo noturna — os estabelecimentos de restauragdo e bebidas
que disponham dos codigos 56105 e 56305 segundo a Classificagdo Portuguesa de Atividades
Econdémicas — Reviséao 3;

c¢) Frente urbana — superficie, em projegao vertical, definida pelo conjunto das fachadas dos
edificios confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias ou espacos publicos
sucessivos que nela concorrem;

d) Frente urbana consolidada — a frente urbana predominantemente edificada que apresenta
um alinhamento de fachadas estabilizado e uma moda de altura de fachadas claramente definidas,
a manter;

e) Indice de edificabilidade — quociente entre a superficie de pavimentos e a area de solo a
que o indice diz respeito;

f) Moda da altura da fachada — altura da fachada, em metros, que apresenta maior extensao
ao longo de uma frente urbana;
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g) Plano de vedagéo ou de fachada dominante — plano que compreende as vedagdes dos
prédios ou as fachadas dos edificios em maior extensdo numa dada frente urbana ou edificada;

h) Piso recuado — piso cujo plano de fachada recua em toda a sua extensdo mais de 2 m
relativamente ao plano de fachada do piso térreo correspondente;

i) Superficie de pavimento — somatorio das areas de todos os pisos, medida em cada piso
pelo perimetro exterior das paredes exteriores, incluindo os espagos de circulagao cobertos (tais
como atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e excluindo:

i) Sétaos sem pé-direito regulamentar;

iy Terragos descobertos e varandas, desde que nao envidragadas;

iif) Espagos livres de uso publico cobertos pelas edificagoes;

iv) Areas técnicas (posto de transformagao, central térmica, compartimentos de recolha de
lixo, casa das maquinas dos elevadores, depdsitos de agua e central de bombagem e outros com-
partimentos técnicos indispensaveis ao funcionamento do edificio);

v) Areas destinadas a estacionamento e arrecadagdes afetas as diversas unidades de utilizagao
do edificio, quando instaladas em cave.

J) Usos dominantes — os usos que constituem a vocagao preferencial de utilizagdo do solo
em cada categoria ou subcategoria de espacgos considerada;

k) Usos complementares — os usos integrados nos dominantes, mas cuja presenga concorre
para a valorizacao ou reforco destes;

/) Usos compativeis — os usos que, ndo se articulando necessariamente com os dominantes,
podem conviver com estes mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste regulamento
que garantam essa compatibilizagao;

m) Via habilitante — via publica pavimentada com capacidade para a circulagao automovel,
incluindo de veiculos de emergéncia, forgas de seguranga e protegao civil.

3 — Para efeitos do presente regulamento sao adotadas as seguintes siglas:

a) CMO — Camara Municipal de Ourém;

b) EN — Estrada nacional,

¢) FMSAU — Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica;
d) PMDFCI — Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
e) PROF — Programa Regional de Ordenamento Florestal;

f) PUF — Plano de Urbanizagao de Fatima;

g) RAN — Reserva Agricola Nacional;

h) REN — Reserva Ecolégica Nacional;

/) RPDMO — Revisao do Plano Diretor Municipal de Ourém;

J) TER — Empreendimentos de Turismo no Espago Rural;

k) TH — Empreendimentos de Turismo de Habitagao;

/) UOPG — Unidades operativas de planeamento e gestao.

CAPITULO |

Servidoes administrativas e restrigcoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao

1 — No territério abrangido pelo PUF sdo observadas as disposi¢des legais e regulamentares
referentes a serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica em vigor, nomeadamente
as decorrentes dos seguintes regimes juridicos:

a) Recursos hidricos:

/) Dominio hidrico;
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b) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva agricola nacional;

i) Sobreiros e azinheiras;

iiiy Arvores de interesse publico — azinheira;

iv) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;
v) Perigosidade de incéndio rural;

¢) Recursos ecolégicos:

i) Reserva ecoldgica nacional;

d) Patriménio arquitetdnicos:

i) Imoveis de interesse publico e respetiva zona de protegao;
iiy Zona de protecédo do Santuario de Fatima;

e) Infraestruturas:

i) Infraestruturas de abastecimento de agua;

ii) Infraestruturas de drenagem de aguas residuais;

iiify Rede elétrica;

iv) Infraestruturas de telecomunicagdes;

v) Gasoduto;

vi) Rede rodoviaria nacional e respetivas zonas de servidao non aedificandi e Rede rodoviaria
municipal;

vii) Vértices geodésicos.

2 — As serviddes administrativas e as restricbes de utilidade publica passiveis de represen-
tagdo cartografica a escala grafica do PUF constam da planta de condicionantes.

3 — Os imdveis de interesse publico referidos no nimero anterior encontram-se identificados
no Anexo .

Artigo 7.°
Regime

1 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, indepen-
dentemente de estarem ou nao graficamente identificadas na planta de condicionantes, a disciplina de
uso, ocupagao e transformagao do solo é condicionada a observancia dos respetivos regimes juridicos.

2 — Na ocupacéo, uso e transformagao do solo, deve ser aferida a eventual presencga de
espécies protegidas, designadamente de azinheiras, sobreiros e carvalho negral para efeitos do
cumprimento do disposto na legislagéo aplicavel.

3 — Aslinhas de agua identificadas na planta de condicionantes, em representagéo do dominio
hidrico, tém carater indicativo, devendo ser aferidas no terreno.

CAPITULO Il

Uso do solo

SECCAO |

Disposigbes comuns

Artigo 8.°
Classificagao e qualificagao do solo

1 — A area de intervencgéo do PUF é classificada como solo urbano e solo rustico, conforme
delimitagdo constante da planta de zonamento | — classificagédo e qualificagdo do solo.
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2 — A qualificagao do solo rustico integra as seguintes categorias, conforme delimitagdo cons-
tante da planta de zonamento | — classificagao e qualificagéo do solo:

a) Espacos agricolas de produgéo;
b) Espaco florestais de conservagao;
c¢) Espacos naturais e paisagisticos.

3 — A qualificagao do solo urbano integra as seguintes categorias, conforme delimitagéo
constante da planta de zonamento | — classificagao e qualificagdo do solo:

a) Espacgos centrais, que integram as seguintes subcategorias:

i) Area central da cidade de Fatima;
iiy Nucleo de Aljustrel;
iif)y Areas centrais periféricas;

b) Espacgos habitacionais, que integram as seguintes subcategorias:

i) Areas habitacionais a consolidar;
ii) Areas habitacionais a valorizar;
fii) Areas habitacionais a estruturar;

c) Espacos de equipamentos de utilizagéo coletiva, que integram as seguintes subcategorias:

i) Santuario de Fatima;
i) Outros equipamentos, que integram:

(a) Areas de equipamentos existentes;
(b) Areas de equipamentos previstos;

d) Espagos verdes.

Artigo 9.°
Rede rodoviaria

1 — A rede rodoviaria da area de intervencao do PUF é constituida por Estradas da Rede
Rodoviaria Nacional, Estradas Nacionais Desclassificadas e vias municipais.

2 — Na Rede Rodoviaria Nacional incluem-se a margem do IP1 (Autoestrada A1) e a via de
acesso ao no de Fatima da Autoestrada A1, sob jurisdigdo da Brisa.

3 — A Estrada Nacional Desclassificada corresponde a EN 356, sob a jurisdi¢gdo da IP, desig-
nada no presente regulamento como Av. D. José Alves Correia da Silva.

4 — As restantes vias rodoviarias sao vias urbanas e estdo hierarquizadas em vias distribui-
doras principais, vias distribuidoras secundarias e vias de acesso local, devendo observar-se o
disposto na Seccgao | do Capitulo Ill quanto as caracteristicas, fungdes e afastamentos minimos
aquando da constru¢do de novas vias ou edificios confinantes, ou aquando da remodelagéo de
vias e edificios existentes.

5 — O PUF define um conjunto de vias propostas, representadas na planta de zonamen-
to | — classificagdo e qualificagado do solo, tendo o seu tragado carater indicativo, as quais devem
ser objeto de projeto.

6 — As operacdes urbanisticas a realizar na area de intervencao nao podem condicionar a
execugao das vias propostas referidas no numero anterior.
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Artigo 10.°
Preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias as atividades, exploragoes, instalagdes, edificagbes, equi-
pamentos ou quaisquer atos que, executados ou em curso a data da entrada em vigor do PUF, nao
carecam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagao, nos termos da lei.

2 — Sao também consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no nimero
anterior, os direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do PUF, para além dos direitos decorrentes de atos de licen-
ciamento, autorizagdes e comunicagdes prévias eficazes, os decorrentes de alienagdes promovidas
pela CMO, de informacgdes prévias favoraveis e de aprovagdes de projetos de arquitetura.

3 — Caso as preexisténcias ou as condicbes das licencas, comunicacdes prévias ou auto-
rizagbes ndo se conformem com a disciplina instituida pelo PUF, sdo admissiveis alteragbes as
mesmas que nao se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina, desde que sejam
possiveis, nos termos dos regimes legais das serviddées administrativas ou restricbes de utilidade
publica eventualmente aplicaveis ao local, nas seguintes condic¢des:

a) Quando, pretendendo-se introduzir um novo uso, este respeite os usos previstos para a
categoria de espago em causa e:

i) Das alteragdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verifi-
cadas quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformagao
fisica, ou;

i) As alteragdes, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na subalinea anterior,
permitam alcangar melhorias relevantes quanto a insergao urbanistica e paisagistica ou quanto a
qualidade arquiteténica da edificagao;

b) Quando, pretendendo-se realizar obras de ampliagéo, estas sejam comprovadas e estri-
tamente necessarias a viabilidade da utilizagao instalada ou a instalar e ndo resulte agravamento
das condi¢des de desconformidade quanto a insergao urbanistica e paisagistica e, sem prejuizo
de outro valor definido para a categoria de espago em presenga relativo a ampliagéo:

/) Quando destinada a habitagdo unifamiliar ou equipamento de utilizagdo coletiva, com a
ampliacdo nao seja ultrapassado o dobro da superficie de pavimento da edificagdo preexistente,
a altura da fachada nao exceda 7 metros, nem a superficie de pavimento resultante apds a inter-
vengao seja superior a 300 m?;

iiy Quando destinada a outros usos, a ampliagdo n&do seja superior a 50 % da superficie de
pavimento preexistente.

4 — Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas de ampliagao, as condi¢gdes estabelecidas
no numero anterior tém de verificar-se em relacao a superficie de pavimento preexistente a primeira
ampliacdo realizada apdés a entrada em vigor do PUF.

Artigo 11.°
Legalizagao de situagoes de desconformidade com o PUF

1 — Devem ser objeto do procedimento especial de legalizagdo, nos termos estabelecidos
no presente artigo, as situagdes relativas a atividades, exploragoes, instalagbes e edificagoes fisi-
camente existentes que nao possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto do
artigo anterior, nomeadamente:

a) As que nao disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operagdes urbanisticas de
concretizagao fisica e ndo se conformem com a disciplina estabelecida pelo PUF, em razdo da sua
localizagao e/ou do incumprimento dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.©17 24 de janeiro de 2023 Pag. 402

b) As que, independentemente de se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida no
PUF, estejam desconformes com as condi¢des constantes dos titulos das respetivas operagdes
urbanisticas de concretizacao fisica ou ndo disponham de qualquer titulo dessa natureza.

2 — Beneficiam do presente procedimento especial de legalizagdo as situagdes a que se
refere o n.° 1 e que comprovem a sua existéncia fisica a data da entrada em vigor da primeira
revisdo do PUF.

3 — A apreciagao dos pedidos de legalizagado, na parte respeitante as eventuais desconfor-
midades das situacdes com a disciplina estabelecida pelo PUF, realiza-se através da avaliacéo
dos impactes da manutengao da atividade, exploragao, instalacdo ou edificagdo, na perspetiva
do ordenamento do territério, da seguranca de pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos e
valores naturais e culturais, e das medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer
cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutencgao.

4 — Na parte respeitante a apreciagdo das eventuais desconformidades com a disciplina esta-
belecida pelo PUF, referida no numero anterior, sé pode ocorrer posi¢ao favoravel a legalizagédo da
situagao se aquela considerar que se cumprem as seguintes condigbes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupacgdes a legalizar sdo, tendo em conta a sua localizagdo, com-
pativeis ou compatibilizaveis com a seguranga de pessoas, bens e ambiente, e com os usos domi-
nantes da categoria ou subcategoria de espago do local em que se situam, nos termos do disposto
no artigo seguinte e recorrendo, se necessario, ao estabelecido na parte final do seu n.° 5;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local ndo pro-
voca prejuizos inaceitaveis em termos de insergao territorial, tanto no que se refere a sobrecargas
ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

¢) Seja dado cumprimento as disposi¢des respeitantes a servidées administrativas ou restrigbes
de utilidade publica, eventualmente existentes para o local.

Artigo 12.°
Critérios gerais de viabilizagao e compatibilizagdo de usos

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos termos definidos no
artigo 5.°, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados usos complemen-
tares destes e, ainda, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

2 — Para além dos usos compativeis expressamente identificados nas disposi¢cdes de cada
categoria ou subcategoria, constituem igualmente usos compativeis aqueles que possam vir a ser
considerados como tal, por cumprirem o disposto nos numeros seguintes do presente artigo.

3 — A viabilizagdo de quaisquer atividades ou ocupagbes abrangidas nos usos compativeis
com o uso dominante do solo de uma dada categoria ou subcategoria de espago sé pode ocorrer
desde que, cumulativamente:

a) Se verifique o cumprimento de todos os requisitos exigiveis e estabelecidos no PUF;
b) Nao origine prejuizos ou inconvenientes inaceitaveis de ordem funcional, ambiental ou
paisagistica.

4 — A CMO pode inviabilizar a instalagdo de novos usos complementares ou compativeis se,
fundamentadamente, os mesmos forem suscetiveis de provocar prejuizos ou inconvenientes de
ordem funcional, ambiental ou paisagistica, designadamente nas seguintes situagdes:

a) Deem lugar a produgéao de fumos, odores ou residuos que afetem as condi¢des de salubri-
dade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento, ou provoquem movi-
mentos de cargas e descargas que prejudiquem as condigbes de utilizagdo da via publica;

c¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;
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d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagédo do patriménio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquiteténico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal;

f) Perturbem as condigdes de acolhimento dos peregrinos e o ambiente de tranquilidade e
recolhimento que séo caracteristicos de uma cidade-santuario.

5 — Nao ha lugar a inviabilizagao referida no numero anterior, quando a compatibilizagédo
entre os usos em causa ficar garantida através do cumprimento de condigcbes especificas legal ou
regulamentarmente estabelecidas para o efeito.

6 — Sem prejuizo dos parametros de edificabilidade definidos para cada categoria ou subca-
tegoria, a CMO pode impor condicionamentos a construgao de novos edificios ou a ampliagdo dos
existentes de modo a garantir uma correta integragdo na envolvente ou a prote¢gdo e promogao
dos valores arquitetonicos, ambientais e paisagisticos presentes, designadamente em matéria de
demoligbes, implantagao e volumetria das edificagdes, mobilizagdo do solo e corte ou derrube de
espécies arboreas ou arbustivas com valor natural ou paisagistico.

7 — No caso das operagdes urbanisticas que, pela sua dimensao e/ou fungao associada,
possam perturbar as condiges de transito e estacionamento na via publica, a CMO pode exigir a
apresentacdo de um estudo de impacto de trafego e transportes, em sede de controlo prévio.

Artigo 13.°
Requisitos minimos para edificagao

1 — Sem prejuizo do cumprimento de outras exigéncias aplicaveis a cada caso, constituem
requisitos basicos para que seja admissivel a construgao de edificios num dado prédio, cumulati-
vamente os seguintes:

a) A dimenséo, configuragao e caracteristicas topograficas e geotécnicas do prédio sejam
adaptadas ao aproveitamento previsto em boas condigdes de funcionalidade e seguranga;

b) O prédio seja servido por via habilitante, confinando com a mesma numa dimens&o que
garanta o acesso a veiculos de emergéncia, forgas de seguranca e protegao civil;

c¢) O prédio seja dotado das infraestruturas exigiveis nos termos do disposto no n.° 4, sem
prejuizo do disposto no artigo seguinte.

2 — Constitui excegao ao disposto na alinea b) do numero anterior, a construcao de edificios
para apoio de atividades agricolas e florestais.

3 — Constituem excegao ao disposto nas alineas b) e ¢) do n.° 1, as operagdes urbanisticas
que, nao dispondo de via habilitante ou de infraestruturas basicas, garantam que as mesmas sao
construidas concomitantemente com a construcao dos edificios a que respeitam.

4 — Para efeitos da aplicagcéo da alinea c) do n.° 1 e do n.° 3, consideram-se infraestruturas
basicas o abastecimento de agua potavel, a drenagem e tratamento de aguas residuais, o forne-
cimento de energia elétrica e outras legal ou regulamentarmente exigiveis, em fungéo da natureza
das atividades a instalar.

5 — As condigdes de drenagem e tratamento de aguas residuais, aplica-se o disposto no
artigo seguinte.

6 — Nos processos de controlo prévio das operagdes urbanisticas de envolvam a constru-
¢ao de novos edificios ou a reconstrugcao e ampliagdo de edificios existentes, deve promover-se
as intervengdes que favorecam a reabilitagdo e restauragao de preexisténcias em detrimento de
projetos de nova construgao, bem como o cumprimento dos seguintes critérios de sustentabilidade
ambiental e combate as alteragdes climaticas:

a) Adocao de solugbes arquitetdnicas adequadas ao clima, compativeis com elevados padrbes
de conforto térmico e eficiéncia energética, com adequada insergdo na envolvente e na morfologia
do terreno e valorizadoras da paisagem e da identidade regional;
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b) Introducgéo de técnicas construtivas que promovam o conforto térmico, o uso de materiais
sustentaveis ou reutilizagao de residuos de construgao de demoligao;

c) Promocgao do uso das varias fontes de energia renovavel disponiveis, tais como, a implemen-
tagao de sistemas solares passivos na iluminagao publica, sinalética urbana e de trafego rodoviario,
ou a implementacao de sistemas AQS ou de produgao de energia a partir de fontes renovaveis (p.e.
edlica, fotovoltaica) no parque edificado;

d) Adocgéao das melhores tecnologias e equipamentos disponiveis que proporcionem ganhos de
eficiéncia no consumo de agua potavel, energia e matérias-primas, reduzam a necessidade de con-
sumo destes recursos e favoregam a reutilizagdo de residuos, agua pluvial e/ou residual tratada;

e) Consideragao de materiais permeaveis ou semipermeaveis que favoregam a permeabili-
dade do solo de agua n&do contaminada em espacgos exteriores e a promogao de espacos verdes
com a respetiva modelacao do terreno de modo a facilitar a infiltracdo no solo, sendo que apenas
devem ser admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas do ponto de
vista técnico;

f) As zonas verdes existentes devem estar adaptadas as condigdes edafoclimaticas do local e
com maior capacidade de captura de carbono, recorrendo-se preferencialmente a espécies autéc-
tones e arquiteturas valorizadoras do patrimonio natural do local e da envolvente;

g) Introducao de solugdes que visem a reutilizagdo de agua pluvial ou residual tratada para
fins menos exigentes, como lavagem de espacgos exteriores ou rega de espagos verdes;

h) Uso de praticas construtivas que assegurem a reutilizagéo, restauragéo e renovagao dos
recursos numa perspetiva de economia circular.

7 — Nas operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio nos termos do RJUE, assim como nos
projetos de intervencgao no espacgo publico, designadamente arruamentos, pragas e espagos verdes
€ fundamental garantir a acessibilidade de todas as pessoas com mobilidade condicionada.

Artigo 14.°
Condigoes de drenagem e tratamento das aguas residuais

1 — Em solo rustico, sempre que nao existam condigbes de ligagao a rede publica de drenagem
e tratamento de aguas residuais, os edificios devem dispor de sistemas separativos e estanques
de tratamento de aguas residuais, tais como fossas séticas bi ou tricompartimentadas, obedecendo
as normas de dimensionamento e constru¢do emanadas pela Direcdo-Geral de Saude, devendo
ser assegurado pela entidade gestora o servigco de remocéao e transporte dos efluentes e lamas
para o destino adequado.

2 — As fossas séticas estanques referidas no nimero anterior deverdo ser construidas em
local distante, no minimo a 15 m e a 30 m, respetivamente, de qualquer nascente, pogo ou outra
origem de agua de abastecimento.

3 — Os sistemas de drenagem e tratamento de aguas residuais a que se referem os numeros
anteriores constituem parte integrante das redes prediais de agua residuais.

4 — Em solo urbano, os novos edificios devem garantir a ligagao a rede publica de drenagem
e tratamento de aguas residuais.

5 — E obrigatéria a instalagdo de sistemas separadores de hidrocarbonetos na rede de dre-
nagem de aguas pluviais em areas de servigo, postos de abastecimento de combustivel, parques
de estacionamento, areas de lavagens de automodveis, oficinas de mecanica automével e na
construgdo de novos equipamentos de utilizagao coletiva e outros estabelecimentos onde haja a
presenca de hidrocarbonetos.

6 — Na construcao de novos edificios que incluam estabelecimentos de restauracao e similares,
cantinas, espagos comerciais com confegéo alimentar, empreendimentos turisticos e industrias de
transformagao alimentar, € obrigatdria a instalagao de sistemas separadores de gorduras.
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Artigo 15.°
Determinagao da edificabilidade

1 — A edificabilidade de um dado prédio é determinada pelos parametros urbanisticos esta-
belecidos para a respetiva categoria ou subcategoria de espaco, sejam eles de ordem quantitativa
ou qualitativa, condicionada as limitagdes impostas pelo presente regulamento.

2 — Quando sobre o mesmo prédio incidam duas ou mais categorias ou subcategorias de
solo distintas, a determinagao da edificabilidade resulta do somatério da aplicagdo dos parametros
respetivos a area do prédio inserida em cada categoria ou subcategoria na exata propor¢ao das
areas abrangidas pelas mesmas.

3 — Quando a edificabilidade de um prédio for determinada pela aplicagéo de indices de edi-
ficabilidade e outros parametros urbanisticos quantitativos estabelecidos no presente regulamento,
sdo consideradas as areas de construgido de todas as preexisténcias a manter.

SECCAO I

Solo rustico

Artigo 16.°
Disposigoes gerais

1 — Constituem o solo rustico as areas qualificadas como espacos agricolas de produgao,
espagos florestais de conservagéo e espagos naturais e paisagisticos, as quais resultam dos usos
dominantes existentes.

2 — A edificabilidade em solo rustico tem carater excecional e rege-se pelo disposto nas res-
petivas categorias de espago.

3 — Carecem de prévia aprovagdo da CMO ou da respetiva tutela, nos termos da lei, as uti-
lizagbes e intervengdes que diminuam ou destruam as potencialidades agricolas e silvicolas dos
solos e o seu valor ambiental, paisagistico e ecolégico, nomeadamente:

a) As mobilizacoes de solo, alteragdes do perfil dos terrenos, técnicas de instalagdo e mode-
los de exploracédo, suscetiveis de aumentar o risco de degradacao dos solos e de destruicdo de
vestigios arqueoldgicos;

b) As atividades que comprometam a qualidade da agua, do solo e do ar, incluindo o vaza-
mento de efluentes sem tratamento, o depdsito de residuos materiais combustiveis, inflamaveis ou
poluentes, ou outros quaisquer residuos a céu aberto sem tratamento prévio adequado;

¢) A destruicao ou obstrugédo das linhas de drenagem natural e alteragdo da morfologia das
margens ao longo dos cursos de agua;

d) O corte de sobreiros, azinheiras, sem prejuizo do disposto no PROF e na legislagdo em
vigor.

4 — Todas as construgoes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis
no regime de edificabilidade previsto para as categorias de espago inseridas no solo rustico, devem
cumprir as medidas de defesa contra incéndios florestais definidas no quadro legal em vigor e no
PMDFCI, designhadamente:

a) A salvaguarda dos afastamentos as estremas da propriedade;
b) A adogao de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a
contengao de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e respetivos acessos.

5 — Constituem usos compativeis dos espacos agricolas de produgao, espacos florestais de
conservagao e espagos naturais e paisagisticos, as infraestruturas associadas as fungées de solo
rustico ou que sejam incompativeis com o solo urbano.
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SUBSECCAO |

Espacos agricolas de produgéo

Artigo 17.°
Identificagao e usos

1 — Os espagos agricolas de produgao integram os solos de elevada capacidade agricola, bem
como solos de aptiddo marginal onde predomina a vocagao e o uso agricola podendo acolher outras
atividades complementares ou potenciadoras do aproveitamento dos recursos em presenga.

2 — Nos espagos agricolas de produgao sao interditas todas as agbes que diminuam ou
destruam as potencialidades para o exercicio da atividade agricola, em respeito com a legislagéo
da RAN, bem como agdes de arborizagéo e rearborizagdo, com exceg¢ao das que possuem fins
exclusivamente agricola.

3 — Constituem usos compativeis os seguintes:

a) Obras de construgao de apoios agricolas e instalagdes para produgéo agricola, transfor-
macao de produtos, armazenamento, comercializagdo ou de carater artesanal, diretamente afetos
a exploragao agricola;

b) Atividades de animacao turistica, de recreio e lazer e de animag&o ambiental.

4 — A localizacao, instalacao e dimensao de estufas sem a impermeabilizacao permanente
do solo, deve orientar-se por principios de correta integragao na paisagem e garantir a eficiente
drenagem de aguas pluviais e tratamento de efluentes, sem prejuizo dos terrenos envolventes, bem
como salvaguardar uma distancia as estremas do prédio igual ou superior a altura maxima da estufa,
podendo esta ser reduzida no caso dos prédios contiguos pertencerem a mesma exploragao.

Artigo 18.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espacos agricolas de producado € admitida a realizagdo de obras de construgao ou
de ampliagao necessarias a concretizagédo dos usos referidos no n.° 3 do artigo anterior, nos termos
do numero seguinte.

2 — Sem prejuizo do regime das servidoes e restrigdes de utilidade publica eventualmente
aplicaveis, os parametros urbanisticos a aplicar nas obras referidas no niumero anterior sdo, de
acordo com o respetivo uso, os seguintes:

a) Apoios as atividades agricolas:

i) indice maximo de utilizagao: 0,01;

iiy Area maxima de impermeabilizagdo do solo: 750 m?;
i)y Area maxima de construggo: 750 m?;

iv) Altura maxima da fachada: 7 m.

b) Estabelecimentos industriais ou comerciais complementares a atividade agricola:

i) indice maximo de utilizagdo: 0,1;

ii) Area maxima de impermeabilizagéo do solo: 750 m?;
fii) Area maxima de construgdo: 750 m?;

iv) Altura maxima da fachada: 7 m.

c) Atividades de animagao turistica, de recreio e lazer e de animagédo ambiental:

i) indice maximo de utilizacao: 0,01;
i)y Area méaxima de impermeabilizagdo do solo: 50 m?;
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iify Area maxima de construgdo: 50 m?;
iv) Altura méaxima da fachada: 5 m.

SUBSECGAO II

Espacos florestais de conservagéo

Artigo 19.°
Identificagao e usos

1 — Os espacos florestais de conservagao sao areas de uso ou de vocacao florestal dominante,
destinados prioritariamente a salvaguarda do seu valor ambiental e paisagistico, assegurando a
permanéncia da estrutura verde e do papel que desempenha na promogao das atividades de recreio
e lazer da populacéo, e contribuindo para a manutencéo da diversidade dos habitats, das espécies
floristicas e faunisticas e das paisagens.

2 — Constituem usos compativeis os seguintes:

a) Agricultura extensiva;

b) Atividades de animagcao turistica, de recreio e lazer e de animagao ambiental;

¢) Atividades de vigilancia, prevencao e combate a incéndios florestais;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva;

e) Empreendimentos de turismo no espaco rural e de habitacao, estabelecimentos hoteleiros
isolados (pousadas, hotéis e hotéis rurais construidos de raiz).

3 — Nas areas a arborizar e rearborizar devem ser utilizadas espécies autoctones de cresci-
mento lento e de modo extensivo, em especial as identificadas como a privilegiar para a sub-regido
homogénea das Serras de Aires e Candeeiros do PROF-LVT.

4 — As praticas silvicolas devem ser compativeis com a conservagido de habitats, de
espécies de fauna e da flora condicionando-se a mobilizacdo do solo e promovendo-se a
regeneragao natural, sem prejuizo da observancia das normas de intervencgao florestal, gerais
e de aplicagao localizada, definidas no anexo | do regulamento e no capitulo E do Documento
Estratégico do PROF-LVT.

5 — Os cortes devem ser sequenciados de forma a minimizar o seu impacte visual negativo, a
comecar de tras para a frente dos locais de visibilidade e acessibilidade, dentro do exequivel, para
que as faixas da frente ocultem até ao maximo de tempo possivel a intervengéo.

6 — Qualquer que seja o tipo de instalagdes a criar nestes espagos, tem de ser garantida a
contengao de possiveis fontes de ignicdo de incéndios nas instalagdes e respetivos acessos.

7 — Os estabelecimentos hoteleiros isolados, que incluem pousadas, hotéis e hotéis rurais
construidos de raiz cumprem os seguintes parametros:

a) Capacidade maxima admitida para cada empreendimento: 200 camas;

b) Densidade maxima de ocupagéo dos terrenos: 40 camas/ha;

c¢) Categoria minima: 3 estrelas;

d) Tém associadas tematicas, tais como turismo de saude, de desporto, cinegético, da natu-
reza, turismo social, educativo e cultural, entre outras;

e) Deve ter associados equipamentos de recreio e lazer de ar livre, como campo de jogos,
piscinas, percursos pedonais e ciclovias, entre outros.

8 — O disposto na alinea b) no niumero anterior ndo se aplica a empreendimentos de TER,
empreendimentos de TH e hotéis a instalar em edificios existentes ou que incluam a recuperacéao
de edificios classificados de interesse municipal.
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Artigo 20.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espacos florestais de conservacao é admitida a realizacdo de obras de construgao
ou de ampliagdo necessarias a concretizagdo dos usos referidos no n.° 2 do artigo anterior, nos
termos do numero seguinte.

2 — Sem prejuizo do regime das serviddes e restricdes de utilidade publica aplicaveis, os
parametros urbanisticos a considerar nas obras referidas no n.° 1 sdo, de acordo com o respetivo
uso, 0s seguintes:

a) Empreendimentos de TER, empreendimento de TH e estabelecimentos hoteleiros isolados:

i) indice méximo de utilizagéo: 0,20 (ou a ampliagdo de 50 % da superficie de pavimento pre-
existente, consoante for mais favoravel a operagao urbanistica);

iy Altura maxima da fachada: 7 m;

iify N.° maximo de pisos: 2.

b) Equipamentos de utilizagéo coletiva:

) Area maxima de impermeabilizagdo do solo: 200 m?;
if) Area maxima de construgdo: 100 m?
iiify Altura maxima da fachada: 5 m.

c¢) Atividades de animagéo turistica, de recreio e lazer e de animagao ambiental:

i) indice maximo de utilizagao: 0,1;

if) Area maxima de impermeabilizagéo do solo: 200 m?;
i) Area maxima de construg&o: 150 m?;

iv) Altura maxima da fachada: 5 m.

3 — Os parametros definidos na subalinea ii) da alinea a) e na subalinea ii/) da alinea b) do
numero anterior podem ser ultrapassados desde que justificados técnica e/ou economicamente.

4 — Nos empreendimentos de TER, empreendimentos de TH e hotéis a instalar em edificios
existentes ou que incluam a recuperacao de edificios classificados de interesse municipal, sdo
observados os seguintes parametros:

a) Ampliacdo maxima da superficie de pavimento do edificio preexistente: 50 %;

b) A ampliagdo pode ser concretizada em edificios novos n&o contiguos, de forma a promover
solugdes mais adequadas do ponto de vista do funcionamento das varias componentes dos empre-
endimentos, assim como ao nivel da integracao urbanistica e paisagistica do edificado.

SUBSECGAO I

Espagos naturais e paisagisticos

Artigo 21.°
Identificagao e usos

1 — Os espacos naturais e paisagisticos correspondem a area do Monte dos Valinhos, consi-
derada de elevado valor paisagistico e ambiental, cuja salvaguarda € imprescindivel, considerando
as fungbes que desempenha, nomeadamente de conservagao da natureza, biodiversidade, estru-
turacdo da paisagem, de recolhimento e de recreio e lazer por parte da populagéo.

2 — Nos espagos naturais e paisagisticos devera ser promovida a manutengao da multifun-
cionalidade, garantindo-se a coexisténcia dos usos e atividades agricola, florestal, religiosa e de
recreio e lazer.
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3 — Nas atividades agricolas ndo sdo admitidas culturas intensivas.

4 — As atividades florestais deverao ser efetuadas de acordo com os n.**3 e 4 do artigo 19.°

5 — Nas atividades de recreio e lazer deverao ser privilegiadas as atividades religiosas e de
animacao ambiental, desde que compativeis com fungdes de protegéo e de conservagao de habitats
€ espécies da fauna e da flora.

Artigo 22.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos naturais e paisagisticos ndo sao admitidas novas construgdes, com excegao
de apoios as praticas agricolas e silvicolas e de equipamentos de apoio a atividade religiosa, de
recreio e lazer.

2 — A necessidade da edificagao tem de ser justificada, designadamente pela inexisténcia de
outras edificagbes que possam cumprir a mesma fungao.

3 — As novas edificacbes devem ser construidas em compatibilidade com os valores paisa-
gisticos, ecoldgicos e culturais em presenga, ndo podendo exceder 3,5 m de altura e 50 m? de area
de implantagdo, com excegao de instalagdes especiais devidamente justificadas.

4 — Admite-se a ampliagao das edificagbes preexistentes desde que tal ndo implique um
acréscimo da area de implantagao superior a 50 % da area preexistente, até ao maximo de 500 m?
de area de construcao total.

5 — Nos espacgos naturais e paisagisticos ndo € admitida a abertura de novos acessos, com
excecgao dos necessarios para a execucgao da futura Via Sacra de ligagdo entre o Santuario € o
Monte dos Valinhos e dos que vierem a ser identificados como necessarios no ambito da defesa
da floresta contra incéndios ou da protecao civil.

SECCAO Il

SOLO URBANO
SUBSECGAO |

Disposicdes gerais

Artigo 23.°
Usos interditos e condicionados

1 — Sem prejuizo do estabelecido no artigo 12.°, consideram-se incompativeis com o solo
urbano os seguintes usos e atividades:

a) Depositos de residuos de construgdo e demoligédo, de produtos tdxicos ou perigosos e de
residuos urbanos e as operagdes de gestao de residuos;
b) As agdes de arborizagao e rearborizagéo, exceto:

i) As agbes de arborizagao e rearborizagao para fins exclusivamente agricolas;

iiy As enquadradas em operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio e em infraestruturas
rodoviarias;

iify As associadas a criagdo de espagos verdes de utilizagédo coletiva.

2 — Sem prejuizo da avaliagéo casuistica prevista no artigo 12.°, as atividades néo residenciais,
designadamente, industria, comércio, servigos, estabelecimentos de restauragao, de bebidas e de
diversao noturna deverao ser compativeis com o uso habitacional e o culto religioso, nomeadamente
no que diz respeito a producéo de ruido, fumos ou residuos, e a interferéncia nas condi¢cdes de
circulagéo ou de estacionamento devido as operagdes de carga e descarga.

3 — Ainstalagdo de novas industrias e a ampliagdo das existentes s6 pode ser admitida se
os respetivos usos e atividades forem expressamente consideradas pela CMO como compativeis
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com os usos dominantes considerados em cada categoria e subcategoria do solo, tendo em conta
os impactes sobre os espagos em que se localizam ou os niveis de incomodidade que geram, sem
prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 12.°

4 — Ainstalagado de novos estabelecimentos cuja atividade principal seja a logistica e arma-
zenagem € admitida apenas no exterior da Zona de Regime Funcional Especifico representada na
planta de zonamento | — classificagao e qualificagdo do solo, estando condicionada a uma area
maxima de construgédo de 800 m?, sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 12.°

5 — Alinstalagdo de novos estabelecimentos de reparagéao de automoéveis € admitida apenas
no exterior da Zona de Regime Funcional Especifico representada na planta de zonamento | — clas-
sificagao e qualificagdo do solo, sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 12.°

6 — A instalagdo de novos postos de abastecimento de combustivel é admitida apenas no
exterior da Zona de Regime Funcional Especifico representada na planta de zonamento | — clas-
sificagao e qualificagédo do solo.

7 — Ainstalacido de novos estabelecimentos de diversao noturna n&o é admitida na Zona de
Regime Funcional Especifico representada na planta de zonamento | — classificagao e qualificagao
do solo, assim como nas propriedades confinantes ao longo da Avenida Beato Nuno, sem prejuizo
do disposto no n.° 4 do artigo 12.°

Artigo 24.°
Condigdes gerais de edificabilidade

1 — Sem prejuizo da legislagao em vigor, nas operagdes urbanisticas que envolvam ampliagéo
de edificios existentes ou a construgdo de novos edificios, aplicam-se os seguintes parametros de
afastamento relativamente as estremas dos prédios onde se localizam:

a) Afastamento lateral minimo, quando existam fachadas laterais com vaos:

i) Edificios de habitagao unifamiliar, bifamiliar e coletiva com 1 ou 2 pisos — 3 m;
ii) Edificios de habitagao coletiva e restantes edificios ndo incluidos na alinea anterior —
5m;

b) Afastamento de tardoz minimo quando se trate de edificios de habitagdo unifamiliar, bifamiliar
e coletiva e edificios ndo habitacionais com 1 ou 2 pisos — 3 m;

c¢) Afastamento de tardoz minimo quando se trate de edificios de habitagdo coletiva e edificios
nao habitacionais com 3 ou mais pisos — 6 m;

d) Os afastamentos laterais e a tardoz para pisos abaixo da cota de soleira, destinados a
estacionamento, arrumos, areas técnicas, sao nulos.

2 — A CMO pode impor condicionamentos ao alinhamento de fachada dos novos edificios ou
da ampliagédo dos existentes, quando estes ndo se enquadrem nas situagdes previstas no artigo
seguinte, em fungdo da necessidade de garantir a exequibilidade da implementagcao dos perfis
transversais das vias estabelecidos no anexo lll.

3 — A altura maxima dos edificios & determinada pela altura maxima da fachada que, sem
prejuizo do disposto no artigo seguinte, € fixada para as diversas categorias ou subcategorias de
espaco, sendo de considerar as seguintes regras:

a) A altura maxima do edificio corresponde a altura maxima da fachada, mais 3,5 m;
b) Para efeitos de afericdo do numero de pisos sdo consideradas as seguintes dimensdes
maximas por piso:

i) 4 metros para o piso térreo de edificios de habitacdo e empreendimentos turisticos;

ii) 3,5 metros para os restantes pisos de edificios de habitagido e empreendimentos turisticos;

i) 5,5 metros para edificios de comércio e servigos no piso térreo e 4 m nos restantes pisos;

iv) 4 metros para outras fungdes, salvo no que respeita a instalagbes técnicas devidamente
justificadas.
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4 — A altura maxima de fachada para industrias e armazéns é de 7 m, admitindo-se um valor
superior para instalagdes técnicas devidamente justificadas face a natureza das instalagoes;

5 — As operacgoes de loteamento, reparcelamento e destaque cumprem as seguintes condigdes
relativamente a dimensao dos prédios resultantes da operacgao:

a) Frente minima do prédio confinante com a via publica, no caso de habitagbes unifamiliares: 20 m;

b) Frente minima do prédio confinante com a via publica, nos restantes casos: 25 m;

¢) Em situagdes de gaveto, a dimensao da frente minima é aplicavel apenas a uma das frentes
do prédio.

6 — Apenas podem ser admitidos pisos recuados quando dessa opgéo nao resultem empenas
cegas de altura superior a 7 metros.

7 — Nos edificios cujas fachadas confinem com a via publica, os corpos balangados e as
varandas cumprem as seguintes regras cumulativamente:

a) A sua largura nao pode ultrapassar 50 % da largura do passeio sobre o qual se projeta;
b) A sua largura esta limitada a um maximo de 1,80 m;
¢) A sua projegao sobre a via publica cumpre uma distancia vertical nao inferior a 3 m.

8 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 29.° e 33.° e do desenvolvimento de opgdes relativas
a questdes estéticas dos edificios em regulamento municipal especifico, a CMO pode condicionar
as operacgdes urbanisticas a adocao de caracteristicas arquiteténicas dominantes na envolvente,
nomeadamente no que diz respeito a materiais, alinhamentos, morfologias, cores e texturas.

Artigo 25.°
Edificagdao em situacao de colmatacao de frente urbana consolidada

1 — Sempre que uma operacao urbanistica, que envolva a construcao de novos edificios ou
a ampliacao dos existentes, corresponda a uma situacao de colmatacao de frente urbana consoli-
dada, a edificabilidade a viabilizar num dado prédio € que melhor garante a integragao urbanistica
dos edificios na envolvéncia e a preservagao das caracteristicas e imagem dominantes do local,
nomeadamente ao nivel da morfologia e tipologia edificatoria.

2 — A garantia da integragéo urbanistica a que se refere o nimero anterior, € sem prejuizo do
disposto no mesmo, traduz-se na aplicagéo das seguintes regras:

a) O alinhamento de fachada a adotar corresponde ao plano de vedagao ou de fachada domi-
nante na frente urbana, ndo podendo em caso algum o alinhamento da fachada avangar sobre o
espaco publico relativamente aos edificios existentes nos prédios confinantes;

b) O alinhamento da fachada de tardoz, as situagdes de colmatagéo de frentes urbanas con-
tinuas, deve dar continuidade as fachadas de tardoz dos edificios confinantes;

¢) A altura da fachada corresponde a moda da altura das fachadas na respetiva frente
urbana.

3 — Constitui excegdo a alinea b) do niumero anterior, se um dos edificios confinantes apre-
sentar uma profundidade muito reduzida, a operagéo urbanistica em causa pode preconizar um
avango da fachada de tardoz relativamente ao edificio confinante em causa desde que garanta um
afastamento minimo de 2 m a extrema lateral do prédio na zona em que ultrapasse o alinhamento
com a fachada de tardoz do edificio confinante.

4 — Substitui a aplicagédo a regra definida na alinea a) do n.° 2 a aprovagao pela CMO de
instrumento regulamentar adequado que defina os alinhamentos de fachada tendo em vista o
reperfilamento do arruamento confrontante, a correcao do tracado do espaco publico ou o reorde-
namento urbanistico do local da intervencéo.
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Artigo 26.°
Anexos

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 5, € admitida a construgdo de anexos aos edificios exis-
tentes em cada prédio, desde que a mesma nao coloque em causa o cumprimento dos parametros
urbanisticos definidos para cada categoria ou subcategoria.

2 — A construcdo de anexos cumpre 0s seguintes parametros maximos:

a) Altura maxima do edificio — 3 metros;
b) Area maxima de construgdo — 40 m?,

3 — Os anexos devem localizar-se na parte interior do prédio € ndo confinar com a via
publica.

4 — Aos anexos podem ter afastamento a tardoz nulo, desde que sem vaos.

5 — Nao é admitida a construcdo de anexos nos prédios inseridos em Espacos Centrais e
localizados entre a rotunda dos Peregrinos e a rotunda dos Pastorinhos.

SUBSECGAO II

Espacos centrais

Artigo 27.°
Identificagao e usos

1 — Os espacos centrais correspondem as areas da cidade onde existem, ou se pretende
que venham a existir, usos diversos num quadro de densidade média e de urbanidade progressi-
vamente qualificada.

2 — Os espacos centrais correspondem a area de maior densidade e centralidade da cidade
de Fatima, correspondente a area designada de Cova da Iria, que compreende o anel formado pelas
Avenidas Beato Nuno e Jodo XXIII e respetiva envolvente imediata bem como pela envolvente de
trés dos principais acessos a cidade — a Avenida Nossa Senhora de Fatima (antiga Estrada de
Leiria), a Av. dos Pastorinhos e a Estrada da Batalha, para além do nucleo de Aljustrel.

3 — Os espacos centrais destinam-se a concentracao de fungdes de centralidade da cidade
de Fatima, ou seja, de fungdes comerciais, de servigos, de turismo, de habitagéo e a instalagdo de
equipamentos coletivos, os quais constituem os seus usos dominantes.

4 — Nos espagos centrais pretende-se incrementar a mistura funcional e uma maior qualificagéo
e reforgo da oferta de espacgo publico que sirva quer os residentes, quer os peregrinos.

5 — Nos espacos centrais pretende-se promover a consolidacao e harmonizacao do tecido
urbano e a melhoria da imagem urbana da cidade.

6 — Os espacgos centrais desdobram-se nas seguintes subcategorias, de acordo com a deli-
mitagdo constante da planta de zonamento | — classificagéo e qualificagdo do solo:

a) Area central da cidade de Fatima;
b) Nucleo de Aljustrel;
c) Areas centrais periféricas.

7 — Na area central periférica da Estrada da Batalha nao sdo admitidos novos edificios de
habitacao.

8 — Na Zona de Regime Funcional Especifico representada na planta de zonamento | — classi-
ficagdo e qualificagéo do solo, a instalagao de comércio ou servigos esta condicionada as seguintes
areas:

a) Na area central da cidade de Fatima — superficie de pavimento maxima de 500 m? (area
de venda),
b) No nucleo de Aljustrel — superficie de pavimento maxima de 200 m? (area de venda).
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Artigo 28.°
Area central da cidade de Fatima

1 — As operacgdes urbanisticas que correspondam a situacdes de colmatagdo de frentes
urbanas consolidadas, aplica-se o disposto no artigo 25.°

2 — Os novos edificios devem adotar uma das seguintes morfotipologias padrao, em fungao
das que predominarem nos prédios confinantes:

a) Edificios isolados, afastados do arruamento que lhes da acesso;
b) Edificios em frente continua.

3 — Em operacbes urbanisticas que ndo se enquadrem no previsto no n.° 1 mas que se tra-
duzam no preenchimento de vazios no tecido urbano ou de reconstrugdo ou ampliagao de edificios
existentes em zona urbana consolidada, pode a CMO aplicar de forma adaptada o disposto no
n.° 2 do artigo 25.°, considerando como area de referéncia para a definicdo do alinhamento e altura
de fachadas a envolvente urbana da parcela em causa, ou seja, tendo em consideragéo as varias
frentes urbanas dos arruamentos que servem a parcela.

4 — Sem prejuizo da aplicagao de outras normas constantes do presente regulamento, as
operagoes urbanisticas que ndo se enquadrem no previsto no n.° 1 estdo condicionadas ao cum-
primento dos seguintes pardmetros maximos:

a) indice de edificabilidade — 3,5:
b) indice de ocupagéo do solo — 70 %:
c) indice de impermeabilizagao do solo — 70 %.

5 — Nas operagdes urbanisticas que n&o se enquadrem no previsto no n.° 1, a altura maxima
da fachada a adotar é de 23 metros, até ao maximo de 6 pisos, exceto nas seguintes situacdes:

a) Envolvente da Estrada da Leiria — 16 metros;
b) Envolvente da Av. dos Pastorinhos — 16 metros;
c¢) Envolvente da Estrada da Batalha — 16 metros;

6 — No interior da UOPG n.° 1, n.° 2 e n.°4, as operacdes urbanisticas sao precedidas de
unidade de execugdo ou operacao de loteamento que garanta a adequagao da estrutura da pro-
priedade a uma ocupacéao de carater urbano;

7 — Podem excetuar-se do disposto do numero anterior, as operag¢des urbanisticas em prédios
que confinem com vias existentes, desde que a CMO considere que as solugdes arquitetonicas
e urbanisticas da operagado asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com o tecido
urbano envolvente e nao prejudicam o ordenamento urbanistico futuro das areas habitacionais a
estruturar onde se localiza.

8 — As operagdes urbanisticas que ndo se enquadrem no previsto no n.° 1, sdo admitidos
pisos recuados desde que condicionados a altura maxima do edificio de acordo com o n.° 3 do
artigo 24.°

Artigo 29.°
Nucleo de Aljustrel
1 — As intervengdes no Nucleo de Aljustrel devem ter como objetivo:

a) Reabilitar e qualificar o edificado existente e o seu espacgo publico;
b) Salvaguardar o valor patrimonial do conjunto edificado;
c¢) Garantir a preservagéo da sua escala urbana;
d) Acolher fungbes que se enquadrem nas caracteristicas do edificado e do espago publico
existente.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°17 24 de janeiro de 2023 Pag. 414

2 — As operacdes urbanisticas que envolvam a construgdo de novos edificios ou a aplicagio
dos existes, aplicam-se as regras estabelecidas no artigo 25.°

3 — Sem prejuizo da aplicagdo de outras normas constantes do presente regulamento, as
operagdes urbanisticas que nao se enquadrem no previsto no niumero anterior estao condicionadas
ao cumprimento dos seguintes pardmetros maximos:

a) indice de edificabilidade — 0,5;
b) indice de impermeabilizacdo do solo — 70 %;
¢) Altura maxima da fachada — 7,5 m.

4 — Nao sao admitidas operacdes de loteamento.
5 — Nas obras de construgdo nova, ampliacao, reabilitagdo ou conservagao, devem ser cum-
pridas, tanto quanto possivel, as seguintes prescrigdes:

a) Adogao dos materiais de construgao tradicionais do local e a preservagéo dos elementos
arquitetonicos tradicionais das construgdes preexistentes;

b) Manutengéo da tipologia das coberturas tradicionais, quer da sua composigao, quer ao nivel
do material, recorrendo a telha de canudo ou de aba e canudo ou similar;

c¢) Preservagéao dos muros de pedra preexistentes e adogao do respetivo sistema construtivo
e materiais na construcdo de novos muros;

d) Utilizagao da cor branca como cor dominante no revestimento das fachadas;

e) Respeito pelos sistemas construtivos preexistentes.

6 — A requalificagao do espaco publico deve garantir:

a) O alargamento da area pedonal e a melhoria das condi¢gdes de seguranga para os pedes;
b) A instalagao de mobiliario urbano que valorize o local;
¢) A eliminagao de cabos aéreos de telecomunicagdes e iluminagao publica.

Artigo 30.°
Areas centrais periféricas
1 — As intervengdes nas areas centrais periféricas visam:

a) Colmatar as frentes urbanas existentes em torno das vias de os atravessam;

b) Fixar usos que exigem boas acessibilidades;

c¢) Contribuir para a qualificagao da imagem urbana de duas das principais entradas na cidade
de Fatima.

2 — As operacgdes urbanisticas que correspondam a situacdes de colmatacdo de frentes
urbanas consolidadas, aplica-se o disposto no artigo 25.°

3 — Os novos edificios devem adotar uma das seguintes morfotipologias padrdo, em fungéo
das que predominarem nos prédios confinantes:

a) Edificios isolados;
b) Edificios em frente continua.

4 — Sem prejuizo da aplicagao de outras normas constantes do presente regulamento, as
operagdes urbanisticas que ndo se enquadrem no previsto no n.° 2 estdo condicionadas ao cum-
primento dos seguintes pardmetros maximos:

indice de edificabilidade — 2:

a)
b) indice de ocupagao do solo — 70 %;
c) indice de impermeabilizagdo do solo — 70 %;

d) Altura maxima da fachada:

~
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i) Estrada da Batalha — 16 metros;
ii) Av. dos Pastorinhos — 12 metros.

5 — As operagdes urbanisticas que ndo se enquadrem no previsto no n.° 2, sdo admitidos
pisos recuados desde que condicionados a altura maxima do edificio de acordo com o n.° 3 do
artigo 24.°

SUBSECGAO Il

Espacos habitacionais

Artigo 31.°
Identificagao e usos

1 — Os espacgos habitacionais correspondem a areas total ou parcialmente urbanizadas e
edificadas que apresentam tipologias de edificacdo diversas.

2 — Nos espacos habitacionais pretende-se promover a densificagao e estruturagdo do povo-
amento, a qualificagdo do espacgo publico e a requalificagdo dos nucleos edificados mais antigos.

3 — Nos espacos habitacionais o uso dominante é o habitacional, constituindo usos comple-
mentares o comércio, 0s servicos, o turismo e os equipamentos coletivos.

4 — Ainstalacio de comércio ou servicos em espacos habitacionais esta condicionada a uma super-
ficie de pavimento maxima 500 m? (area de venda) ou, no caso de prédio servido por vias distribuidoras
principais ou secundarias, a uma superficie de pavimento maxima de 2500 m? (area de venda).

5 — Sao admitidas obras de ampliagdo das industrias existentes, desde que o aumento da
area de superficie de pavimento n&o seja superior a 30 % da area de superficie de pavimento
preexistente a data de entrada em vigor da 2.2 revisdo do PUF.

6 — S&o considerados usos compativeis com os usos dominantes as exploragdes agricolas
extensivas.

7 — Os espacos habitacionais desdobram-se nas seguintes subcategorias, de acordo com a
delimitagido constante da planta de zonamento | — classificacéo e qualificagdo do solo:

a) Areas habitacionais a consolidar
b) Areas habitacionais a valorizar;
c¢) Areas habitacionais a estruturar.

Artigo 32.°
Areas habitacionais a consolidar
1 — As intervengdes nas areas habitacionais a consolidar visam:

a) Colmatar as frentes urbanas em torno das vias existentes;

b) Promover a oferta de habitagdo de tipologias diferenciadas;

c¢) Promover uma imagem urbana qualificada e homogénea do ponto de vista das tipologias
edificatorias;

d) Fixar usos de que sejam complementares ao uso habitacional desde que compativeis com
as infraestruturas existentes.

2 — As operacdes urbanisticas que correspondam a situagdes de colmatacdo de frentes
urbanas consolidadas, aplica-se o disposto no artigo 25.°

3 — Os novos edificios podem adotar uma das seguintes morfotipologias padrao, em fungao
das que predominarem nos prédios confinantes:

a) Edificios isolados;
b) Edificios geminados
c) Edificios em frente continua ou em banda.
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4 — Sem prejuizo da aplicagao de outras normas constantes do presente regulamento, as
operagoes urbanisticas que ndo se enquadrem no previsto no n.° 2 estdo condicionadas ao cum-
primento dos seguintes pardmetros maximos:

a) indice de edificabilidade — 0,7:

b) indice de ocupagao do solo — 50 %;

¢) indice de impermeabilizagio do solo—70 %;
d) Altura maxima da fachada — 7,5 m.

5 — Excecionalmente, podem ser aprovadas operacoes urbanisticas com parametros distintos
dos referidos no nimero anterior, em prédios que se localizem em zonas adjacentes aos espagos
qualificados como Area Central da Cidade de Fatima ou que confinem como prédios que apresen-
tem edificagdo com altura da fachada superior a 12 m, aplicando-se-lhes os seguintes parametros
maximos:

a) indice de edificabilidade — 1,5:

b) indice de ocupagao do solo — 50 %;

c) indice de impermeabilizagdo do solo — 70 %;
d) Altura maxima da fachada — 12 m.

6 — As operagdes urbanisticas a aprovar em areas habitacionais a consolidar ndo podem
condicionar a execugao das vias propostas.

7 — As operagdes urbanisticas que ndo se enquadrem no previsto no n.° 2, sdo admitidos
pisos recuados desde que condicionados a altura maxima do edificio de acordo com o n.° 3 do
artigo 24.°

Artigo 33.°
Areas habitacionais a valorizar
1 — As intervengdes nas areas habitacionais a valorizar visam:

a) Promover a reabilitagao urbana destes espacos, quer a nivel do seu edificado, quer a nivel
do seu espaco publico;

b) Valorizar o carater simbdlico e cultural dos nucleos que constituem a génese do povoamento
da cidade de Fatima;

c¢) Contrariar o abandono destes espacos;

d) Fixar usos de que sejam complementares ao uso habitacional, desde que compativeis com
as infraestruturas existentes e com as dimensdes do edificado preexistente.

2 — As operacdes urbanisticas que correspondam a situacdes de colmatacdo de frentes
urbanas consolidadas, aplica-se o disposto no artigo 25.°
3 — Os novos edificios podem adotar uma das seguintes morfotipologias padrao:

a) Edificios isolados;
b) Edificios geminados;
c¢) Edificios em frente continua ou em banda.

4 — Sem prejuizo da aplicagao de outras normas constantes do presente regulamento, as
operagoes urbanisticas que ndo se enquadrem no previsto no n.° 2 estdo condicionadas ao cum-
primento dos seguintes pardmetros maximos:

a) indice de edificabilidade — 0,5;
b) indice de impermeabilizagdo do solo — 70 %;
¢) Altura maxima da fachada — 7,5 metros.
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5 — Nas obras de construgdo nova, ampliagao, reabilitagdo ou conservagao, devem ser cum-
pridas, tanto quanto possivel, as seguintes prescrigdes:

a) Adogao dos materiais de construgao tradicionais do local e a preservagéo dos elementos
arquitetonicos tradicionais das construgdes preexistentes;

b) Manutengéao da tipologia das coberturas preexistentes;

c) Preservagao dos muros de pedra preexistentes e das azinheiras;

d) Respeito pelos sistemas construtivos preexistentes.

6 — Aintervengdo em espaco publico deve:

a) Valorizar e qualificar os locais de sociabilidade e os elementos identitarios existentes, como
sejam as capelas, adros e jardins publicos;

b) Garantir condi¢des de seguranga do atravessamento automével dos nucleos, na perspetiva
dos pedes.

7 — Nas obras de construcao nova ou ampliacdo que se realizem nos espacos habitacionais
a valorizar, a CMO pode excecionar a aplicagédo do disposto no artigo 24.° relativamente ao afasta-
mento de tardoz se se considerar que tal regra pode prejudicar uma melhor integragao urbanistica
do edificio.

Artigo 34.°
Areas habitacionais a estruturar
1 — As intervengdes nas areas habitacionais a estruturar visam:

a) Colmatar as frentes urbanas em torno das vias existentes;

b) Promover a oferta de habitagdo de tipologias diferenciadas;

c¢) Criar novas areas destinadas a habitagdo e a usos complementares e compativeis com a
habitacao através da abertura de novos arruamentos,

d) Alargar a rede de infraestruturas existente, criando tecido urbano de baixa densidade.

2 — As operacdes urbanisticas que correspondam a situacdes de colmatacdo de frentes
urbanas consolidadas, aplica-se o disposto no artigo 25.°, ndo podendo as mesmas condicionar a
execucgao das vias propostas.

3 — As operacgbes urbanisticas que envolvam a construgao de novos edificios e que nao se
enguadrem no previsto no nimero anterior, apenas podem ser objeto de aproveitamento edifica-
tério, ao abrigo de operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo ou ao abrigo de unidades de
execugao de acordo com o previsto no artigo 58.°

4 — Podem excetuar-se do disposto no niumero anterior:

a) As operagdes urbanisticas em prédios que confinem com vias existentes, desde que a
CMO considere que as solugdes arquitetdnicas e urbanisticas da operagéo asseguram uma correta
articulagéo formal e funcional com o tecido urbano envolvente e ndo prejudicam o ordenamento
urbanistico futuro das areas habitacionais a estruturar onde se localiza;

b) As operagbes de loteamento e as operagdes de reparcelamento que, para além do cum-
primento do disposto na alinea anterior, conduzam a criacao de prédios confinantes com as via
existentes ou que permitam a criagdo de novas ligagdes entre vias existentes;

5 — As operacgbes urbanisticas que se enquadrem no previsto no n.° 4 estdo condicionadas
ao cumprimento dos parametros definidos no n.° 4 do artigo 32.°

6 — As operagdes urbanisticas realizadas no ambito de operagdes de loteamento e de unidades de
execugao referidas no n.° 3, estdo condicionadas ao cumprimento dos seguintes parametros maximos:

a) indice de edificabilidade — 1,5:
b) indice de ocupagéo do solo — 50 %;
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c) indice de impermeabilizagdo do solo — 70 %;
d) Altura maxima da fachada — 12 metros.

SUBSECCAO IV

Espacos de equipamentos de utilizagéo coletiva

Artigo 35.°
Identificagao e usos

1 — Os espacos de equipamentos correspondem a areas afetas a equipamentos existentes
e previstos de interesse coletivo, publico, cooperativo ou privado, incluindo equipamentos de edu-
cacao, de acao social, administrativos, de culto, de protecao civil, desportivos, culturais, bem como
0 cemitério e parques de estacionamento publicos.

2 — Os espagos de equipamentos englobam duas subcategorias, de acordo com a delimitagao
constante da planta de zonamento | — classificacao e qualificacdo do solo:

a) Santuario de Fatima;
b) Outros equipamentos, que se subdividem em:

i) Areas de equipamentos existentes:
ii) Areas de equipamentos previstos.

3 — Para efeitos do presente regulamento, o Santuario de Fatima compreende o Recinto de
Oragao, como local de rececao, permanéncia e oragao, a Capelinha das Aparicdes, a Basilica de
Nossa Senhora do Rosario, a Basilica da Santissima Trindade, o Centro Pastoral Paulo VI, os edi-
ficios religiosos envolventes e, ainda, as areas afetas e a afetar a estacionamento que constituem
propriedade do Santuario.

4 — Nos espagos de equipamentos, admitem-se 0s usos preexistentes bem como a instalagcéo
de outros usos complementares e funcionalmente associados aos preexistentes, prosseguindo uma
I6gica de coexisténcia de outros usos para além do dominante.

5 — Nas éareas de equipamentos existentes admite-se a alteragéo da tipologia de equipamento
desde que seja mantida a finalidade genérica da sua ocupagédo como equipamento de utilizagao
coletiva.

6 — Em caso de desativagao definitiva de um dos equipamentos existentes, desde que a
CMO entenda como desnecessaria a manutencao dessa area para a instalagdo de novos equipa-
mentos, aplica-se o regime da categoria ou subcategoria de espago do solo urbano contigua em
maior extensao.

7 — Constituem usos compativeis nas areas de equipamentos previstos, 0 comércio e servigos,
o turismo, os espacos de recreio e lazer e os parques de estacionamento publicos.

Artigo 36.°
Regime de edificabilidade

1 — Na area qualificada como Santuario de Fatima, a edificabilidade rege-se pelos seguintes
parametros:

a) Os edificios preexistentes podem ser objeto de obras de ampliagao limitadas a 10 % da
superficie de pavimento existente;
b) Na construgao de novos edificios € dado cumprimento aos seguintes parametros maximos:

i) indice de edificabilidade — 1,2;

ii) indice de impermeabilizagdo do solo — 70 %;

iy Altura maxima da fachada — de acordo com a moda da altura das fachadas da respetiva
envolvente urbana.
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2 — Nas areas qualificadas como outros equipamentos, as operagdes urbanisticas que cor-
respondam a situacdes de colmatacio de frentes urbanas consolidadas, cumprem o disposto no
artigo 25.°

3 — Sem prejuizo da aplicagdo de outras normas constantes do presente regulamento, as
operagoes urbanisticas em areas de equipamentos existentes que ndo se enquadrem no previsto
no numero anterior estdo condicionadas ao cumprimento dos seguintes parametros maximos:

a) indice de edificabilidade — 1,2:

b) indice de impermeabilizacdo do solo — 70 %;

¢) Altura maxima da fachada — de acordo com a moda da altura das fachadas da respetiva
frente urbana, conforme definido no artigo 25.°

4 — Na necessidade de ampliagdo ou reconstrucao de edificios em areas de equipamentos
existentes, se a edificabilidade resultante da aplicagdo do numero anterior ja tiver sido esgotada e
se o poligono do equipamento for adjacente a uma area qualificada como area central da cidade
de Fatima, pode a edificabilidade ter por referéncia o indice de edificabilidade dessa subcatego-
ria, desde que a CMO entenda que tal opgédo néo coloca em causa a integragédo urbana do novo
edificio na sua envolvente e ndo resultam da mesma prejuizos para a imagem da cidade ou para
o seu funcionamento.

5 — Sem prejuizo da aplicagdo de outras normas constantes do presente regulamento, as
operacdes urbanisticas em areas de equipamentos previstos estdo condicionadas ao cumprimento
dos seguintes parametros maximos:

a) indice de edificabilidade — 0,7;

b) indice de ocupagao do solo — 50 %;

c) indice de impermeabilizagdo do solo — 70 %;

d) Altura méaxima da fachada — 8,5 m, admitindo-se um valor superior para instala¢des técnicas
devidamente justificadas face a natureza das instalagdes.

6 — Nas areas de equipamentos previstos, a impermeabilizacao do solo deve ser reduzida
ao minimo indispensavel e deve privilegiar-se a instalagdo de cortinas arbéreas nos limites dos
prédios que confinem com grandes coletoras.

SUBSECCAO V

Espacos verdes

Artigo 37.°
Identificagao e usos

1 — Os espagos verdes correspondem as areas verdes efetivamente existentes e previstas
que sao fundamentais para a protegao e valorizagdo ambiental e paisagistica da cidade.

2 — Os espagos verdes abrangem os jardins publicos existentes e previstos que se destinam
a atividades recreativas e de lazer, desportivas e culturais, bem como a atividade religiosa e enqua-
dramento paisagistico do Santuario.

3 — Constituem espacgos verdes previstos, o Miradouro da Fazarga, o jardim do Barreiro e o
jardim da Casa do Povo de Fatima.

4 — Nos espagos verdes admite-se a instalagao de:

a) Estabelecimentos de restauragao e bebidas;
b) Equipamentos e estruturas de suporte as fungdes referidas no n.° 2;
¢) Instalagdes de apoio a manutengao e vigilancia dos espagos.
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Artigo 38.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos verdes, para suportar os usos dominantes e completares referidos no artigo
anterior, admite-se a construgao de edificios condicionados aos seguintes parametros:

a) N.° maximo de edificios por poligono afeto a categoria: 1;
b) Area de implantagdo maxima por edificio: 150 m?
¢) Altura total maxima da fachada: 4,5 m.

2 — Nos espacos verdes, a impermeabilizagdo do solo deve ser reduzida ao minimo indispen-
savel nunca podendo ser ultrapassado o indice de impermeabilizagao de 50 %.

3 — Os espacos verdes devem ser dotados de infraestruturas e de mobiliario urbano que
permitam e favoregam a sua fruicdo pela populagéo residente e pelos peregrinos.

CAPITULO Il

Rede viaria e estacionamento

SECCAO |

Rede Viaria

Artigo 39.°
Classificagao

A rede viaria da area de intervencdo do PUF é ordenada e hierarquizada de acordo com as
fungdes e caracteristicas das rodovias, em:

a) Grandes coletoras, que incluem as Vias Arteriais e onde se insere a A1/IP1, o Acesso a
Autoestrada A1 a partir da Av. Jodo XXIll, garantindo o atravessamento do concelho de Ourém e
as conexdes deste ao resto do territorio;

b) Vias distribuidoras principais, que incluem as vias principais, as quais suportam as ligages
urbanas estruturantes, nomeadamente as ligagdes entre os diversos setores da cidade, nomea-
damente:

i) O anel urbano formado pela Av. Beato Nuno e Av. Jodo XXIIl, contendo duas rotundas onde
se inserem as principais ligagdes ao exterior;

iiy Avenida Nossa Senhora de Fatima (antiga estrada de Leiria);

iiiy Estrada da Batalha;

iv) Av. dos Pastorinhos/Estrada de Minde;

v) Rua de Sao Joao de Deus/Estrada de Alvega;

¢) Vias distribuidoras secundarias, que garantem a ligagao e os fluxos de trafego entre a rede
local e a rede de distribuidoras principais e que integra a EM561, a Avenida Irma Lucia de Jesus,
a Estrada Principal de Fatima, a EM559, a estrada da Giesteira/Estrada da Lameira;

d) Vias de acesso local, que asseguram predominantemente fun¢des de acesso local as ativida-
des e fungdes urbanas, integrando ruas com utilizagao distinta e partilhada por veiculos e pebes.

Artigo 40.°
Identificagao e caracteristicas gerais

1 — Na planta de zonamento | — classificagao e qualificagcao do solo s&do assinaladas as vias
existentes e propostas, segundo a classificagao estabelecida no artigo anterior.
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2 — A rede viaria deve garantir as caracteristicas basicas e genéricas minimas, constantes
do quadro do Anexo Il — Parametros de dimensionamento da rede viaria, ainda que, para as vias
existentes, a concretizacao destes parametros deva ser assegurada progressivamente e sempre
que o perfil atual da via o permita.

3 — As larguras totais das vias poderao ser aumentadas com vista a incluir estacionamento
publico ao longo da via, ndo devendo, em qualquer caso, os passeios terem uma largura inferior
az2bs5m.

4 — Os acessos a autoestrada e as novas vias propostas para a rede viaria primaria sao
vedadas ao longo de todo o seu percurso.

5 — As novas vias propostas serdo objeto de acertos de pormenor com vista a minimizar
eventuais inconvenientes para a divisdo do cadastro da propriedade aquando da elaboragéo dos
seus projetos de execugao.

6 — Nas intervengdes a executar na rede viaria deve garantir-se a recolha e drenagem das
aguas pluviais e respetivo tratamento prévio em separadores de hidrocarbonetos antes da sua
devolugao ao meio natural ou rede publica de saneamento, devendo garantir-se, ainda, a manuten-
¢ao dos separadores de hidrocarbonetos, nomeadamente, a recolha, o transporte e o tratamento
adequado das lamas oleosas retidas.

Artigo 41.°
Rede pedonal

1 — Arede pedonal é constituida pelos passeios existentes ou a criar inseridos na rede viaria e
pelos percursos pedonais existentes ou criar inseridos nos espagos de equipamentos de utilizagao
coletiva e nos espacos verdes delimitados na planta de zonamento | — classificacao e qualificacédo
do solo, de acordo com os termos de referéncia das UOPG.

2 — Arede pedonal deve garantir o dimensionamento dos passeios constantes do quadro do
Anexo lll, ainda que, para as vias existentes, a concretizagdo destes parametros deva ser assegu-
rada progressivamente e sempre que o perfil atual da via o permita.

3 — Nas intervengdes de reconstrugao ou remodelagao das vias existentes, deve-se garantir,
sempre que possivel, uma largura minima de passeio de 2,25 m ou compativel com os caudais
previstos nos dias de grande concentragédo de pessoas.

4 — Sempre que se preveja, nos termos do programa de execugdo do PUF, a criagdo de
um percurso pedonal ao longo de uma via rodoviaria, pelo menos um dos passeios deve ter uma
largura minima de 4 m.

5 — No licenciamento de operag¢des urbanisticas que prevejam o acesso automovel ao interior
do prédio, para garantir o estacionamento previsto na secgao Il do presente capitulo, seja subter-
raneo ou a superficie, devem ser reduzidos ao maximo o niumero de interrupgdes dos passeios e
garantidas as condigdes de continuidade da circulagéo pedonal e a sua seguranga, nomeadamente
através de medidas de impeg¢am a criacdo de quaisquer barreiras arquitetdnicas nos passeios.

Artigo 42.°
Rede ciclavel

1 — Na planta de zonamento | — classificacédo e qualificacdo do solo estado identificadas as
ciclovias existentes e propostas.

2 — A implementagao das ciclovias propostas deve traduzir-se, sempre que possivel, na
criagao de pistas ciclaveis com largura minima 1,2 m no caso das pistas unidirecionais e 2,4 m no
caso das pistas bidirecionais.

3 — Quando n&o for possivel a integragao das pistas referidas no numero anterior, devem ser
implementados corredores ciclaveis que partilhem as faixas rodoviarias.

4 — Na construgao de novas vias deve ser ponderada a integragao de outras pistas ciclaveis de
modo a reforgar a extensao da rede ciclavel a areas da cidade n&o servidas pela rede em causa.
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Artigo 43.°
Planos e projetos

1 — A definicdo da rede de vias de acesso local € desenvolvida em planos de pormenor,
unidades de execugéo e projetos operagdes de loteamento, para areas com dimensao adequada
ao ordenamento do sistema viario e que deverao ser enquadradas por grandes coletoras e vias
distribuidoras principais.

2 — Os perfis e caracteristicas de utilizagdo das vias sédo definidos nos planos e projetos
referidos no nimero anterior, assim como nos projetos de espagos publicos e projetos de obra,
respeitando as caracteristicas minimas referidas do artigo anterior.

SECCAO I

Estacionamento

Artigo 44.°
Critérios gerais

1 — As areas minimas estabelecidas no numero anterior ndo dispensam o cumprimento do
numero minimo de lugares de estacionamento estabelecido neste capitulo, que se aplicam ao licen-
ciamento de edificios novos, a reconstrucdo de edificios, as areas de construgéo para ampliagao
de edificios existentes e as reconversdes de uso em edificios existentes.

2 — O numero total de lugares de estacionamento exigivel nos termos do nimero anterior &
obtido pela soma dos lugares exigiveis para cada uso.

3 — As areas ou lugares de estacionamento obrigatorio estabelecidos na presente secgéo
sdo insuscetiveis de constituir fragdes auténomas independentes das unidades de utilizagdo dos
edificios a que ficam imperativamente adstritas.

4 — As areas de estacionamento previstas nos termos da alinea a) do n.° 1 e da alinea a) do
n.° 2 devem ser arborizadas.

5 — As demais caracteristicas e dimensées minimas para os diversos tipos de estacionamento,
serdo estabelecidos em Regulamento Municipal, aplicando-se supletivamente o presente regulamento.

6 — Em edificios de habitacdo coletiva com mais de 1500 m? de superficie de pavimento e
em parques de estacionamento com capacidade superior a 30 veiculos, quer sejam publicos ou
privados, é obrigatdria a instalagdo de postos de carregamento de veiculos elétricos.

7 — Na construgao de novos parques de estacionamento de utilizacdo publica bem como na
intervengao nos existentes, deve garantir-se a recolha e drenagem das aguas pluviais e respetivo
tratamento prévio em separadores de hidrocarbonetos antes da sua devolugdo ao meio natural ou
rede publica de saneamento, devendo garantir-se, ainda, a manutengéo dos separadores de hidrocar-
bonetos, nomeadamente, a recolha, o transporte e o tratamento adequado das lamas oleosas retidas.

8 — Na construcdo de novos parques de estacionamento de utilizagao publica bem como na
intervencgao nos existentes, deve ser mantido e, sempre que possivel, incrementado o coberto vegetal
e arbdéreo de sombreamento, devendo ser utilizadas preferencialmente espécies autdctones.

Artigo 45.°
Edificios habitacionais

1 — Nos edificios de habitagao bifamiliar e de habitagdo coletiva é obrigatoria a existéncia de
uma area de estacionamento no interior do prédio correspondente a:

a) 1 lugar de estacionamento por cada fogo com uma superficie de pavimento inferior a 110 m?;

b) 2 lugares de estacionamento por cada fogo com uma superficie de pavimento superior a
110 m? e inferior a 250 m?;

¢) 3 lugares de estacionamento por cada fogo com uma superficie de pavimento superior a
250 m?.
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2 — A CMO pode exigir, quando exequivel e sempre que a relagao entre a procura gerada pela
operagao e a oferta de estacionamento na envolvente urbana o justifique, a previsdo de um lugar
de estacionamento suplementar por cada quatro fogos, de acesso publico, a localizar no exterior
do edificio, no interior do prédio, seja em area confinante com a via publica, seja no logradouro do
edificio, desde que tal opg¢ao nao coloque em causa a circulagdo pedonal no espaco publico nem
a integracao urbanistica do edificio.

3 — Nos edificios de habitagdo unifamiliar € obrigatdria a existéncia de dois lugares de esta-
cionamento no interior do prédio.

Artigo 46.°
Empreendimentos turisticos

1 — Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais, é obrigatéria a
existéncia de uma area de estacionamento no interior do prédio correspondente a:

a) 1 lugar de estacionamento para veiculos ligeiros por cada 3 unidades de alojamento;

b) 1 lugar de estacionamento para veiculos pesados por cada 40 unidades de alojamento;

¢) 1 lugar de estacionamento para tomada e largada de passageiros dimensionado para vei-
culos pesados.

2 — Os lugares de estacionamento que decorrem da aplicagdo do disposto na alinea b) do
numero anterior podem localizar-se num prédio distinto daquele a que respeita a operagéo urba-
nistica em causa, desde que no interior do perimetro urbano da cidade de Fatima.

3 — A CMO pode exigir, quando exequivel, a previsao de um lugar de estacionamento suple-
mentar por cada 10 unidades de alojamento, a localizar no exterior do edificio, no interior do prédio,
seja em area confinante com a via publica, seja no logradouro do edificio, desde que tal opgao
nao coloque em causa a circulagao pedonal no espago publico nem a integragéo urbanistica do
edificio.

4 — Quando os estabelecimentos hoteleiros integrem salas de uso publico, restauragao e
espacos de diversado noturna, aplica-se cumulativamente o estabelecido nos termos dos artigos
correspondentes a estes usos.

5 — Nas unidades de TER e TH é obrigatdria a existéncia de 1 lugar de estacionamento por
cada 2 unidades de alojamento a localizar no interior do prédio.

6 — Nos parques de campismo € obrigatdoria a existéncia de 1 de estacionamento por cada
10 lugares para campistas.

Artigo 47.°
Comeércio, servigos e industria

1 — Nos edificios ou areas destinadas a comércio e a servigos € obrigatoria a existéncia de
areas de estacionamento no interior do prédio correspondente a 1 lugar de estacionamento para
veiculos ligeiros por cada 60 m? de superficie de pavimento.

2 — Em edificios que incluam superficie de pavimento para comércio ou armazéns superiores
a 2000 m? é ainda necessario prever um lugar para estacionamento de veiculos pesados por cada
750 m? de superficie de pavimento para esses usos.

3 — Quando a superficie de pavimento destinada a comércio e a servigos for superior a
2500 m?, o numero de lugares de estacionamento a prever deve ser aumentado em fungéo do
trafego estimado.

4 — Do total de lugares de estacionamento a prever, nos termos dos numeros anteriores, um
minimo de 80 % devem ter acesso publico.

5 — Para edificios em que seja autorizada industria em conjugagdo com comeércio ou servigos,
os parametros a aplicar devem ser os referidos nos niumeros anteriores.

6 — Em edificios totalmente afetos a fungao industrial, devem ser aplicados os parametros
estabelecidos na RPDMO.
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Artigo 48.°
Equipamentos de utilizagao coletiva

1 — Para a instalagédo de equipamentos de interesse coletivo, de promogé&o publica ou privada,
designadamente de natureza escolar, de saude, desportiva, de seguranga social, de administra-
¢ao, cultural e de protecao civil, é obrigatoria a existéncia de areas de estacionamento no interior
do prédio correspondente a 1 lugar de estacionamento para veiculos ligeiros por cada 100 m? de
superficie de pavimento.

2 — A CMO pode excecionar a aplicacdo do disposto no niumero anterior sempre que o pro-
motor assim o solicite e desde que seja apresentado estudo de trafego que fundamente uma menor
dotacgéao de estacionamento, tendo em consideragao a tipologia de equipamento, as condigdes de
acessibilidade, o publico-alvo e a oferta de estacionamento na envolvente.

3 — A CMO pode exigir um acréscimo aos lugares de estacionamento definidos no niumero
anterior, bem como, a dotagao adicional de 1 lugar para estacionamento de veiculos pesados de
passageiros por cada 1500 m? de superficie de pavimento, desde que o fundamente com base
na tipologia de equipamento prevista, as condigdes de acessibilidade, o publico-alvo e a oferta de
estacionamento na envolvente.

Artigo 49.°

Escolas de condugao, agéncias e filiais de aluguer de veiculos sem condutor,
stands de automéveis e oficinas de reparagao automovel

1 — Alinstalagao de escolas de condugao, agéncias e filiais de aluguer de veiculos sem con-
dutor, stands de automoveis e oficinas de reparacao automaovel, fica condicionada a comprovacgéao
de existéncia de area de estacionamento no interior do prédio ou em prédio aliquota para o nimero
de veiculos licenciados.

2 — Sem prejuizo do estabelecido no numero anterior, consideram os seguintes parametros
minimos:

a) Escolas de condugdo — 5 lugares;
b) Restantes casos — 10 lugares.

3 — Todas as areas afetas a estacionamento automoével localizadas no interior de prédios
que sirvam os estabelecimentos referidos no n.° 1 devem adotar medidas de enquadramento pai-
sagistico, nomeadamente através da plantagdo de vegetacao arbodrea e/ou arbustiva que reduza
o impacto negativo provocado pelas superficies de automoveis.

4 — A CMO procede, caso a caso, a verificacao da existéncia de condicbdes de acessibilidade
e de capacidade de estacionamento necessarias ao licenciamento da instalacado das atividades
referidas no nimero um do presente artigo.

Artigo 50.°
Casos especiais

1 — Nos casos tipificados nas alineas seguintes, € admitido o licenciamento de projetos de
obras e de utilizagdo de edificagdes, sem que os mesmos prevejam a totalidade dos numeros
minimos de lugares de estacionamento estabelecidas no dmbito da presente secgao:

a) Quando o pedido de licenciamento vise mudangas de uso residencial sem reconstrugéo
ou ampliagao do edificio e nao seja possivel criar areas de estacionamento, e nas seguintes situ-
acoes:

i) Para comércio e servigos, no piso térreo e com entrada do prédio independente da do uso
residencial;

iiy Para comércio e servigos em cave e sobreloja, desde que esses espagos contactem dire-
tamente com o piso térreo;
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b) Quando o prédio onde se pretenda, e seja possivel, levar a efeito uma nova construgao,
tenha uma frente média marginada por arruamento inferior a 7 m, no caso de moradias e inferior
a 10 m nos restantes edificios e usos nao habitacionais.

2 — Em situagdes excecionais devidamente fundamentadas, relativas a edificios existentes,
admite-se o estacionamento nas areas préximas sempre que seja impossivel garantir o estaciona-
mento no prédio, designadamente por razdes técnicas ou funcionais.

CAPITULO IV

Disposigoes de salvaguarda e protegao

Artigo 51.°
Estrutura Ecolégica

1 — A estrutura ecoldgica é constituida por um conjunto articulado de areas de reconhecido
valor ambiental, paisagistico e cultural, essenciais para o funcionamento equilibrado dos espagos
rusticos e urbanos, definindo corredores que se articulam com a envolvente e garantem a conti-
nuidade ecoldgica do territério, penetrando no tecido urbano.

2 — A estrutura ecolégica possui como fungdes principais a protecao da rede hidrografica e
do solo, a conservacgao dos recursos genéticos e a valorizagdo dos recursos de maior sensibilidade
ecoldgica, ambiental, paisagistica e cultural, promovendo a criagdo e manutengdo de espagos
publicos de usufruto por parte das populagdes.

3 — A estrutura ecoldgica esta representada na planta de zonamento Il — disposigdes de
salvaguarda e protegéo, desdobrando-se em dois niveis:

a) Estrutura ecologica fundamental, que integra os espagos naturais e paisagisticos, os espa-
cos florestais de conservagao, as areas de reserva agricola nacional, coincidentes com os espagos
agricolas de produgéo, e as areas de reserva ecoldgica nacional, nomeadamente as areas de
elevado risco de eroséao hidrica do solo e areas estratégicas de infiltragdo e de protegéo e recarga
dos aquiferos;

b) Estrutura ecolégica complementar, que integra os espagos verdes urbanos, pragas ajar-
dinadas, jardins publicos, espacos verdes associados a equipamentos, areas de povoamentos
de azinheiras e outras espécies de folhosas existentes no interior do tecido urbano, arruamentos
arborizados e outros eixos propostos, bem como areas agricolas, nomeadamente olivais e outras
areas de culturas temporarios e/ou pastagens associadas a olival determinantes para a continui-
dade da estrutura ecoldgica.

4 — O regime de ocupagéao das areas que integram a estrutura ecoldgica observa o previsto
para as respetivas categorias ou subcategorias de espaco, articulado com o regime estabelecido
no presente artigo e sem prejuizo dos regimes legais especificos aplicaveis.

5 — Nas areas da estrutura ecolégica fundamental séo interditas as acées que envolvam a
alteracao da topografia e do coberto vegetal e as operacgdes de infraestruturagdo e de edificagao,
com excegao das que se enquadram na legislagao especifica da RAN ou da REN, ou ainda quando
admissiveis nos termos o presente regulamento para as respetivas categorias de espago onde
incidem.

6 — Nas areas de estrutura ecolégica complementar devem ser privilegiadas as fungdes
ecoldgicas, de amenizagdo ambiental e valorizagdo paisagistica, pelo que na concegédo de novos
espacos verdes ou a requalificagdo dos existentes se deve promover o aumento da resiliéncia, da
biodiversidade e da permeabilidade do solo.

7 — Nas areas de estrutura ecolégica complementar deverao ser preservados e mantidos os
espagos ajardinados ou arborizados existentes, que pela sua qualidade e inser¢ao na malha urbana,
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contribuam para a qualificagédo paisagistica e ambiental e para o restabelecimento e manutengao
da continuidade e conectividade ecoldgica.

8 — Nas areas de estrutura ecoldgica complementar apenas sdo permitidas construgdes cuja
finalidade se integra nas utilizagdes existentes ou previstas nas respetivas categorias do solo urbano
e rustico, desde que garantam a compatibilidade dos usos.

9 — Nas areas de estrutura ecoldgica complementar que nao integrem a subcategoria de
area central da Cidade de Fatima, as construgdes referidas no niumero anterior devem localizar-se
preferencialmente na frente rua, libertando a restante area do prédio.

10 — Nas éareas de estrutura ecoldgica complementar, qualquer operacdo urbanistica esta,
ainda, condicionada a prévia elaboragao de projeto de espagos exteriores e a cumprir o indice
maximo de impermeabilizagdo de 50 %.

Artigo 52.°
Dolinas

1 — As dolinas, delimitadas na planta de zonamento Il — disposi¢bes de salvaguarda e pro-
tecao, correspondem a depressdes carsicas que se distribuem por toda a area do PUF, quer em
solo urbano como no solo rustico.

2 — Nas operagdes urbanisticas que se localizem sobre dolinas, a edificagéo fica condicio-
nada a elaboragédo de um estudo geoldgico-geotécnico com sondagens locais, de modo a permitir
estabelecer requisitos estruturais, graus de impermeabilizagcao e outras especificagbes a serem
acauteladas em sede de projeto de estruturas.

3 — Nas operagdes urbanisticas que se localizem sobre dolinas coincidentes com a estrutura
ecoldgica, devem privilegiar-se as intervencgdes conducentes a criagao, integragdo ou a manutengao
das dolinas como espacos verdes.

4 — Para efeitos da aplicacdo dos numeros anteriores, deve ter-se em consideragao que a
delimitagdo das dolinas constantes da planta de zonamento || — disposi¢bes de salvaguarda e
protecao, € indicativa, devendo ser aferida no terreno.

Artigo 53.°
Valores arquitetonicos

1 — Para além dos imoéveis classificados referidos no artigo 6.°, sdo objeto de salvaguarda
os valores arquitetdnicos que correspondem ao conjunto de iméveis com valor histérico-cultural
existentes na area de intervencao, identificados na planta de zonamento || — disposi¢des de sal-
vaguarda e protecéo, que incluem:

a) Os iméveis com valor arquitetdnico, histoérico e/ou cultural, identificados no anexo lI;
b) Os conjuntos arquiteténicos que correspondem a areas homogéneas com valor arquiteto-
nicos e urbanistico, cuja escala e caracteristicas principais se pretende preservar.

2 — Os imoveis referidos na alinea a) do artigo anterior sao objeto de obras de conservacgéo e
de reabilitagdo que promovam a sua utilizacdo em termos compativeis com as suas caracteristicas
fisicas, sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes.

3 — As obras referidas no niumero anterior devem preservar, tanto quanto possivel, os elemen-
tos arquitetonicos tradicionais, os materiais de construgao tradicionais, a composi¢ao das fachadas
e das coberturas, os muros de pedra e os sistemas construtivos preexistentes.

4 — Qualquer operacao urbanistica que se realize numa distancia inferior a 50 m dos imoveis
referidos na alinea a) do n.° 1, tem de garantir uma integragéo urbanistica adequada de forma a
nao o descaracterizar.

5 — Qualquer operagao urbanistica que se realize em edificios inseridos nos conjuntos arqui-
tetonicos esta condicionada ao respeito pela escala, volumetrias e tipologia edificada preexistentes
na sua envolvente.
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6 — Sem prejuizo do disposto na legislagao especifica, a demoligao total ou integral dos imo-
veis referidos no n.° 1 s6 é admitida nas seguintes condigbes:

a) Por razdes excecionais de evidente interesse publico;

b) Por risco de ruina eminente;

¢) Com base em parecer dos servigos municipais com competéncia em matéria de patriménio
cultural e urbanismo.

7 — Em sede de processo de controlo prévio das operagdes urbanisticas relativas a interven-
¢bes nos imoveis referidos no n.° 1, a CMO pode exigir, como elemento instrutério, a apresentagao
de um relatorio elaborado e subscrito por técnico habilitado para o efeito, que explicite 0 modo
como as solugdes encontradas para a intervengao no edificio garantem a salvaguarda do interesse
arquitetonico e do valor histérico-cultural do bem patrimonial em causa e o seu enquadramento
urbanistico e paisagistico.

8 — Sempre que seja exigido o relatério referido no numero anterior, a validagdo do mesmo
por parte da CMO, constitui condigéo indispensavel para a viabilizagdo da intervencao pretendida.

9 — Se no decurso de quaisquer obras ou movimentagdes de terra forem descobertos vestigios
arqueologicos, os trabalhos em curso no local serdo imediatamente suspensos em conformidade
com as disposicoes legais em vigor e 0 mesmo comunicado a CMO e ao 6rgao da administragao
do patrimonio cultural competente, apenas podendo ser retomados os trabalhos apos parecer do
referido 6rgao.

Artigo 54.°
Protegéao acustica

1 — Para efeitos da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido, a area de intervengéo do PUF
inclui zonas mistas e sensiveis, encontrando-se as mesmas delimitadas na planta de zonamen-
to Il — zonamento acustico.

2 — Sao consideradas zonas sensiveis grande parte das areas delimitadas pelo PUF como
espacos naturais e paisagisticos, mais concretamente o Monte dos Valinhos e a Via Sacra, assim
como o recinto do Santuério de Fatima e o Centro Pastoral de Paulo VI que integram a area quali-
ficada como espacos de equipamentos de utilizagdo coletiva — Santuario de Fatima.

3 — Com a excec¢éo de alguns locais onde néo existem recetores de ruido, como por exemplo,
parques de estacionamento e industrias de maior dimensao, a restante area em solo urbano foi
classificada como zona mista.

4 — Os recetores sensiveis isolados nao integrados em zonas classificadas, por estarem
localizados fora dos perimetros urbanos, sao equiparados a zonas mistas.

5 — Na planta de zonamento |ll — zonamento acustico estao, ainda, representadas as zonas
de conflito acustico que decorrem da implementagéo das opgbes do PUF, conforme metodologia
descrita no Relatério do Mapa do Ruido.

6 — A necessidade do desenvolvimento dos Planos Municipais de Reducgao de Ruido que a
legislagao refere, deve ser avaliada previamente pela aplicagéo de medidas promotoras de redugéo
de ruido, nomeadamente ao nivel dos pavimentos das faixas de rodagem das vias publicas.

7 — As operag0es urbanisticas a realizar nas areas de conflito referidas nos numeros ante-
riores estdo condicionadas a efetiva demonstragdo da compatibilidade da edificagdo e respetivos
usos com o ambiente sonoro, através de avaliagado acustica especifica, nos termos do Regulamento
Geral do Ruido.

Artigo 55.°
Protegao ao heliporto do quartel dos bombeiros voluntarios de Fatima

1 — Até a publicagédo de diploma legal que institua a serviddo aeronautica do heliporto do
quartel dos bombeiros voluntarios de Fatima, sdo constituidas as zonas de protegao delimitadas
na planta de zonamento Il — disposigbes de salvaguarda e protegao.
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2 — Nas zonas de protecgéao referidas no numero anterior, o licenciamento ou autorizagao dos
seguintes trabalhos e atividades fica sujeito a parecer vinculativo da autoridade aeronautica:

a) A construgao de edificios ou instalagdo de equipamentos, tais como, postes, linhas aéreas
de energia, independentemente das suas altitudes;

b) O langamento para o ar de projeteis ou outros objetos suscetiveis de por em risco a segu-
ranga aeronautica, bem como o langamento de fogo-de-artificio, a projegao de luzes, a emisséo de
raios laser e outros, ou ainda a producao de poeiras ou fumos suscetiveis de alterar as condicdes
de visibilidade.

3 — A construcao de estabelecimentos de saude, de ensino, de culto, de cultura, instalacbes
pirotécnicas e pecuarias é interdita num raio de 300 m do centro da plataforma de aterragem do
heliporto.

4 — A servidao do heliporto do hospital do quartel dos bombeiros voluntarios de Fatima, apds
instituida, passa a integrar automaticamente a planta de condicionantes, constituindo deste modo
servidao administrativa eficaz.

CAPITULO V

Programacgao e execug¢ao

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 56.°
Programacao

As agdes previstas no programa de execugdo do PUF sdo obrigatoriamente inscritas nos
planos de atividades e nos orgamentos municipais, podendo proceder-se ao ajustamento da sua
calendarizag&o, mas respeitando o prazo previsto, para a execug¢ao do plano, privilegiando-se as
intervencgdes que contribuam para:

a) A qualificacédo do espago urbano e dotagao de espacos verdes;

b) A satisfagao das caréncias detetadas ao nivel das redes publicas de abastecimento de agua
e de saneamento;

¢) As que possuam carater estruturante no ordenamento do territorio e sejam catalisadoras
do seu desenvolvimento;

d) A consolidagao e densificagdo do tecido urbano.

Artigo 57.°
Formas de execugao
1 — O PUF é executado do seguinte modo:

a) De forma sistematica, mediante programagao municipal de operagdes urbanisticas integra-
das, nos termos dos numeros 2 e 3;

b) De forma nao sistematica, sem necessidade de prévia delimitacdo de unidades de execu-
¢ao, através das operagdes urbanisticas a realizar nos termos do Regime Juridico de Urbanizagéo
e Edificagéao.

2 — A execugao sistematica constitui a forma de execucao a privilegiar nas areas integradas
em UOPG da area central da cidade de Fatima e nas areas habitacionais a estruturar, com as
excegdes constantes dos respetivos regimes especificos.
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3 — A execugdo sistematica processa-se através de unidades de execugao, delimitadas nos
termos da lei e de acordo com os critérios definidos no artigo seguinte, podendo excecionalmente
ser substituidas por operagdes de loteamento nos termos do n.° 7 do artigo 28.° e dos numeros 4
e 5 do artigo 34.°

4 — Para além das situagdes referidas no numero anterior, pode a CMO delimitar unidades de
execucao sempre que considere fundamental que as operagdes urbanisticas numa determinada
area sejam suportadas por uma solucao de conjunto, designadamente por implicarem a reestru-
turacao fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a disponibilizacao de espacos para areas
verdes ou para equipamentos coletivos.

Artigo 58.°
Unidades de execugao

1 — Adelimitacao das unidades de execucao, incluidas ou ndo em UOPG, cumpre os seguin-
tes requisitos:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas
de unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir 0s requisitos legais exigiveis, nome-
adamente procurando assegurar a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios
abrangidos;

b) Assegurar, no caso de a unidade de execugado ndo abranger a totalidade de uma UOPG
ou a totalidade de um poligono auténomo de areas residenciais a estruturar, que n&o fique inviabi-
lizada, para as areas remanescentes do referido poligono, a possibilidade de por sua vez elas se
constituirem em uma ou mais unidades de execucdo que cumpram individualmente as condicoes
estabelecidas na alinea anterior;

¢) Garantir a correta articulagéao funcional e formal da intervengéo urbanistica com o espago
construido preexistente.

2 — O desenho da ocupagéo nas unidades de execugdo garante a cedéncia de areas destina-
das a instalacao de infraestruturas, de equipamentos e de espacos urbanos de utilizacido coletiva
de acordo com os parametros definidos no artigo 64.°

Artigo 59.°
Unidades operativas de planeamento e gestao

1 — As UOPG, identificadas e delimitadas na planta de zonamento | — classificagao e quali-
ficacéo do solo, e a seguir enumeradas, correspondem a um conjunto de areas territoriais dotadas
de um programa operacional que promove a concretizagao do PUF no seu ambito territorial e que
assumem um carater estratégico no desenvolvimento urbano da cidade de Fatima:

a) UOPG 1 — Setor sul entre as Avenidas D. José Alves Correia da Silva e Joao XXIlI;
b) UOPG 2 — Setor norte entre as Avenidas D. José Alves Correia da Silva e Joao XXIlI;
¢) UOPG 3 — Parque da Cidade;

d) UOPG 4 — Estrada de Fatima;

e) UOPG 5 — Area desportiva da cidade.

2 — Sem prejuizo dos objetivos especificos estabelecidos nos nimeros seguintes, as UOPG
tém como objetivo geral garantir uma evolugao articulada da ocupagéo do territorio, promovendo o
seu desenvolvimento ordenado de acordo com os objetivos do PUF, devendo a sua concretizagéo
traduzir-se num reforgo sistematico das dotacdes de areas verdes e de utilizagao coletiva, equipa-
mentos e infraestruturas e na promoc¢ao da qualificacdo do desenho urbano através de solucdes
de conjunto.
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3 — Constitui uma prioridade transversal as varias UOPG a protegdo dos exemplares de
sobreiro e de azinheira existentes, devendo procurar-se valorizar a sua presenca e integra-las em
espacos verdes.

4 — Constituem objetivos das UOPG referidas no n.° 1, os seguintes:

a) UOPG 1 — Setor sul entre as Avenidas D. José Alves Correia da Silva e Joao XXIII:

i) Construir o Parque da Via Sacra concretizando a ligagao pedonal entre o Monte dos Valinhos
€ o0 Santuario e garantindo a conexao com o Jardim Santos Jacinta e Francisco Marto;

ii) Concretizar a ligacdo viaria entre as Avenidas D. José Alves Correia da Silva e Jodo
XXIIl tal como representagao constante da planta de zonamento | — classificagao e qualifica-
¢ao do solo;

iif) Promover a ocupacgao urbana da zona qualificada como espagos centrais, adotando um
modelo urbanistico constituido por edificios de implantagdo autonoma nas parcelas, envolvidos
por espacos publicos de carater predominantemente pedonal e com uma forte componente de
espaco verde;

iv) Garantir, através dos espagos publicos referidos na alinea anterior, a fluidez na circulagéo
pedonal na ligagéo entre as duas avenidas, através das areas edificadas, favorecendo desse modo
uma maior integragdo do Monte dos Valinhos na cidade;

v) Adequar a estrutura da propriedade ao carater da ocupacéao urbana que se preconiza para
a UOPG de modo a garantir a harmonia entre os volumes edificados e a criagdo de espago publico
com dimenséo e qualidade;

vi) Garantir a minimizagdo dos acessos viarios ao interior dos prédios de modo a garantir
segurancga na circulagédo pedonal;

b) UOPG 2 — Setor norte entre as Avenidas D. José Alves Correia da Silva e Joao XXIII:

i) Promover a consolidag&o da frente urbana da Av. D. José Alves Correia da Silva, garantindo
a valorizagao deste eixo urbano através da arquitetura e dos espacgos publicos;

i) Garantir a construgéo de um arruamento de atravessamento da area afeta a UOPG de modo
a criar oportunidades para a edificagcao no interior desta area, sem depender da Av. Jodo XXIIl para
0s acessos aos novos edificios;

iif) Harmonizar a ocupacgao urbana desta area com a zona de servidao da via de acesso ao
né de Fatima da Autoestrada A1;

iv) Garantir o tratamento paisagistico da envolvente a via de acesso ao n6 de Fatima da Auto-
estrada A1, dignificando uma das principais entradas na cidade;

v) Garantir a minimizagao dos acessos viarios ao interior dos prédios de modo a garantir
segurancga na circulagao pedonal.

¢) UOPG 3 — Parque da cidade:

i) Dotar a cidade de um parque urbano que se traduza, simultaneamente, numa melhoria da
qualidade de vida dos residentes, enquanto espaco de recreio e lazer, e num espaco de fruigdo da
paisagem e descanso para os peregrinos e visitantes da cidade;

iiy Desenvolver um projeto de arquitetura paisagista que garanta uma intervengdo minima a
nivel da modelagao de terreno e do coberto vegetal e que reflita as caracteristicas da paisagem
rural local;

iif) Construir percursos pedonais que assegurem as fungdes referidas na alinea a) e que
garantam a articulagdo com a rede pedonal e ciclavel definida para a cidade, nomeadamente entre
os parques de estacionamento, a Avenida Jodo XXIlIl e o Monte dos Valinhos;

iv) Concretizar as bolsas de estacionamento periféricas identificadas na Planta de zonamen-
to | — classificagao e qualificagdo do solo;

v) Instalar mobiliario e equipamentos que permitam uma utilizagao diversificada no &mbito das
fungdes referidas na alinea /);
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vi) Instalar uma cafetaria, um parque infantil para as varias faixas etarias e equipamentos de
ginastica, bem como um parque de canideos;

vii) Construir na articulagdo entre o parque e a Av. Jodo XXIIl um equipamento de carater
multifuncional (pavilhdo) que permita a realizagdo na cidade de feiras, exposi¢des, congressos,
eventos desportivos e culturais, entre outros.

d) UOPG 4 — Estrada de Fatima:

i) Promover a expansao do tecido urbano de maior volumetria, aumentando a oferta de habi-
tacdo na tipologia coletiva;

iiy Fomentar uma maior ligagao entre duas centralidades: a designada area central de Fatima
e Fatima-sede;

iif) Promover a consolidag&o da frente urbana norte da Estrada de Fatima;

iv) Garantir a densificagdo da ocupagao existente através da abertura de novos arruamentos
no interior da UOPG;

v) Promover uma urbanizagao qualificada, nomeadamente pela oferta de espacgos publicos e
espacgos verdes de proximidade.

e) UOPG 5 — Area desportiva da cidade:

i) Ordenamento e qualificagdo do recinto identificado como equipamento na Planta de zona-
mento | — classificacao e qualificagao do solo onde se localiza o Estadio Municipal de Fatima Papa
Francisco;

iiy Reforgo das funcionalidades do espago através da instalagdo de um pavilhdo multiusos
(mini auditorio, sala de formagao, campo de jogos e ginasio polivalente), de dois campos de ténis,
de trés campos de padel, de um campo de futebol de 11 e de um campo de futebol de 7.

iif) Melhoria dos acessos viarios em articulagdo com a construgédo da variante;

iv) Criagao de bolsas de estacionamento e organizagéo dos espagos intersticiais entre os equi-
pamentos desportivos existentes e previstos de modo que se constituam como espagos publicos
e espacos verdes de enquadramento e circulagdo pedonal qualificados.

SECCAO I

Regime econdmico-financeiro

Artigo 60.°
Principio

Com os objetivos da sustentabilidade financeira do PUF, da regulagdo do mercado imobiliario
e da salvaguarda do principio da equidade a que se subordinam as politicas publicas e as atua-
¢bes administrativas em matéria de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo, o PUF
estabelece:

a) A perequagao que garanta a justa reparticado dos beneficios e encargos entre os diversos
intervenientes na transformagao do uso do solo e no seu aproveitamento urbanistico;

b) Os critérios para as cedéncias de areas destinadas a instalagdo de infraestruturas, de
equipamentos e de espacos urbanos de utilizacao coletiva;

¢) O recurso ao fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica previsto na
RPDMO;

d) Os critérios para a aferigdo do valor do solo para efeitos da sua execugao;

e) Os incentivos a criar que privilegiem as agdes que se pretendem estimular, de acordo com
os objetivos do PUF.
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Artigo 61.°
Componentes da perequagao

As componentes da perequagao a considerar na justa reparticdo dos beneficios e encargos
entre os diversos intervenientes na transformacao do uso do solo e no seu aproveitamento urba-
nistico sao:

a) A distribuicdo equitativa dos beneficios e encargos inerentes a execugéo sistematica a
realizar no ambito das unidades de execugao;

b) O encargo geral com a execugao das infraestruturas urbanisticas gerais e areas verdes
publicas previstas pelo plano, que se traduz no pagamento de taxas pela realizagao reforgo e
manutengao de infraestruturas urbanisticas, nos termos do regulamento municipal respetivo;

¢) A afetacao social das mais-valias gerais atribuidas pelo PUF;

d) A cedéncia de solo para a instalagdo de infraestruturas, equipamentos e espacos de utili-
zagao coletiva.

Artigo 62.°
Distribuicao de beneficios e encargos nas unidades de execugao

1 — Em cada unidade de execugao a aprovar € obrigatoriamente realizada a perequagao
abrangendo todos os prédios de modo a garantir a distribuicao equitativa dos beneficios e encargos
entre os diferentes proprietarios e ou promotores.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, os mecanismos de perequacéo a aplicar sao
os estabelecidos na legislagdo, nomeadamente:

a) Edificabilidade média, determinada pelo quociente entre a superficie de pavimento prevista
no ambito da unidade de execugao e a area de solo abrangida pela mesma;

b) Cedéncia média, que se traduz na proporgao entre a totalidade das cedéncias a efetuar de
acordo com os parametros estabelecidos no artigo 64.° e a area da unidade de execugéo;

¢) Encargo médio com a urbanizagéo, correspondente ao encargo com as infraestruturas e
espacos publicos que servirdo diretamente cada conjunto edificado.

3 — A distribuicdo de beneficios e encargos realiza-se em acordo com o estabelecido no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéao territorial, tendo em conta:

a) O valor da quota de cada proprietario na unidade de execugio € o valor do seu prédio
estabelecido em avaliagao ou a area do mesmo, no caso da uniformidade das caracteristicas de
todos os prédios;

b) Os encargos com a urbanizagdo sao considerados como investimento;

c) Sao estabelecidas compensagbes em numerario sempre que houver necessidade de acertos
na distribuicdo dos lotes finais.

4 — A afericao da cedéncia média referida na alinea b) do n.° 2 pode ser ajustada em fungao
do desenho urbano definido para a unidade de execucao.

5 — Nas operacgdes de loteamento que se realizem no interior das UOPG 1, 2 e 4 ou nas areas
residenciais a estruturar e que abranjam multiplos proprietarios cumprem, igualmente, o disposto
no presente artigo.

Artigo 63.°
Mais-valias

1 — Aafetagdo social das mais-valias corresponde a perequagéo a escala da cidade de Fatima
e justifica-se pela atribuigao pelo PUF de direitos de edificagéo distintos nas diferentes categorias
e subcategorias de uso do solo urbano.
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2 — A afericdo das mais-valias incide sobre a diferenca entre a edificabilidade concreta a
autorizar numa dada operacao urbanistica e a edificabilidade abstrata, a qual corresponde a edifi-
cabilidade média do local onde se localiza a operagao urbanistica.

3 — O calculo da edificabilidade concreta n&o inclui eventuais preexisténcias ou direitos con-
cretos ja titulados.

4 — A afetacdo social das mais-valias atribuidas pelo PUF fica sujeita a aprovagdo de um
regulamento municipal especifico, no &mbito do qual sera definido:

a) A edificabilidade média por zona homogénea;

b) As formas e critérios para afericdo da compensacgao entre a CMO e os proprietarios para as
situacdes em que a edificabilidade concreta é superior ou inferior a edificabilidade abstrata;

¢) O papel do Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica neste processo.

Artigo 64.°
Cedéncia de areas para utilizagao coletiva

1 — Nas operagdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas que sejam consideradas
como de impacte relevante ou semelhante a loteamento, devem prever-se areas destinadas a ins-
talacao de infraestruturas, de equipamentos e de espacos urbanos de utilizacéo coletiva, as quais
sdo integradas no dominio municipal.

2 — Em cada operagéao urbanistica que se enquadre no critério referido no nimero anterior,
a area a afetar a instalacéo de infraestruturas, de equipamentos e espacos urbanos de utilizacéo
coletiva, é de 40 m? por 100 m? da superficie de pavimento prevista na operagéo.

3 — Compete a CMO a decisao sobre a utilizacdo a conferir as areas calculadas nos termos
referidos no nimero anterior, dentro as opgdes mencionadas no n.° 1 e no ambito dos procedimentos
de controlo prévio, em funcao da sua dimensao, localizacao e efetivas as necessidades da area da
cidade onde a operagéao urbanistica se localiza.

4 — A previsdo das areas referidas nos numeros anteriores apenas pode ser dispensada ou
ter areas inferiores em situagdes devidamente justificadas, nomeadamente:

a) Seja comprovada a impossibilidade de correta insergédo urbanistica face as condi¢des fun-
cionais e caracteristicas fisicas da envolvente;

b) A dimenséao ou configuragéo da parcela seja claramente insuficiente ou desadequada para
a concretizagao destes espacgos;

c) A dotagao existente na envolvente de espagos verdes e ou equipamentos publicos garanta
a satisfagdo das necessidades geradas pela operagao urbanistica.

5 — Quando as areas a integrar no dominio municipal fiquem aquém das calculadas de acordo
com os parametros de dimensionamento fixados no n.° 2, havera lugar a compensagdo a CMO
pela area em falta de acordo com o estabelecido em regulamento municipal.

6 — Quando, por interesse da CMO, as areas a integrar no dominio municipal sejam superiores
as que decorrem da aplicagdo dos parametros de dimensionamento fixados no n.° 2, o municipio
compensara os promotores de acordo com os mecanismos estabelecidos em regulamento municipal
€ que serdo equivalentes aos estabelecidos para a situagao inversa, ou traduzir-se em desconto nas
taxas, de montante calculado em moldes equivalentes ao estabelecido em caso de ndo cedéncia,
a incidir sobre o valor numérico da area de cedéncia excedentaria.

7 — No caso da dispensa de cedéncia mencionada no n.° 5, a CMO é compensada nos termos
do regulamento municipal.

8 — As parcelas a ceder nos termos do presente artigo deverdo cumprir as seguintes condi-
¢oes:

a) Pelo menos 75 % da area total correspondente constitua uma parcela unica ndo desconti-
nua, ndo sendo de admitir parcelas com area inferior a 200 m? ou com largura igual ou menor que
5 metros integradas nos arruamentos publicos;
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b) Possuam acesso direto a espago ou via publica e a sua localizagdo e configuragéo con-
tribuam para a qualificagdo do espago urbano onde se integram e para o usufruto da populagéo
instalada ou a instalar no local.

Artigo 65.°
Fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica

1 — A CMO procede, através de regulamento administrativo especifico, a criagdo do FMSAU
dedicado a todo o territério municipal, nos termos da RPDMO.
2 — O FMSAU tem os seguintes objetivos:

a) Financiamento das agbes programadas pelo PUF no tocante a requalificagcéo urbanistica e
salvaguarda ambiental, incluindo a disponibilizagdo de solos e execugéo de infraestruturas, equi-
pamentos e areas de uso publico;

b) Operacionalizagédo dos processos perequativos no ambito das unidades de execugéo.

3 — Constituem receitas do FMSAU as receitas urbanisticas que o municipio preveja afetar,
como as inerentes a criagcdo, manutencao e reforco de infraestruturas, equipamentos e areas de
uso publico ou resultantes da afetagdo do Imposto Municipal de Iméveis, do Imposto Municipal
sobre Transmiss6es Onerosas de Imoveis ou do Imposto Unico de Circulacao, bem como das
mais-valias referidas no artigo 63.°

4 — Constituem encargo do FMSAU o financiamento das agbes programadas pelo PUF a que
se refere a alinea a) do n.° 2 do presente artigo.

Artigo 66.°
Avaliagao do solo

1 — A avaliacdo de solo, para efeitos de execucao do PUF e para efeitos de expropriagcao
por utilidade publica, considera os usos efetivos existentes e os usos admitidos pelo PUF em cada
prédio.

2 — A avaliagdo do solo urbano no ambito das unidades de execugéo, atende:

a) A edificabilidade abstrata prevista na unidade de execugao:;

b) Aos encargos urbanisticos correspondentes a edificabilidade, a serem deduzidos no valor
da edificabilidade abstrata;

c¢) Ao valor das benfeitorias legais em termos de construgdo, caso existam e tenham existéncia
legal, considerando o respetivo estado de conservacao.

Artigo 67.°

Incentivos

1 — Com vista a concretizagao dos objetivos do PUF, sao definidos incentivos a iniciativas
que para a CMO configuram relevante interesse, designadamente:

a) Arealizacao de operagdes urbanisticas que promovam a reabilitagdo urbana ou a promogéao
de programas de habitagdo social e cooperativa;

b) As agdes de salvaguarda dos valores arquitetonicos identificados no PUF;

c¢) A transferéncia de atividades de industria ou de armazenagem, com evidentes impactes
ambientais negativos, para os espagos de atividades econdmicas do concelho;

d) A construgao de edificios onde se operem iniciativas de redugdo de consumo energeético,
do consumo de agua potavel e/ou de gestao sustentavel da agua;

e) A utilizagao de coberturas verdes nos edificios para retardamento da chegada das aguas
pluviais a rede publica e acréscimo do sequestro de carbono;

f) Alinstalagdo de empresas com certificagdo ambiental.
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2 — Os incentivos referidos no numero anterior devem, preferencialmente, traduzir-se em
beneficios fiscais, a definir em Regulamento Municipal.

CAPITULO VI

Disposicoes finais

Artigo 68.°
Reserva de solo

1 — As éareas ainda por concretizar ou construir inseridas na subcategoria de outros equipa-
mentos e na categoria de espagos verdes, constituem reservas de solo instituidas pelo PUF, as
quais vigoram pelo periodo de cinco anos a partir da data da entrada em vigor deste.

2 — As areas destinadas a construgao das infraestruturas viarias propostas, nos termos defi-
nidos na Seccéo | do Capitulo Ill, devem ser adquiridas pela CMO, em processo decorrente da sua
insergcdo em unidade de execugéao, ou por aquisi¢cao direta, num prazo de dez anos.

3 — Findo o prazo definido no n.° 1, caso nao tenha sido adquirido o terreno pela CMO ou
entidade responsavel pela construgdo do equipamento ou do espago verde, as areas de reserva
de solo caducam, passando a aplicar-se o regime disposto na categoria de solo contigua em maior
extensao da classe de uso em que a reserva se integra.

4 — Findo o prazo definido no n.° 2, as areas destinadas a construgdo das infraestruturas
viarias propostas deixam de estar condicionadas pelo disposto no n.° 6 do artigo 9.°

Artigo 69.°
Avaliagao do PUF

1 — A avaliacdo da execugado do PUF é feita através da elaboracao de Relatoério de Estado
do Ordenamento do Territério, de quatro em quatro anos, o qual deve conter:

a) A avaliagao da prossecucéao e pertinéncia dos objetivos enunciados no artigo 2.°;
b) A avaliagao da implementacao das agdes previstas no programa de execugao;

c¢) O ponto de situagédo da concretizagdo das unidades de execugao;

d) A analise da aplicagdo do presente regulamento no controlo prévio de operagdes urbanis-
ticas;

e) A analise da dinamica urbanistica, por tipologia e fungao, registada desde a entrada em
vigor da 2.2 revisao do PUF;

f) A analise dos indicadores de avaliagao estabelecidos no PUF;

g) Uma apreciagao global do PUF em face das conclusdes retiradas dos pontos anteriores.

2 — O Relatério de Estado do Ordenamento do Territério referido no nimero anterior funda-
menta a alteracéo ou revisao do PUF.

Artigo 70.°
Norma revogatéria
Sao revogados os seguintes Planos Municipais de Ordenamento do Territério:

a) O Plano de Urbanizagao de Fatima aprovado e ratificado pela Resolugéo de Conselho de
Ministros n.° 148-B/2002, publicado no Diario da Republica, N.° 301 (1.2 série-B), de 30 de dezembro.

b) O Plano de Pormenor da Tapada, publicado no Diario da Republica, n.° 189 (2.2 série), de
01 de outubro, através do Aviso n.° 12171/2013.
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Artigo 71.°

Omissoes

Qualquer situagao nao prevista no presente regulamento observa o disposto na RPDMO e
na demais legislacao aplicavel.

Artigo 72.°

Entrada em Vigor

1 — O PUF entra em vigor no dia seguinte a sua publicagéo no Diario da Republica.

2 — O PUF tem a vigéncia de dez anos, podendo ser revisto antes deste prazo caso os rela-
térios de avaliagcdo da execucdo do mesmo, de forma fundamentada e nos termos da lei, assim
aconselhem.

23 de novembro de 2022. — O Presidente da Camara Municipal Luis Miguel Marques Gros-
sinho Coutinho Albuquerque.

Anexos:

| — Imoveis de interesse publico
Il — Patriménio arquitetdnico inventariado

Il — Parametros de dimensionamento da rede viaria

ANEXO 1

Iméveis de interesse publico

N.° Designacéo Tipologia Diploma
1 | Casa dos Videntes Jacinta e Francisco | Arquitetura Civil | Decreto n.° 44075, DG, 1.2 série n.° 281, de 05/12/1961
2 |CasadaVidenteLucia............. Arquitetura Civil | Decreto n.° 44075, DG, 1.2 série n.° 281, de 05/12/1961

ANEXO I

Patriménio arquitetonico inventariado

N.° Designagéao Tipologia

1 |Moinhos de vento da Fazarga — Moinho 1............ Arquitetura Civil — Industrial.

2 |Moinhos de vento da Fazarga— Moinho 2 ............ Arquitetura Civil — Industrial.

3 | Moinhos de vento da Fazarga — Moinho 3 ............ Arquitetura Civil — Industrial.

4 | Moinhos de vento da Fazarga — Moinho 4. ........... Arquitetura Civil — Industrial.

5 |Lagarde AzeitedaCasaVelha ..................... Arquitetura Civil — Industrial.

6 | Moinho de Vento do Cabego de Aljustrel .. ............ Arquitetura Civil — Industrial.

7 |Pogodos Pastorinhos. . ........... ... ... ... ... Arquitetura Civil — Industrial.

8 |Via-Sacra . ... Arquitetura Religiosa — Cruzeiros/Oratorios/Via Sacra.
9 [LocadoANO. . ..ot Arquitetura Religiosa — Cruzeiros/Oratdrios/Via Sacra.
10 |Igreja Matrizde Fatima. .. ......................... Arquitetura Religiosa — Capela/lgreja/Ermida.

11 | Calvario Hingaro — Capela de Sdo Estévao .......... Arquitetura Religiosa — Capela/lgreja/Ermida.

12 | Basilica de Nossa Senhora do Rosario de Fatima. ... ... Arquitetura Religiosa — Santuario de Fatima.

13 |Capelinhadas Aparigdes ... ..., Arquitetura Religiosa — Santuario de Fatima.

14 | Monumento do Sagrado Coragdode Jesus. ........... Arquitetura Religiosa — Santuario de Fatima.

15 |MurodeBerlim. ... ... ... ... . .. .. Arquitetura Religiosa — Santuario de Fatima.

16 | Orgao da Basilica Senhora do Rosario de Fatima. . . . . .. Arquitetura Religiosa — Santuario de Fatima.

17 |SemindriodaConsolata. . ......................... Arquitetura Religiosa — Seminario.
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N.° Designagéao Tipologia

18 [Seminario do Verbo Divino. ... ..................... Arquitetura Religiosa — Seminario.

19 | Convento de Sdo Domingos/Igreja de N.S Sra. do Rosario | Arquitetura Religiosa — Seminario.

20 [Casa— MuseudeAljustrel ........................ Arquitetura Religiosa — Arquitetura Vernacular.

ANEXO III
Parametros de dimensionamento da rede viaria
Parametros Grandes coletoras Vias distribuidoras principais Vias distribuidoras secundarias Vias de acesso local
Fungbes .......... A sua fungdo dominante é de | Assegura as ligagdes urbanas | Permite a coleta e a distri- | Permite o acesso local e ativi-

Caracteristicas fisi-
cas.

Acessos

Tipo de Nés

Permissao de estacio-
namento.

Paragens de Trans-
porte Coletivo.

atravessamento e acesso
a Fatima, suportando as
principais ligagdes urba-
nas estruturantes. Nalguns
casos pode incluir via de
servigo, com separador para
distribuigao local.

Perfil transversal minimo de
7 metros, com uma via por
sentido de circulagéo e exis-
téncia de passeios ou ber-
mas com largura minima de
2,5 metros, sendo desejavel
uma largura de passeio de
4,0 metros. Sempre que o
fluxo de trafego o justifique
devera existir separagédo dos
sentidos de trafego.

Uma via por sentido, com
possibilidade de duas vias
nos trogos em que a fungao
e/ou volume de trafego o
justifique. Efetuado através
de ligagdes de nivel orde-
nadas e com regulagéo de
trafego.

De nivel ou desnivelados, em
funcdo dos volumes de tra-
fego.

Condicionado. Caso seja
autorizado devera ser lon-
gitudinal.

Interditos em plenavia. .. ...

estruturantes, nomeada-
mente entre os diversos
setores da cidade.

Uma via por sentido de circu-
lagé@o, com largura minima
de 7 metros (3,5 metros
por sentido) e passeios
de ambos os lados da via
com largura minima de
4,0 metros.

Sempre que possivel, uma via
por sentido, sendo efetua-
dos, através de ligagdes de
nivel ordenadas e com regu-
lagdo de trafego. No caso em
que ndo é possivel uma via
por sentido, devera ser limi-
tada a velocidade maxima
de circulagéo e instalados
elementos semaféricos de
controlo de velocidade.

De nivel ou desnivelados, em
fungdo dos volumes de
trafego. Com sinalizagao
semaférica ou elementos
fisicos de articulagdo como
rotundas.

Condicionado. Caso seja
autorizado devera ser lon-
gitudinal.

Preferencialmente em sitio
proprio.

buicdo de trafego entre as
vias distribuidoras e as vias
de acesso local, podendo
garantir ainda o acesso local
as edificaces.

Um sentido de circulagéo, com
possibilidade de via por
sentido de circulagdo nos
trogos em que o volume de
trafego o justifique e o perfil
transversal o permita. Lar-
gura minima de 6,0 metros
no caso de apenas um
sentido, com passeios de
ambos os lados da via e
com 2,5 metros de largura
minima. Caso seja possivel
a existéncia de uma via por
sentido de transito, a largura
minima da mesma devera
ser de 6,5 metros com
passeios de 2,5 metros de
largura em ambos os lados
da via.

Livres

Autorizado, com regulamenta-
¢&o propria.

Permitido na via de circulagéo

dades e fungdes das areas
marginais a mesma.

Preferencialmente apenas um
sentido de circulagdo com
uma largura minima de
2,8 metros e passeios de
ambos os lados, com uma
largura recomendavel de
2,5 metros. Nos casos em
que se demonstre ser indis-
pensavel admitir dois sen-
tidos a largura minima da
mesma devera ser de 5,60
metros com passeios de 2,5
metros de largura em ambos
os lados da via.

Livres.

Nivel.

Livre.

Permitido na via de circulagéo.
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