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Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento

C CDR LM T

Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Documento 106159-202104-DSOT/DGT

2.2 Tabela/matriz de verificagdo/concertagdo com a CCDRLVT

Designacao do Plano: Alteragdo do Plano de Pormenor da Tapada - PCGT 472

Processo CCDRLVT: 150.10.400.00065.2020

Concelho: Ourém

Data de reunido de acompanhamento: - -
Data do parecer a proposta preliminar: - -
Data da Conferéncia Procedimental (CP):22/1/2021 (substituida por consulta escrita das entidades)
Data do Documento substituto da ata da Conferéncia Procedimental (CP): janeiro/2021

Sentido do Parecer da CCDR LVT: Favoravel Condicionado
Sentido do parecer global da CP: A proposta de plano ndo reune condi¢des para prosseguir para discussdo

publica

Data da Reunido de Concertagao: 26/3/2021 (suportada numa 12 Tabela de ponderagéo sobre a 12 versao
alterada de algumas pecas da proposta)

Apreciagao global apds concertagéo: Adequada na generalidade
No ambito das competéncias da CCDRLVT a proposta prosseguir nos termos do RJIGT, salvaguardado o
cumprimento de todos os dispositivos legais e regulamentares aplicaveis.

2.2 Tabela/matriz de verificacdo (elementos recebidos a 29/3/2021 apds a reunido de concertacdo)

(As questdes enunciadas pela CM para concertar com a CCDRLVT foram numeradas nestes Servicos de 1a 18.)

Lacunas / lapsos /
desconformidades
Apontados no parecer da
CCDRLVT

AlteragOes introduzidas pela CM*

Apreciacdo as
alteragoes **

Observagdes***

1 - Relatério, pag.13 -
Enquadramento completo da
situacdo existente no local
(dreas  naturais e nao
intervencionadas e
intervencdes ja realizadas no
ambito do PPT em vigor) e a
interligagdo entre o presente
procedimento e previsdo de
novos equipamentos de
emergéncia e protecdo civil,
em Fatima.

1 - Refere a CM: Acolhido. Foi adicionado no
ponto 5 - intitulado Situacdo Existente / Nivel
de Execugédo do PPT

1 - Adequado

2 - Relatério, pag.13 - | 2- Refere a CM: N&o acolhido. A | 2-Parcialmente 2 - Tratando-se de proposta com
Enquadramento completo da | modificagdo ndo determina alteragbes que | adequado. aumento substancial da area de
alteracéo pretendida no justifiguem uma nova reflecgéo face ao ja impermeabilizagdo possivel seria
PROTOVT. desenvolvido no relatério inicial do Plano em de fazer um enquadramento mais
vigor (pag. 20-22). especifico no PROTOVT.
Mantém-se a argumentagdo anteriormente
expendida.
3 - Relatério, pag.13 - | 3- Refere a CM: N&o acolhido. O tema dos | 3 - Adequado 3 - Afirmando a CM ter garantido
Justificacdo da alteragdo nos | riscos e geologia é refletido no parecer os termos do parecer do LNEG,
dominios dos Riscos e | emitido pelo LNEG; cujas recomendagoes / entidade competente sobre estas
Geologia do local. orientagdes serdo ponderadas na fase de matérias, e desde que tal seja
avaliagcéo dos anteprojetos apresentados. confirmado/aferido pela mesma.
Mantém-se a argumentagédo anteriormente
expendida.
4 - Relatério, pag.13 - | 4 - Refere a CM: Neste momento e tratando- | 4 - Adequado.
Justificagdo do modelo | se de equjpamentos que ndo tem um projeto

adotado na presente alteragéo
que preconiza um aumento da
area de impermeabilizagdo
global de 47.056m2 para

de arquitetura suficientemente desenvolvido
(sendo o seu programa base muito genérico
e abrangente) a alteraggo quanfo a
percentagem maxima de impermeabilizagdo
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62.369m2. Apesar da
subalinea ii) da alinea b) do
n.22 do artigo 1012 do PDMO
hoje em vigor, permitir que a
percentagem maxima de
impermeabilizagdo do solo
seja de 75%, importaria
justificar o aumento muito
significativo da area de
impermeabilizagdo n&o so
para o0s equipamentos a
localizar na UE |, como para o
Quartel dos Bombeiros na EU
II.

fundamenta-se exclusivamente numa opgdo
de uniformizar (quando possivel) os
pardmetros de aproveitamento urbanistico
entre os diversos Planos Municipais de
Ordenamento do Territorio.

Mantém-se a argumentagdo anteriormente
expendida. Sendo no entanto produzida uma
referéncia no quadro de sintese - que
acompanha a planta de implantagdo, no
regulamento e no relatorio (ponto 7.2.2),
para que sejam entendidos enquanto
valores de referéncia maximos, aplicados a
parcela e ndo a unidade de execugao.
Constou agora do ponto 7.2.2 do relatério-
Realgar que, relativamente a
impermeabilizagdo, considerando a
preocupagdo demonstrada por diversas
entidades com o incremento registado entre
o valor definido no Plano em vigor
(47056m2) e o valor estabelecido na
proposta de alteragdo (62369mZ2), trata-se
de um valor de referéncia maximo, e cuja
aplicagdo € a parcela e ndo a unidade de
execugdo. Por outro lado, e enquanto
princjpio  orientador em matéria de
apreciagcdo das operagoes urbanisticas, os
projetos, designadamente de arranjos
exteriores devem minimizar tanto quanto
possivel a impermeabilizagcdo, considerando
as carateristicas do Macigco Calcadrio
Estremenho e as fungbes que desempenha
no sistema aquifero.

5 - Relatorio, pag.13 -
Justificagdo da alteragdo no
contexto do Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de
19 de agosto.

5 - Refere a CM: Acolhido. Esta matéria
encontra-se vertida no ponto 7.2.3 O Limite
de intervengdo do Plano. No entanto, foi
revisto o ponto 6 Enquadramento do PPT no
PDMO.

Foram  consideradas as  Orientagcoes
transmitidas pela CCDRLVT na reunido de
concertagdo; nesse sentido, foi
acrescentado ao relatorio o ponto 6.1.,
adequado o regulamento, a planta de
implantac&o e de condicionantes.

5 - Adequado (cf.
a designacao que
consta do PDM)

5 - Foi alterada a planta de
implantacdo e o regulamento
(artigo 7.9) passando a incluir a
habitagéo, em Solo Urbano, como
Espacos de equipamentos
estruturantes, conforme consta do
PDM. Foi revogado o artigo 9.2
que remetia para “Espacgos
residenciais a manter”. Foi
acrescentado ao artigo 11.2 que
na parcela afeta a habitagdo
existente, apenas sdo permitidas
obras de modificagdo nos termos
do estabelecido no n. 22 do artigo
60.2 do Regime Juridico da
Urbanizacéo e da Edificacéo.

6 - Planta de Condicionantes.

Tem de ser integrada a
restricdo REN em
concordancia com a Carta
publicada em vigor,

acrescendo as pronuncias das
entidades consultadas
competentes pelas restantes
restricdes/servidoes
aplicaveis.

6 - Refere a CM: Corrigido. Na Planta de
Condicionantes  foi  representada a
delimitagdo da REN em vigor para o
Municipio.

Corregdo efetuada.

6 - Adequado.

6 - Ver Notas sobre a REN, no
final da Tabela.

7 - Planta de Implantacdo. A
classificagdo e qualificacdo do
solo, representadas na planta
de implantacao, devem
adequar-se ao disposto no
Decreto Regulamentar n.2
15/2015, de 19 de agosto, em
articulagdo com o disposto no
PDM em vigor.

7 - Refere a CM: Corrigido, no sentido de
adequar a terminologia adoptada no Plano
aprovado em 2013, com o disposto
(conceifos) no Decrefo- Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto.

Acolhido - Vide ponto 5 da presente grelha
de ponderagao.

7 - Adequado (cf.
a designacao que
consta do PDM)

7 - Foi alterada a planta de
implantacdo e o regulamento
(artigo 7.2) passando a incluir a
habitagdo em Solo Urbano, como
Espacos de equipamentos
estruturantes, conforme consta do
PDM. Foi revogado o artigo 9.2
que remetia para “Espagos
residenciais a manter’. Foi
acrescentado ao artigo 11.2 que
na parcela afeta a habitagdo
existente, apenas sdo permitidas
obras de modificagdo nos termos
do estabelecido no n. 22 do artigo
60.2 do Regime Juridico da
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Urbanizagao e da Edificacao.

8 - Regulamento. Artigo 2.2 -
devera constar a mengéo a
articulagdo do PPT com os
Instrumentos de gestao
territorial que cumulativamente
vigoram no local como seja, o
Programa Nacional da Politica
de Ordenamento do Territorio
(PNPQOT); o Plano Regional do
Ordenamento do Oeste e vale
do Tejo (PROT OVT) e o
Programa Regional de
Ordenamento  Florestal de
Lisboa e Vale do Tejo
(PROFLVT).

8 - Refere a CM: /ntroduzido um
ponto 3 onde é feita a referéncia aos planos
e programas mencionados no parecer.

8 - Adequado.

9 - Regulamento. Artigo 4.2 -
PPT remete para o Decreto
Regulamentar n.2 9/2009, de
29 de maio, pelo que devera
ser devidamente adequado
remetendo para o Decreto
Regulamentar n.2 5/2019 de
27 de setembro.

9 - Refere a CM: Alterado o artigo 4.°
passando a remeter para

Decreto Regulamentar n.? 5/2019 de 27de
setembro.

Corrigido. Tratou-se de um lapso de escrita.

9 - Adequado.

9 - O artigo 4.2 anteriormente
proposto no regulamento remetia
para o “Decreto Regulamentar n.2
15/2019, de 27 de Setembro”, o
que foi corrigido.

10 - Regulamento. (0]
Regulamento do PP deveria
indicar que se aplicam os
conceitos e definicbes do
presente Decreto que no
artigo 7.2 determina se aplica
aos procedimentos de
alteragado de instrumentos de
gestdo territorial que ja
consagrem os conceitos agora
estabelecidos.

10 - Refere a CM: Alterado o artigo 4.°
passando a remeter para

Decreto Regulamentar n.? 5/2019 de 27de
setembro.

Corrigido. Tratou-se de um lapso de escrita.

10 - Adequado.

10 - O artigo 4.2 anteriormente
proposto no regulamento remetia
para o “Decreto Regulamentar n.2
15/2019, de 27 de Setembro”, o
que foi corrigido.

11 - Regulamento. Decreto
Regulamentar n.2 5/2019 de
27 de setembro. Os conceitos
técnicos fixados pelo presente
decreto regulamentar sédo de

utilizagdo  obrigatéria  nos
instrumentos de gestao
territorial, néo sendo

admissiveis outros conceitos,
designacgdes, definicdes ou
abreviaturas para 0 mesmo
conteudo e finalidade.

11 - Refere a CM: Alterado o artigo 4.°
passando a remeter para

Decreto Regulamentar n.? 5/2019 de 27de
setembro.

Corrigido. Tratou-se de um lapso de escrita.

11- Adequado.

11- O artigo 4.2 anteriormente
proposto no regulamento remetia
para o “Decreto Regulamentar n.2
15/2019, de 27 de Setembro”, o
que foi corrigido.

12 - Regulamento. Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de
19 de agosto -critérios de
classificagédo e qualificagdo do
solo. Na presente proposta de
alteracdo n&o consta nem se
detetou reclassificagado do solo
mas nao consta expressa e
inequivocamente qual a
classificagdo do solo proposta.

12 - Refere a CM: Alterados os artigos
72104 1174 132 de modo a respeitar o Decreto
Regulamentar n.?2 52019 de 27 de
setembro.

Acolhido - Vide ponto 5 da presente grelha
de ponderagéo.

12 - Adequado (cf.

a designacao que
consta do PDM)

12 - Foi alterada a planta de
implantagdo e o regulamento
(artigo 7.2) passando a incluir a
habitagdo em Solo Urbano, como
Espacos de equipamentos
estruturantes, conforme consta do
PDM. Foi revogado o artigo 9.2
que remetia para “Espacgos
residenciais a manter”. Foi
acrescentado ao artigo 11.2 que
na parcela afeta a habitacdo
existente, apenas sdo permitidas
obras de modificagdo nos termos
do estabelecido no n. 22 do artigo
60.2 do Regime Juridico da
Urbanizagao e da Edificacao.

13 - Regulamento. Devera ser
inequivoca a classificagdo do
solo e designar-se como
rastico o] solo que
anteriormente se designava
como rural. Sublinha-se ainda
que a classificacdo do solo
deve adequar-se ao n.22 do
artigo 4.2 do PDM de Ourém
com a respetiva Reviséo

13 - Refere a CM: Alferados os artigos 7°,
709119 13° de modo a respeitar o Decreto
Regulamentar n.? 52019 de 27 de
setembro.

Acolhido - Vide ponto 5 da presente grelha
de ponderagéo.

13 - Adequado (cf.

a designacao que
consta do PDM)

13 - Foi alterada a planta de
implantacdo e o regulamento
(artigo 7.9) passando a incluir a
habitagdo em Solo Urbano, como
Espacos de equipamentos
estruturantes, conforme consta do
PDM. Foi revogado o artigo 9.2
que remetia para “Espagos
residenciais a manter”. Foi
acrescentado ao artigo 11.2 que
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publicada a 23/7/2020 cf. o
Aviso (extrato) n.210844/2020.

na parcela afeta a habitacdo
existente, apenas sdo permitidas
obras de modificagdo nos termos
do estabelecido no n. 22 do artigo
do Regime Juridico da
Urbanizacgao e da Edificacéo.

14 - Relatério. Reserva
Ecolégica Nacional (REN).
Cabe assim verificar se a REN
se encontra adequadamente

delimitada na proposta de
alteracdo do PP e se as
opgdes e disciplina de
ordenamento  cumprem 0
respetivo regime legal. A
delimitacdo atualmente em
vigor foi publicada pelo Aviso
n.2 16565/2020 de 20 de
outubro de 2020.

14 - Refere a CM: Corrigido (CY.
pagina 15 do relatorio).
Corregdo efetuada.

14 - Adequado

14- Ver Notas sobre a REN, no
final da Tabela.

15 - Planta de Condicionantes.
Reserva Ecologica Nacional
(REN) - a Planta de
Condicionantes de ser
adequada para incorporar a
delimitagdo da REN publicada
em vigor (Aviso n.2
16565/2020 de 20 de

outubro).

15 - Refere a CM: Corrigido.
Corregéo efetuada.

15- Adequado

15- Ver Notas sobre a REN, no
final da Tabela.

16 - Relatério. Regulamento
Geral do Ruido. Tendo o
Plano sido publicado ha mais
de 7 anos, devera ser
demonstrada a atualidade da
avaliacéo feita e a adequacgéo
aos novos dados, isto porque
todas as agOes/operagdes
contempladas no Plano estéao
sujeitas em fase de
licenciamento, nos termos do
artigo 122 do RGR, ao
cumprimento dos  valores
limite de exposicdo ao ruido
ambiente.

16 - Refere a CM: Respondido nas paginas
28 e ss. do relatorio.

16 - (foi apenas
um alerta para a
CM)

16 - Cabera a CM em sede de
licenciamento
cumprimento  do
Geral do Ruido.

garantir o
Regulamento

17 - Nos elementos da
proposta ndo consta uma
confrontagdo das alteragbes
pretendidas relativamente as
disposi¢ées do PROTOVT.

17 - Refere a CM: Nio acolhido. A
modificagdo ndo determina alteracoes que
Justifiqguem uma nova reflec¢do face ao ja
desenvolvido no relatdrio inicial do Plano em
vigor (pag. 20-22).

Mantém-se a argumentagdo anteriormente
expendida

17 - Parcialmente
adequado.

Ver ponto 2.

18 - Relatorio. Importa que o
Relatorio da alteragdo do PP
faca a completa confrontacédo
dos objetivos/disciplina
proposta relativamente com o
disposto no PDM em matéria
de classificacdo e qualificagéo
do solo e regras de
ocupagcao/edificabilidade,
indicando e justificando
eventuais diferengas, sempre
considerando/cumprindo  os
dispositivos especificos
aplicaveis, em particular os
Decretos Regulamentares.

18 - Refere a CM: Acolhido. Respondido na
pagina 13 e 14 do relatorio.

Acolhido - Vide ponto 5 da presente grelha
de ponderagao.

18 - Adequado

Ver ponto 5.

Contudo, ndo se
confrontagdo das
ocupacgao e

propostas com as do PDM em

detetou
regras de
edificabilidade

Notas sobre a REN
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A delimitagdo atualmente em vigor foi publicada pelo Aviso n.2 16565/2020 de 20 de outubro de 2020.

ks

[] Areas excluidas efetivaments comprometidas [C) \/
[ Aress excluidss pars satistagao do carsncias sxistentes) v

Resarva Ecolégica Nacional

Areas relevantes para a sustentabilidade do ciclo hidrol6gice terrestre
Cursos de dgua, respetves leitos & margens

=9 Arom o d ifer \/

Areas de prevengao de riscos naturais
=] Zonas ameagadas pelas cheias

A Areas de elevado risco de eroséo hidiica do solo.
Areas de inslabiidade de verlentes

] Escarpas o raspativas fabas da prolagio
] Ouires areas de instabiidade de verlente

REN em vigor
Concluiu-se que o PP alterado se encontrava em consonancia com a delimitagdo da REN atualmente em vigor, nada havendo a obstar,
carecendo contudo de serem sanadas as seguintes questoes:
1) Articulagdo integral entre a proposta e as exclusoes.
Néo tendo sido disponibilizada a shapefile da planta de ordenamento surgem dificuldades na verificagdo da articulagdo integral entre a
proposta e as exclusoes. Afigura-se ndo haver coincidéncia integral entre as exclusées e a proposta de ordenamento, nomeadamente
afetacdo a uso habitacional da exclusdo destinada a equijpamentos.
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Aspeto a clarificar pela CM. Caso se confirme essa discrepdncia e porque a exclusdo corresponde a um alvara de loteamento podera
eventualmente assumir-se estar perante uma incorregdo na sua demarcacdo e a divergéncia ser sanavel através de uma corre¢do
material da carta da REN, nos termos do art 192 do RJREN, nomeadamente ao abrigo da alinea a) “Corregées de erros materiais,
patentes e manifestos, na representagdo cartografica’.

A CM classificou a area correspondente a exclusdo C455 como Espago de Equipamento Estruturante e restringiu o uso habitacional
apenas a esta area.

Conclui-se que a proposta assegura agora a concordancia com a exclusdo da REN quer quanto o uso proposto quer quanto a area
afeta a uso habitacional/alvara de construgéo.

2) - a Planta de Condicionantes deve representar a REN nos exatos termos da carta publicada, pelo que deve identificar as

exclusées e na Legenda diferenciar as tipologias e as dreas excluidas (C e E).

A Planta de Condicionantes faz referéncia ao diploma da REN, identifica a tipologia e diferencia a tipologia de exclusoes.
No Relatério é agora introduzido um ponto onde se especifica a articulagdo da proposta com a delimitacdo municipal da REN e seus
fundamentos para a excluséo, nada havendo a comentar.
Face ao acima exposto conclui-se que as questdes anteriormente suscitadas se encontram sanadas, nada havendo a obstar a proposta
no ambito da REN.
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