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Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento

C CDR LM T

Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Documento n? 105413-202103-DSOT/DGT
Tabela/matriz de Concertagdo com a CCDRLVT.

Designacao do Plano: Alteragdo do Plano de Pormenor da Tapada - PCGT 472

Processo CCDRLVT: 150.10.400.00065.2020

Concelho: Ourém

Data de reunido de acompanhamento: - -
Data do parecer a proposta preliminar: - -
Data da Conferéncia Procedimental (CP):22/1/2021 (substituida por consulta escrita das entidades)
Data do Documento substituto da ata da Conferéncia Procedimental (CP): janeiro/2021

Sentido do Parecer da CCDR LVT: Favoravel Condicionado
Sentido do parecer global da CP: A proposta de plano ndo retne condi¢gdes para prosseguir para discussdo

publica

Data da Reunido de Concertagao: 26/3/2021
Apreciacao global dos elementos colocados para concertagdo: Adequada na generalidade, com aspetos
pontuais a serem ainda revistos/ponderados e adequados pela CM

Assinado por: CARLOS ALBERTO PINA NUNES
Num. de Identificagdo: BI073060577
Data: 2021.03.24 18:34:06+00'00"

Nota: as questdes enunciadas pela CM para concertar com a CCDRLVT foram numeradas nestes Servicos,

de 1a 18.

Tabela/matriz de verificagdo

Lacunas / lapsos / desconformidades
Apontados no parecer da CCDRLVT

Alteragbes introduzidas pela CM*

Apreciagao as
alteragdes **

Observagoes***

1 - Relatoério, pag.13 - Enquadramento
completo da situagdo existente no
local (areas naturais / nao
intervencionadas e intervencoes ja
realizadas no ambito do PPT em vigor)
e a interligagdo entre o presente
procedimento e previsdo de novos
equipamentos de emergéncia e
protecéao civil, em Fatima.

1 - Refere_ a CM: Acolhido. Foi
adicionado no ponto 5 - intitulado
Situacao Existente / Nivel de
Execucgéo do PPT

1 - Adequado

2 - Relatério, pag.13 -Enquadramento
completo da alteracdo pretendida no
PROTOVT.

2- Refere a CM: Né&o acolhido. A
modificagéo nao determina
alteragbes que justifiguem uma
nova refleccdo face ao ja
desenvolvido no relatdrio inicial do
Plano em vigor (pag. 20-22).

2- Parcialmente
adequado.

2 - Em sede de planeamento e
porque se trata de uma
alteracdo nado simplificada de
um PP, com um aumento
substancial da area de
impermeabilizagdo  pretendida
devia constar um
enquadramento no PROTOVT.

3 - Relatério, pag.13 - Justificacdo da
alteragédo nos dominios dos Riscos e
Geologia do local.

3- Refere a CM: N&o acolhido. O
tema dos riscos e geologia é
refletido no parecer emitido pelo
LNEG; cujas recomendagdes /
orientacdes serdo ponderadas na
fase de avaliagédo dos anteprojetos
apresentados.

3 - Parcialmente
adequado.

3 - Em sede de planeamento e
porque se trata de uma
alteragdo de um PP em vigor,
devia constar da proposta o seu
enquadramento completo nos

varios descritores aplicaveis,
também nos Riscos
(perigosidade sismica; perigo

de incéndio) e Geologia do local,
para apreciagdo de todas as
entidades.

4 - Relatorio, pag.13 - Justificagdo do
modelo adotado na presente alteragao
que preconiza um aumento da area de
impermeabilizagéo global de
47.056m2 para 62.369m2. Apesar

da subalinea ii) da alinea b) do n.22

do artigo 1012 do PDMO hoje em
vigor, permitir que a percentagem

4 - Refere a CM: Ndo acolhido.
Neste momento e tratando-se de
equipamentos que ndo tem um
projeto de arquitetura
suficientemente desenvolvido
(sendo o seu programa base muito
genérico e  abrangente) a
alteracdo quanto a percentagem

4 - Parcialmente
adequado.

4- Continua por justificar no caso
concreto deste PP, a
necessidade de aumentar a
possibilidade de
impermeabilizacdo de 47.056m?
para 62.369m>.
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maxima de impermeabilizagdo do solo
seja de 75%, importaria justificar o
aumento muito significativo da area de
impermeabilizagdo ndo s6 para os
equipamentos a localizar na UE |,
como para o Quartel dos Bombeiros
na EU Il

maxima de impermeabilizacdo
fundamenta-se exclusivamente
numa opgdo de uniformizar
(quando possivel) os pardmetros
de aproveitamento urbanistico
entre  os diversos  Planos
Municipais de Ordenamento do
Territorio.

5 - Relatorio, pag.13 -Justificagdo da
alteragao no contexto do Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto.

5 - Refere a CM: Acolhido. Esta
matéria encontra-se vertida no
ponto 72.3 O Limite de
intervengéo do Plano. No entanto,
foi  revisto o ponto 6
Enquadramento do PPT no
PDMO.

5 - Parcialmente
adequado

5 - Nao ¢é percetivel o
enquadramento proposto em
termos de qualificacdo do solo,
para os “Espacos residenciais a
manter”’, que constam da planta
de implantagéo e do artigo 9.2
do PP, mas nado constam do
artigo 7.2 do PP, nem do PDM
em vigor. Acresce que o artigo
25.2 do Decreto Regulamentar
n.2 152015 ndo prevé a
designagao de “Espacos
residenciais”.

6 - Planta de Condicionantes. Tem de
ser integrada a restricGo REN em
concordancia com a Carta publicada
em vigor, acrescendo as pronuncias

6 - Refere a CM: Corrigido. Na
Planta de Condicionantes foi
representada a delimitagdo da
REN em vigor para o Municipio.

6 - Parcialmente
adequado.

6 - Ver Notas sobre a REN, no
final da Ficha.

das entidades consultadas

competentes pelas restantes

restricoes/servidoes aplicaveis.

7 - Planta de Implantagdo. A | 7 - Refere a CM: Corrigido, no | 7 - Parcialmente 7 - Nao ¢é percetivel o

classificagdo e qualificagdo do solo, | sentido de adequar a terminologia | adequado enquadramento proposto em

representadas na planta de | adoptada no Plano aprovado em termos de qualificagcdo do solo,

implantagdo, devem adequar-se ao | 2073, com o disposto (conceitos) para os “Espagos residenciais a

disposto no Decreto Regulamentar n.2 | no Decreto- Regulamentar n.° manter”’, que constam da planta

15/2015, de 19 de agosto, em | 752015, de 19 de agosto. de implantacdo. Articular o

articulagdo com o disposto no PDM Regulamento e as pecas

em vigor. desenhadas, com as alteragoes
que vierem a ser introduzidas na
sequéncia da presente tabela,
nomeadamente ao nivel das
categorias /subcategorias de
solo do PP e respetiva
regulamentacao.

8 - Regulamento. Artigo 2.2 - devera | 8 - Refere a CM: /ntroduzido um 8 - Adequado.

constar a mengédo a articulagdo do
PPT com os Instrumentos de gestédo
territorial que cumulativamente
vigoram no local como seja, o
Programa Nacional da Politica de
Ordenamento do Territério (PNPOT); o
Plano Regional do Ordenamento do
Oeste e vale do Tejo (PROT OVT) e o
Programa Regional de Ordenamento
Florestal de Lisboa e Vale do Tejo
(PROFLVT).

ponto 3 onde ¢€ feita a referéncia
aos  planos e  programas
mencionados no parecer.

9 - Regulamento. Artigo 4.2 - PPT
remete para o Decreto Regulamentar
n.2 9/2009, de 29 de maio, pelo que
devera ser devidamente adequado
remetendo para o] Decreto
Regulamentar n.2 5/2019 de 27 de
setembro.

9 - Refere a CM: Alferado o artigo
4.2 passando a remeter para
Decreto Regulamentar n.? 52019
de 27de setembro.

9 - Ndo adequado.

9- O artigo 4.2 agora proposto no
regulamento remete para o
“Decreto  Regulamentar  n.2
15/2019, de 27 de Setembro”, o
que tera de ser corrigido.

10 - Regulamento. O Regulamento do
PP deveria indicar que se aplicam os
conceitos /definicbes do presente
Decreto que no artigo 7.2 determina se
aplica aos procedimentos de alteragao
de instrumentos de gestdo territorial
que ja consagrem 0s conceitos agora
estabelecidos.

10 - Refere a CM: Alterado o
artigo 4.2 passando a remeter para
Decreto Regulamentar n.? 5/2019
de 27de setembro.

10 - N&o adequado.

10 - O artigo 4.2 agora proposto
no regulamento remete para o
“Decreto Regulamentar n.2
15/2019, de 27 de Setembro”, o
que tera de ser corrigido.

11 - Regulamento. Decreto
Regulamentar n.2 5/2019 de 27 de

setembro. Os conceitos técnicos,
como tal fixados pelo presente decreto

11 - Refere a CM: Alterado o
artigo 4.2 passando a remeter para
Decreto Regulamentar n.? 5/2019
de 27de setembro.

11- Nao adequado.

11- O artigo 4.2 agora proposto
no regulamento remete para o
“Decreto  Regulamentar n.2
15/2019, de 27 de Setembro”, o
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regulamentar, sdo de utilizagdo
obrigatoria nos instrumentos de gestao
territorial, ndo sendo admissiveis
outros conceitos, designacoes,
definicbes ou abreviaturas para o
mesmo conteudo e finalidade.

que tera de ser corrigido.

12 - Regulamento. Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto -critérios de classificagdo e
qualificagdo do solo. Na presente
proposta de alteragcdo ndo consta nem
se detetou qualquer reclassificagéo do
solo, mas ndo consta expressa e
inequivocamente qual a classificagao
do solo proposta.

12 - Refere a CM: Alferados os
artigos 7°10% 114132 de modo a
respeitar o Decreto Regulamentar
n.25/2019 de 27 de setembro.

12 - Parcialmente
adequado

12 - N&o ¢é percetivel o
enquadramento proposto em
termos de qualificagcdo do solo,
para os “Espacgos residenciais a
manter”, que constam da planta
de implantacdo e do artigo 9.2
do PP, mas ndo constam do
artigo 7.2 do PP. Acresce que o
artigo 252 do Decreto
Regulamentar n.2 15/2015 nao
prevé a designacgéao de “Espagos
residenciais”.

13 - Regulamento. Deverd ser
inequivoca a classificagdo do solo e
designar-se como rustico o solo que
anteriormente se designava como
rural. Sublinha-se ainda que a
classificagdo do solo deve adequar-se
ao n.22 do artigo 4.2 do PDM de
Ourém com a respetiva Revisdo
publicada a 23/7/2020 cf. o Aviso
(extrato) n.210844/2020.

13 - Refere a CM: Alterados os
artigos 7% 10°117% 132 de modo a
respeitar o Decreto Regulamentar
n.25/2019 de 27 de setembro.

13 - Parcialmente
adequado

13 - Consta que ndo ha
reclassificacdo do solo e foram
adaptadas as anteriores
designacgdes para solo urbano e
solo rustico. Nao é percetivel o
enquadramento proposto em
termos de qualificagdo do solo,
para os “Espacgos residenciais a
manter”, que constam da planta
de implantagéo e do artigo 9.2
do PP, mas nado constam do
artigo 7.2 do PP, nem no PDM.

14 - Relatorio. Reserva Ecologica
Nacional (REN). Cabe assim verificar
se a REN se encontra adequadamente
delimitada na proposta de alteracdo do
PP e se as opgdes e disciplina de
ordenamento cumprem o respetivo
regime legal. A delimitacdo atualmente
em vigor foi publicada pelo Aviso n.2

16565/2020 de 20 de outubro de 2020.

14 - Refere a CM: Corrigido (Cf.
pagina 15 do relatorio).

14 - Parcialmente
adequado

14- Ver Notas sobre a REN, no
final da Ficha.

15 - Planta de Condicionantes.
Reserva Ecoldgica Nacional (REN) - a
Planta de Condicionantes de ser
adequada para incorporar a
delimitacdo da REN publicada em
vigor (Aviso n.2 16565/2020 de 20 de
outubro).

15 - Refere a CM: Corrigido.

15- Parcialmente
adequado

15- Ver Notas sobre a REN, no
final da Ficha.

16 - Relatdrio. Regulamento Geral do
Ruido. Tendo o Plano sido publicado
hd mais de 7 anos, devera ser
demonstrada a  atualidade da
avaliacdo feita e a adequacdo aos
novos dados, isto porque todas as
agOes/operagdes contempladas no
Plano estdo sujeitas em fase de
licenciamento, nos termos do artigo
122 do RGR, ao cumprimento dos
valores limite de exposi¢cdo ao ruido
ambiente.

16 - Refere a CM: Respondido
nas paginas 28 e ss. do relatorio.

16 - (foi apenas um
alerta para a CM)

16 - Cabera & CM em sede de
licenciamento garantir o]
cumprimento do Regulamento
Geral do Ruido.

17 - Nos elementos da proposta nao
consta uma confrontagdo das
alteragbes pretendidas relativamente
as disposigcdes do PROTOVT.

17 - Refere a CM: Ndo acolhido. A
modlificagdo néao determina
alteracoes que justifiguem uma
nova refleccdo face ao Jja
desenvolvido no relatdrio inicial do
Plano em vigor (pdg. 20-22).

17 - Parcialmente
adequado.

17- Em sede de planeamento e
porque se trata de uma
alteragdo de um PP, com um
aumento substancial da area de
impermeabilizagdo  pretendida
devia constar um
enquadramento no PROTOVT.

18 - Relatdrio. Importa que o Relatério
da alteracdo do PP faga a completa
confrontagdo dos objetivos/disciplina
proposta relativamente com o disposto
no PDM em matéria de classificagdo

e qualificagdo do solo e regras de
ocupacao/edificabilidade, indicando e
justificando  eventuais  diferencas,

18 - Refere a CM: Acolhido.
Respondido na pagina 13 e 14 do
relatorio.

18 - Parcialmente
adequado.

18 - Na&ao ¢é percetivel o
enquadramento proposto em
termos de qualificagdo do solo,
para os “Espacgos residenciais a
manter”.

Ndo se detetou nenhuma
afericio das regras de
ocupacéao/edificabilidade,
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sempre considerando/cumprindo os
dispositivos especificos aplicaveis, em
particular os Decretos
Regulamentares.

indicando e justificando
eventuais diferengcas entre a
presente alteragéo e o PDM.

Apreciagao sobre a Reserva Ecolégica Nacional (REN)

A delimitagdo atualmente em vigor foi publicada pelo Aviso n.2 16565/2020 de 20 de outubro de 2020.

REN em vigor

[] Areas excluidas efetivaments comprometidas ((:)\/
[ Areas excluidas para satistegac de caréncies existentes(E) \/

Resarva Ecolégica Nacional

Areas paraa do cicla terrestre
Cursos de agua, respetivos leitos € margens

Bl Acéuaberto
| Margens
T Areas estrarégions de infittasao ¢ de protesdo e rosarga dos aquifercs v/

Areas de prevengio de riscos naturais
] Zonas ameagadas pelas chelas

A Areas de elevado risco de eroséo hidiica do solo
Areas de instabiidede de vertentes

] Escarpas e raspalivas faixas da protagio
] Quurss areas ge instabiluade de vertente

Concluiu-se que a proposta de alteragao do PP se encontrava em consonédncia com a delimitagdo da REN
atualmente em vigor, nada havendo a obstar, carecendo contudo de serem sanadas as seguintes questdes:

1) - AUEZ2 (EUCZ e EUC3) corresponde predominantemente a exclusdo n® E581, destinando-se de
acordo com o PP a Quartel de Bombeiros e Equipamento destinado a logistica para a protegdo civil,
seguranga e socorro, sendo classificado como Equipamento de utilizagdo coletiva proposto. Assim a
proposta encontra-se em consondncia com o fim que fundamentou a exclusdo. Resta apenas
salfentar nem toda a area foi excluida (extremo nordeste da UE), o que deversa ser assegurado no
modelo de ocupagao a desenvolver. (pg 17 do parecer, ndo consta da tabela da CM)

Questao nao referida pela CM mas gue continua a suscitar duvidas.

Nao tendo sido disponibilizada a shapefile da planta de ordenamento surgem dificuldades na verificagédo da
articulacdo integral entre a proposta e as exclusdes. Afigura-se ndo haver coincidéncia integral entre as
exclusdes e a proposta de ordenamento, nomeadamente afetagédo a uso habitacional da excluséo destinada

a equipamentos.

= lﬁ\‘lﬂh
TR

| LIIF;!; i \1

https://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100

Rua Zeferino Brandao - 2005-240 Santarém PORTUGAL

tel +351 243 323 976

Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981



D

Aspeto a clarificar pela CM. Caso se confirme essa discrepancia e porque a exclusao corresponde a um
alvara de loteamento podera eventualmente assumir-se estar perante uma incorre¢ao na sua demarcagao e
a divergéncia ser sanavel através de uma correcao material da carta da REN, nos termos do art 192 do
RJREN, nomeadamente ao abrigo da alinea a) “Correcdes de erros materiais, patentes e manifestos, na
representacao cartografica”.

2) -a Planta de Condicionantes do PP nao foi alterada, mantendo a delimitagdo aprovada pela RCM n?
136/2004 de 23 de agosto. Esta delimitagdo ja ndo se encontra eficaz pelo que devera o PP ser
ajustado a nova delimitacdo, a qual deve ser vertida para a Planta de Condlicionantes, assumindo-se
como uma atualizagcdo da condicionante legal. (22 ponto pg2, 22 e 3° ponto spg 5 da tabela da CM)

Corresponde no parecer da CCDR a:

- Pg 13 - Tem de ser integrada a restricao REN em concorddncia com a Carta publicada em vigor,
acrescendo as pronuncias das entidades consultadas competentes pelas restantes restricoes/servidées
aplicaveis.

- Pg 17 - Contudo, tem a Planta de Condicionantes de ser adequada para incorporar a delimitacdo da REN
publicada em vigor (Aviso n.? 16565/2020 de 20 de outubro).

Resposta da CM: Corrigido. Na Planta de Condicionantes foi representada a delimitacdo da REN em vigor
para o Municipio (CY. pagina 15 do relatorio)

A CM vem agora identificar interferéncias com o limite do PP das exclusbes C408 (0,09ha) e da E404
(0,07ha). Tratam-se de interferéncias pouco significativa mas que por terem o limite do plano sobreposto
nao foram anteriormente identificadas. No entanto as mesmas de acordo com a carta da REN publicada
destinam-se a Espacos Habitacionais tipo Il e referem-se as seguintes situagoes:

- C408 - AEIPRA - Area em Charneca/Fatima, parcialmente dentro do limite do plano de urbanizagéo de
Fatima, que interseta as licengas de constru¢do, com alvara n.2 440/2005 e n.2 520/05.

- E404 - Area em Charneca/Fatima dentro do limite do plano de urbanizacdo de Fatima necessaria a
coeréncia e colmatagao do espacgo urbano localizando-se entre construgoes existentes.

Na proposta de ordenamento correspondem a via existente. Esta questdo ndo altera a anterior apreciagao,
nada havendo a obstar.

No entanto a Planta de Condicionantes deve representar a REN nos exatos termos da carta publicada, pelo
que deve identificar as exclusdes e na Legenda diferenciar as tipologias e as areas excluidas (C e E).
Parcialmente adequado.

Face ao acima exposto conclui-se que a proposta podera ter sequéncia desde que sanadas as questdes
acima referidas no que respeita a Carta de Condicionantes e sua articulagdo com a carta publicada.

DSOT/margo de 2021
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