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1 INTRODUCAO

O presente Relatério procura descrever e justificar as alteragcdes a introduzir no
Plano de Pormenor da Tapada (PPT) aprovado pela Assembleia Municipal, na sessdo de
28 de junho de 2013, e publicado através do Aviso n.2 12171/2013, no Diario da

Republica, 2.2 série, n.2 189, de 1 de outubro.

Com a alteracdo aqui descrita pretende-se garantir as condi¢des necessarias para
assegurar a concretizacdo do principal equipamento que justificou a elaboracao do Plano
- a unidade hospitalar e, tendo em consideracao a estrutura da propriedade que resultou
da transformacdo operada pelo Plano -, a necessidade de adequar a sua concretizacao as
dindmicas sociais e econdmicas introduzindo uma dimensdao de programacao aos

investimentos, salvaguardando, contudo, os objetivos programaticos iniciais.

Atendendo o carater circunscrito da alteracdo em presenca, que envolve no essencial
a adequacao da estrutura de propriedade associada a instalacdo da unidade hospitalar e
simultaneamente admitir que cada proprietario integrado na area EUC1 possa iniciar a
respetiva operagdo urbanistica sem que para isso dependa da vontade dos restantes e
desde que, as respetivas operagdes prossigam a finalidade/utilizacdo prevista

inicialmente prevista para aquela parcela EUC1.

Em sintese, trata-se da introdug¢do, no PPT, de modificacdes iminentemente de
natureza executdria e de estruturacio da propriedade, ndo interferindo com o

aproveitamento edificatorio inicialmente previsto: o fim ultimo desta alteracao é permitir
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que a concretizacdo da EUC1 se realize através de operagdes urbanisticas apropriadas a
natureza e dimensao da intervencao, sem ser necessario recorrer a alteracao da estrutura

de propriedade.

Conservando o programa de ocupac¢do inicialmente aprovado, os objetivos e o

estabelecido no programa de execu¢do, a modificagdo pretende no essencial:

i) Proporcionar a realizacdo das operagcdes urbanisticas, sem necessidade da

alteracao da estrutura da propriedade;

ii) Compatibilizar a classificacdo do solo estabelecida recentemente na primeira

revisao do Plano Diretor Municipal com a solugdo estabelecida.

2 CONTEUDO PROGRAMATICO DO PLANO

O Plano de Pormenor da Tapada (PPT) foi aprovado pela Assembleia Municipal de
Ourém, na sua sessdo publica de 28 de junho de 2013, nos termos do artigo 79° do
Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de setembro que aprovou o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), na redacdo, a data, conferida pelo Decreto-Lei

n.2 46/2009, de 20 de fevereiro.

1. O PPT em tracgos gerais, é composto por trés unidades de execucao (Vd. fig.1),
cujo programa de equipamentos coletivos (Vd. fig.2), se encontra distribuido do seguinte

modo:
i. Na Unidade de Execucao 01 - Hospital e Residéncias Assistidas (EUC1);

ii. Na Unidade de Execucdo 02 - Quartel de bombeiros (EUC02) e Equipamento

destinado a Logistica para a Protecdo Civil, Seguranca e Socorro (EUCO03).
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Figura 1. Delimitacao das Unidades de Execugdo

Legenda

1 |:| Limite do PP da Tapada
Unidades de Execucdo

Escala grafica
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Figura 2. Estrutura fisica e funcional do PPT

LEGENDA

\ [;j limite do plano de pormenor da tapada

¢] estrutura fisica e funcional

[ ] EuC 01, Hospital e Residéncias Assistidas

‘ |:] EUC 02, Quartel de Bombeiros

|:| EUC 03, Equipamento Destinado a Logistica para a Protecgao Civil
) l:] Constru¢ao a Manter

- I - E, Sub-Estagdo Eléctrica

escala grafica
10 0 10 20 30 40 50 m

2. 0 Plano previa a constituicdo trés parcelas destinadas a instalacdo dos

equipamentos de utilizacdo coletiva, com as seguintes areas - Cf. Planta de Implantacao:
- EUC1: 22207,00m?;
-EUC2: 12411,00m?;

- EUC3:45774,00m?.
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3 ENQUADRAMENTO LEGAL DA ALTERACAO DO PLANO

O procedimento de modificacdo ao PP da Tapada estd, desde logo, em conformidade
com os objetivos vertidos na 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal! e desenvolvidos no

Plano de Pormenor da Tapada, mas até ao momento presente ndo alcangados.
E o seu desencadeamento justifica-se, considerando que:

- decorreram mais de 7 anos desde a aprovacdao do Plano sem que este tenha ainda

sido executado, qualquer das suas agdes;

- existe no presente momento a real oportunidade e o elevado nivel de certeza na

concretizacdo do equipamento hospitalar num horizonte temporal de curto prazo,

- registam-se constrangimentos no modelo de execu¢do adotado, que obriga a
associacdo de proprietarios o que estd a dificultar grandemente o aproveitamento da

oportunidade de investimento imediato.

A modificagdo que se pretende introduzir ao PPT enquadra-se nos procedimentos de
Dinamica previstos no RJIGT destinados a permitir adequac¢do dos planos municipais a

evolucdo das circunstancias que estiveram presentes aquando da sua elaboracao (artigo
115%e ss.).

Atenta a finalidade, os fins e os objetivos a atingir com esta modificacdo, considera-
se que o procedimento de dinAmica adequado é a ALTERACAO, por estar em causa uma
modificacdo pontual ao Plano de Pormenor com vista a ajustar as suas op¢oes executorias

a novas circunstancias e com isso, garantir que os objetivos e as op¢des deste Plano sao

1 Aprovado pela Assembleia Municipal na sessdo de 15 maio de 2020, e publicado no Diario da
Reptblica, 2.2 série, a 23 de julho, através do Aviso n.? 10844/2020.
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concretizados, o procedimento de dinamica adequado é o da alteracao previsto e regulado

no artigo 118.2 do RJIGT.

4 LOCALIZACAO DA AREA DE INTERVENGCAO DO PLANO

A area de intervencao do Plano localiza-se em area contigua ao centro da cidade de

Fatima, na freguesia homonima, ocupando uma area de aproximadamente 34,3 ha.

Figura 3. Area de intervencao do PPT

el {55 2

A area do Plano é delimitada a:

i) Norte pela Estrada da Batalha;

ii) Sul pelo N6 de acesso a Auto-Estrada A1l;
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iii) Nascente pela Avenida Jodo XXIII;

iv) Poente pela Rua da Lagoinha Seca.

5 SITUAGAO EXISTENTE / NIVEL DE EXECUGAO DO PPT

Como se referiu anteriormente, a area do Plano localiza-se préximo da area central
da cidade de Fatima, confinante com uma das vias e um dos nods estruturantes na
organizacdo da cidade de Fatima. No entanto, apesar desta circunstancia, na drea nao se
registou, desde a aprovacao do Plano em 2013, a execucdo de nenhum dos equipamentos

de utilizacao coletiva previstos.

Mais se acrescenta que, no contexto da alteracdo em curso, ndo se prevé novos

equipamentos de emergéncia e protecao civil, em Fatima.

6 ENQUADRAMENTO DO PPTNO PDMO

O PDM de Ourém, cuja primeira revisao foi aprovada pela Assembleia Municipal na
sessdo de 15 de maio de 2020 e publicada no Didrio da Reptblica, 2.2 Série, n.2 142 de 23
de julho de 2020, através do Aviso n.2 10844/2020, define um conjunto de orientagdes
que se refletem na estrutura e conteido da sua normativa, privilegiando a salvaguarda e a
valorizacdo das suas componentes ambientais, assim como a manutencdo dos

equipamentos previstos.

De acordo com o PDM, a area de interveng¢do do PPT estd na sua maioria classificada

em solo rustico, na categoria de espacos agricolas - de produgdo (artigos 482 e 499).

A restante area, encontra-se classificada em solo urbano, nas seguintes categorias

para efeitos de qualificacao do solo:
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1) Espacos de Equipamentos Estruturantes, Outros Equipamentos (artigos 1009 e

1019);

2) Espacos Habitacionais, Tipo II (artigos 892 e 909).

Figura 4. Planta de Ordenamento - Classificacao e Qualificacao do Solo

X W i L e ry S & B

:__-_-: Limite do PPT Espagos naturais e paisagisticos Espagos de atividades econémicas
ordenamento (classificagao SOLO URBANO i Nticleos empresariais
e qualificagdo do solo) Espagos centrais Espagos de equipamentos estruturantes

SOLO RUSTICO [ ] Nivel I- Cidades de Ourém e de Fatima ||| Santuério de Fatima

Espagos agricolas

y Espagos habitacionais Outros Equipamentos
Agricolas de produgao EaE I:I Ea s
) [ | Tipol COMUM AO SOLO RUSTICO E URBANO
Espagos florestais '
r:| Tipo Il [I:] Espacos de infraestruturas lineares
Conservagao estruturantes

A estratégia da proposta de alteragdo do PP procura ir de encontro com os objetivos
estabelecidos no PDMO. O limite do PP da Tapada é inclusivamente abrangido por uma
das subunidades operativas de planeamento e gestdo (SUOPG) demarcadas na planta de
ordenamento do PDMO. Na SUOPG da Tapada, a execu¢do, processa-se através da
concretizacdo das a¢des consagradas nas unidades de execug¢do no plano de pormenor em

vigor, ou seja, o PDMO encontra-se articulado com o PP e vice-versa.
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Os equipamentos propostos recaem na categoria de Espacos de equipamentos
estruturantes, categoria que de acordo com n.21 do artigo 100.2 do PDM, “correspondem a
areas que, pela sua localizacdo, dimensdo e relagdo com os sistemas de estruturacdo
territorial, estdo ocupadas ou vocacionadas para a instalacdo de equipamentos de
interesse coletivo, publicos, cooperativos ou privados e que pelo nivel de fungdes
prestadas assumem neste contexto um valor estruturante e potencialmente identitario no
ordenamento do territério concelhio”. Os Espacos de equipamentos estruturantes
encontram-se subdivididos em duas subcategorias, Santuario de Fatima e Outros

Equipamentos, encontrando-se os equipamentos propostos nesta subcategoria.
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Considerando o Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, a altera¢do do
Plano, afasta-se de qualquer modificacdo a classificacdo do solo estabelecida no Plano

Diretor Municipal de Ourém.

No que diz respeito as Restricoes de Utilidade Publica, a area de intervencdo é
abrangida por: i)Reserva Agricola Nacional (publicada na Revisao do PDM de Ourém -
Aviso (extrato) n.210844/2020, de 23 de julho de 2020); essencialmente no espago
compreendido entre a Estrada da Batalha e a Rua Padre Raimundo dos Anjos Beirao; e ii)
Reserva Ecoldgica Nacional(publicada no Aviso n.216565/2020 de 20 de outubro), junto
aos dois equipamentos - Quartel de Bombeiros (EUC2) e o Espacos Destinado a Logistica

para a Protecdo Civil (EUC3) em direcao a Estrada da Batalha.
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Figura 5. Planta de Condicionantes - Restri¢des de Utilidade Publica

"1 Limite do PPT

[TT1] rRAN
REN

Areas estratégicas de infiltragio
e de protegdo e recarga dos aquiferos

A REN na 4rea do PPT corresponde a tipologia de REN de Areas estratégicas de
infiltracao e de protecao e recarga dos aquiferos. No procedimento de delimita¢gdo de REN
foram efetuados quatro pedidos de exclusdao (Quadro 2) que intersectam a area do PPT,
sendo que apenas dois sdo totalmente coincidentes com este plano, as exclusdes
C455(0,41ha) e E501(6,07ha). Apenas parte da exclusdao C408 (0,09ha) e da E404 (0,07

ha) intersectam o limite do PP.

Quadro 2: Extrato do quadro publicado no Aviso n. 216565/2020 de 20 de outubro
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Superficie
N2 de ordem (ha) Tipologia(s) REN Fim a que se destina Sintese da fundamentagio
a
. Area em Charneca/Fatima, parcialmente dentro do limite
Areas estratégicas de
Espacgos Habitacionais do plano de urbanizagio de Fatima, que intersecta as
C408 0,68 infiltragdo e de protegdo
Tipo II licengas de construgdo, com alvara n. 2440/2005 e n.2
e recarga dos aquiferos
520/05.
, Espacos de Area inserida no Plano de Pormenor da Tapada (quartel
Areas estratégicas de
Equipamentos de bombeiros e equipamento destinado a logistica para a
C455 0,41 infiltracdo e de protegdo
Estruturantes - Outros | protegdo civil, seguranc¢a e socorro) e que contém licenca
e recarga dos aquiferos
Equipamentos de construgdo com alvara n.2279/88.
. Area em Charneca/Fatima dentro do limite do plano de
Areas estratégicas de
Espagos Habitacionais urbanizagdo de Fatima necessaria a coeréncia e
E404 0,51 infiltragdo e de protegdo
Tipo II colmatagdo do espago urbano localizando-se entre
e recarga dos aquiferos
construgoes existentes.
B Espagos de B
Areas estratégicas de Area inserida no Plano de Pormenor da Tapada (quartel
Equipamentos
E501 6,07 infiltracdo e de protegdo de bombeiros e equipamento destinado a logistica para a
Estruturantes - Outros
e recarga dos aquiferos protegdo civil, seguranca e socorro).
Equipamentos

7 PROPOSTA DE PLANO

7.1  ALCANCE DA ALTERACAO

A alteracao do Plano que se pretende realizar é pouco expressiva, quer no ambito
territorial, quer no ambito material das opg¢bdes consagradas na versdo aprovada e
atualmente em vigor.

Significa, portanto, que a modificagdo proposta ndo pressupde uma reponderacdo
global dos objetivos, das solugdes relativas ao uso, ocupacao do solo, da programacao,
execucdo e financiamento estabelecidos. A este propdsito, importa salientar que, de
acordo com o previsto no Programa de Execucao e de Financiamento, na reunido de 19 de
junho de 2015, a Camara Municipal aprovou o contrato de urbanizag¢do (subscrito pelo
Senhor Presidente da Camara e o representante da empresa CliniFatima em 26 de junho
de 2015), dando cumprimento assim ao previsto no artigo 292 do Regulamento onde é
expresso no n.2 2 que “ O licenciamento ou comunicagdo das operagdes urbanisticas a
realizar na Parcela EUC1 depende da execucdo das respetivas obras de urbanizacao,

estando igualmente a cargo do promotor a elaboracdo dos respetivos projetos”. Mais se
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acrescenta a este propdsito, que a empresa CliniFatima, em 03 de novembro de 2014,
formalizou a Camara Municipal o pedido de licenciamento - processo com a referéncia n.2

304/2014 (Cf. fig. 4), o qual, contudo, por vicissitudes varias, nao chegou a ser concluido.

Todavia, existindo, no presente momento, fruto dinamicas registadas durante a
vigéncia do Plano, uma real oportunidade de se concretizar de imediato o equipamento
hospitalar previsto no PPT, torna-se fundamental introduzir maior flexibilidade no
dominio execucdo do Plano, tornando necessario e oportuno alterar o Plano neste
dominio., no sentido de acolher oportunidades que decorrem das dinamicas registadas

durante a vigéncia do Plano.

Neste sentido, o procedimento de alteracdo ndo tem como propésito ou alcance
introduzir qualquer modificagdo em matéria de classificagdo e qualificacdo do solo nem
dos parametros de aproveitamento urbanistico globais (da area de implantagdo, da area
de construcdo ou da area de impermeabilizagdo) —, mas tdo somente flexibilizar a
respetiva execugdo, no que concerne a Unidade de Execucdo 01 - Hospital e Residéncias
Assistidas (EUC1) - vide figura 6; e assim, aproveitar a oportunidade referida de se
concretizar de imediato o equipamento hospitalar previsto no PPT. Isto porque, a Parcela
resultante da proposta de Plano e totalmente inserida na Unidade de Execucgdo I, onde se
encontra prevista a implantacdo do equipamento hospitalar, prevé a necessaria
associacdo dos proprietarios, tornando a operacdo mais morosa sem que dai resulte
particular vantagem nem em termos de desenvolvimento urbano harmonioso daquela
area territorial nem em termos de execu¢do dos equipamentos admitidos para aquela

Parcela.
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Figura 6. Esquema Geral da Execugdo do Plano

A modificagdo proposta tem como principal objetivo admitir que cada proprietario
integrado na Parcela EUC1 possa iniciar a respetiva operagdo sem que para isso dependa
da vontade dos restantes; e desde que, as respetivas operagdes cumpram e prossigam a

finalidade/utilizacao prevista para aquela parcela EUC1.

Assim, permanecendo inalteraveis os objetivos e o programa base do Plano -
designadamente no que concerne a mobilidade vidria e pedonal, a volumetria, a area de
construcdo, aos usos das edificacdes - a alteracdo do Plano de Pormenor da Tapada
centra-se em questdes de natureza exclusivamente executoéria, de estruturacdo da
propriedade, assim como a criacao de condi¢des que permitam a imediata execucao do
Plano.
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7.2 APRESENTAGAO E DESCRICAO DAS MODIFICACOES PROPOSTAS

7.2.1 A reestruturacdo da propriedade

O Plano em vigor, a par das interven¢des na infraestrutura de circulagdo viaria e

pedonal, vem no essencial definir trés equipamentos.
A. O Hospital e as Residéncias Assistidas

A area prevista para no Plano para a implantacdo deste equipamento, recai em
parcelas que ndo pertencem na totalidade ao requerente que pretende concretizar o
hospital (Cf. Fig.07). Todavia, o Plano, tendo em conta o programa funcional - de base
perspetivado pelo promotor da unidade hospitalar, admitiu uma nova parcela - que seria
resultado da operacdo de reparcelamento a posterioiri. Ou seja, o reparcelamento
entendido ndo apenas como um instrumento de execu¢do do Plano, mas também um

instrumento para concretizar as op¢des do Plano.
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Figura 7. Sobreposicao das parcelas propriedade da empresa Clinifatima, com a

delimitagdo da area prevista para o Hospital e Residéncias Assistidas

1 Limite do PPT

m—— Limite das parcelas -
propriedade da empresa Clinifatima
Equipamentos propostos

Hospital e Residéncias Assistidas

Acontece que este envolvimento simultaneo de todos os proprietarios envolvidos se
revelou de dificil concretizacdo nao tendo também sido possivel ao promotor deste
equipamento adquirir as restantes parcelas inicialmente consideradas no Plano como

sendo parte integrante da nova parcela destinada ao equipamento hospitalar.

Com a presente alteragdo, e tendo em vista aproveitar o interesse na imediata

execucdo do Plano, visa-se adequar a parcela a estrutura de propriedade.

Por outro lado, o Plano em vigor prevé que a solugao do equipamento englobe toda a

area (assinalada a cor amarelo na figura 7).

Também neste capitulo da execucdao do equipamento hospitalar, sugere-se a introducao

de flexibilidade, programacao e possibilidade de faseamento das constru¢des e demais
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operagdes urbanisticas previstas. E por estas ordem de razdo, propde-se uma
redistribuicdo da area de construcdo prevista no Plano para o equipamento hospitalar
(designado como EUCO01) - de 25000m?, para que as parcelas integradas na nova parcela
destinada a area do equipamento EUCO1 tenham a possibilidade de edificar, mas
prosseguindo o quadro de uso e de utilizacao definido no Plano em vigor para o EUCO1

(Vd. Fig. 8).

Figura 8. Sobreposicao da estrutura de propriedade com as parcelas com capacidade
edificatdria situadas dentro da area inicialmente destinada a construcao do equipamento
hospitalar.

Face ao exposto, propode-se alterar a composicao da estrutura dos equipamentos
inicialmente admitidos no Plano, de modo a compatibilizar as op¢des do Plano com a
estrutura de propriedade, sem que com isto se procure introduzir desvios no regime de

usos e funcgdes inicialmente considerado.
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Neste sentido, no que concerne a estrutura funcional, sdo propostos os seguintes

equipamentos (Cf. Planta de Implantagdo):
- EUCO1 - hospitalar e residéncias assistidas;
- EUCO2 - quartel de bombeiros;
- EUCO03 - equipamento destinado a logistica para a protecdo civil, seguranca e
SOCOITO;
- EUC04 - equipamento/servicos complementares a saude;
- EUCO5 - equipamento/servicos complementares a saude;
- EUCO06 - equipamento/servicos complementares a saude;
- EUCO07 - hospitalar e residéncias assistidas.

- EUCO08 - habitacao

Em termos de redistribuicdo da area de construcao inicial, e em razao da estrutura
de propriedade existente a data do presente relatorio, a area destinada a unidade
hospitalar e residéncias assistidas corresponde a EUC01 e EUCO7, enquanto que a
restante “massa” de construcao afeta no Plano em vigor a EUCO1, é alocada as parcelas

que nao sdo propriedade da empresa Clinifatima, sao elas: EUC04, EUC05 e EUCO6.

Estas alteracdes na estrutura funcional, encontram-se refletidas no seguinte quadro

de parcelamento:
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Quadro 3. Quadro de Parcelamento proposto

QUADRO DE PARCELAMENTO

2 de pi
; area de area de area de n._ ce p15os -
area . - - . e~ . abaixo da
ID implantacao construcdo | impermeabilizacdo | acima da cota
(m2) (s (s . . cota de
maxima (m2) | maxima (m2) maxima (m2) de soleira )
soleira
HAB (1) 4110 713 1087 2340 2 1
EUCO01 (2) | 10646 4774 10748 7160 4 1
EUCO02 (3) | 12411 6206 12412 9308 2 0
EUCO03 (4) | 46344 3000 5000 34331 2 0
EUCO04 (5) | 1700 769 1731 1153 2 0
EUCO05 (5) | 1055 483 1092 725,25 2 0
EUCO06 (5) | 1095 502 1129 752 2 0
EUCO07 (2) | 9288 4400 9907 6600 4 1
TOTAL 86649 20847 43106 62369 - -

(1) habitacao
(2) equipamento de satude - Hospital e Residéncias Assistidas
(3) equipamento de seguranga publica - Quartel dos Bombeiros
(4) equipamento destinado a logistica para protegao civil, seguranca e socorro
(5) equipamento / servigos complementares a satide

7.2.2 Os parametros de aproveitamento urbanistico

Dada a natureza/o alcance da alteracdo, que envolve somente uma adequacgdo, do

programa funcional e da programacdo temporal das a¢des definidas no Plano em vigor,

onde os compromissos assumidos em matéria de programa de execu¢do (nomeadamente

o contrato de urbaniza¢do subscrito em 26 de junho de 2015, entre a Cimara Municipal e

a empresa Clinifatima) e de financiamento das infraestruturas gerais permanecem

inalteraveis, e ndo fazendo depender a concretizacdo dos objetivos iniciais do Plano a

operacgdes de reestruturacdo da propriedade, os parametros globais: area de implantac¢ado
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e de construgdo registam uma pequena reducdo em razdo da area com capacidade de
edificacdo ser menor (Cf. quadro 04). No capitulo dos parametros gerais de
aproveitamento urbanistico, apenas a drea de impermeabiliza¢cdo registou um aumento;
justificado pela opcao de adotar o referencial estabelecido na recente revisio do PDM -

alinea b) do artigo 859, para os equipamentos de utilizacao coletiva.

Quadro 4. Comparacgao entre os parametros globais de aproveitamento urbanistico,

definidos no PPT em vigor e a proposta de alteragdo

areade area de areade
Identificagio da versao implantacao construgio impermeabilizagao
do PPT maxima maxima maxima
(m2) (m2) (m2)
Plano em vigor 21023 43499 47056
Proposta de Alteragdo 20847 43106 62369
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7.2.3 O limite de intervencdo do Plano

De acordo com o explanado no ponto 6 - Enquadramento do PPT no PDMO, a
primeira revisdo do PDMO, classificou uma porg¢ao territorial situada junto a Estrada da
Batalha e dentro da area do PPT como solo urbano, categoria Espacos Habitacionais, tipo

1I.

Pela razao exposta, e nao sendo comprometidas quaisquer opg¢des do PPT,
designadamente no que diz respeito a execu¢do da infraestrutura vidria e pedonal
entende-se oportuno em sede da presente alteracdo, garantir a compatibilizacdo, e
harmonizag¢do entre as op¢des dos Planos Municipais de Ordenamento do Territério em
presenca, na exata medida em que, da ponderacao da estratégia estabelecida na revisao
do PDMO resultou um do regime de uso, ocupacdo e transformacdo do solo distinto do
inicialmente considerado. Assim, a area de intervencao do PP em vigor, de 35,4ha, é

reduzida nesta alteracdo para 34,3ha (Cf. Fig. 9).

O mesmo quadro de referéncia, e de harmonizacdo encontra-se em preparacdao no

contexto do processo de revisao do Plano de Urbanizagdo de Fatima.
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Figura 9. Sobreposicdo do limite em vigor e do limite proposto para o PPT

d e qualificagdo do solo)
SOLO RUSTICO
Espacos agricolas
Agricolas de produgao
Espagos florestais
Conservagao
SOLO URBANO
Espagos centrais
\v:‘ Nivel T - Cidades de Ourém e de Fatima
Espacos habitacionais
[:] Tipol
[ ] Tipomr
Espagos de atividades econdmicas
Nucleos empresariais
Espacos de equipamentos estruturantes

\:l Outros Equipamentos
COMUM AO SOLO RUSTICO E
URBANO

EI Espacos de infraestruturas lineares
estruturantes

8 AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Nos termos do artigo 1202, n.21 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial “As pequenas alteragdes aos programas e aos planos territoriais s6 sdo objeto
de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente”. Sendo que, nos termos do artigo 32, n.22 do Decreto-Lei n.2
232/2007, em articulagdo com o artigo 1202 n.?2 do RJIGT tal decisio é da
responsabilidade da entidade competente para elaborar o Plano ou Programa (no
presente Plano, a Camara Municipal) de acordo com os critérios estabelecidos no anexo

ao Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 04
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de maio. Podendo, caso considere necessario, ser precedida de consulta as entidades as
quais, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplica¢do do plano, virtude

das suas responsabilidades ambientais especificas.

Neste sentido, e suportando a fundamentac¢do no previsto no artigo 782, n.21, que “
Os planos de urbanizacao e os planos de pormenor sé sao objeto de avaliagdo ambiental
no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente ou
nos casos em que constituam o enquadramento para a aprovacao de projetos sujeitos a
avaliagdo de impacto ambiental ou a avaliacdo de incidéncias ambientais”, a camara
municipal no ambito do procedimento de formagdo do Plano de Pormenor da Tapada,

entendeu dispensar o PP a avaliacdo ambiental.

Em razdo do exposto, considerando a natureza circunscrita das alteragdes propostas
- flexibilidade na execucao das opg¢des do plano, programacdo das operag¢des urbanisticas,
compatibilizacdo e harmonizac¢do do regime de uso definido na revisao do PDM, e ainda, a
modificacdo (redugdo) residual das areas globais de implantagdo e de construgdo, foi
deliberado pela Camara Municipal em reunido de 21 de setembro de 2020 - ao abrigo do
disposto nos n.os 1 e 2 do artigo 782 do RJIGT, e dos artigos 32 e 42 do Decreto-Lei n.2
232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio - que a
presente Alteracdo ao Plano de Pormenor da Tapada ndo estd sujeita a Avaliacao
Ambiental Estratégica, por ndo existirem, com a sua implementacao, efeitos adicionais
significativos no ambiente, face aqueles que ja foram equacionados no procedimento

inicial de elaboragdo do plano.
Pelo que estdo cumpridas as exigéncias que permitem dispensar o presente
procedimento de alteragdo de AAE.

9 RUIDO

A proposta de alteragcdo do PPT encontra-se em conformidade com o Regulamento
Geral do Ruido (RGR), aprovado pelo DL n® 9/2007, de 17 de janeiro com a retificagdo

introduzida pela Declaracao de Retificacdo n® 18/2007, de 16 de marc¢o e a alteracdo
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introduzida pelo DL n®278/2007, de 1 de agosto, conjugado com o DL n? 146/2006, de 31
de julho, alterado e republicado pelo Decreto-lei n.2 135-A/2019, de 6 de setembro.

A proposta ndo prevé qualquer alteracdo dos objetivos de qualidade acustica para a
area do PP e das respetivas condicionantes acusticas (artigos 242 e 252 do regulamento
do plano), nem prevé mudangas significativas ao nivel da qualidade do ambiente sonoro.
A area de intervenc¢do do plano mantém-se classificada como Zona Mista, nos termos do

disposto no RGR e mantém a delimitacdo de uma area de protecdo acustica.

Importa referir que entre 2019 e 2021 foram elaborados mapas de ruido a
diferentes escalas, que abrangem a area de interven¢do do PPT. Em 2019, no ambito do
procedimento de Revisdo do Plano Diretor Municipal de Ourém, foi produzido o mapa de
ruido para o concelho de Ourém (Vd. Fig. 10 e Fig. 11) e em 2021, no ambito do
procedimento de revisdo do Plano de Urbanizacao de Fatima, foi produzido o mapa de

ruido para a cidade de Fatima (Vd. Fig. 12 e Fig. 13).
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Figura 10: Mapa de ruido Lden(PDM)dB(A)

ESTRAD4 py BATAL,

Lden(PDM)dB(A)
I Lden > 70
I 65 < Lden <70
I 60 < Lden <65
55 < Lden <60
Lden < 55
[] Limite do PP da Tapada

50 0 50 100 m
-_——

Ao analisar os diferentes mapas de ruido existentes, verifica-se que as principais
fontes ruidosas com influéncia na area de intervenc¢do do PPT, sdo as mesmas: Estrada da

Batalha, a norte, a Av. Jodo XXIII, a nascente e o0 acesso a Autoestrada Al, a sul.
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Figura 11: Mapa de ruido Ln(PDM)dB(A)
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Os niveis sonoros observados excedem o valor limite de exposicao aplicavel a “zonas
mistas” referentes no periodo Lden (R 65 dB(A)) nas faixas de terreno marginais a

Estrada da Batalha, a Av. Jodo XXIII e ao acesso a Autoestrada, em todos os mapas de

ruido.
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Figura 12: Mapa de ruido Lden(PUF)dB(A)
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Os niveis sonoros observados excedem o valor limite de exposicao aplicavel a “zonas
mistas” referentes no periodo Ln (R 55 dB(A)) nos terrenos marginais a Av. Jodo XXIII e
ao acesso a Autoestrada em todos os mapas de ruido. O nivel sonoro observado na faixa
de terreno adjacente a Estrada da Batalha, no mapa de ruido elaborado para o
procedimento de Revisdo do Plano Diretor Municipal de Ourém, também excede o valor

limite de exposi¢do aplicavel a “zonas mistas”.
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Figura 13: Mapa de ruido Ln(PUF)dB(A)
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Nao descorando o facto de os mapas terem sido elaborados a uma escala inferior a
do PPT, verifica-se uma aparente diminuicdo dos niveis sonoros, nomeadamente na
Estrada da Batalha durante o periodo noturno, tal como se pode observar no mapa de
ruido elaborado para o procedimento de revisdo Plano de Urbanizacdo de Fatima. Esta
diminuicdo podera eventualmente estar relacionada com a construcao do IC9, que faz a
ligacdo entre os concelhos de Nazaré e de Tomar, a norte do PPT, que podera
eventualmente ter absorvido parte do trafego nas principais fontes ruidosas com

influéncia na area de interveng¢do do PPT .

No entanto, de acordo com os diferentes mapas de ruido existentes, o ambiente

acustico apresenta-se pouco perturbado, com valores de inferiores a Lden R 60 dB(A) e
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Ln R 50 dB(A), condi¢cdes consideradas adequadas aos usos de solo com caracteristicas

sensiveis ao ruido, e verificando com seguranca os limites aplicaveis a “zonas mistas”.

Face ao apresentado considera-se que avaliacdo da conformidade do PPT com o RGR

elaborado em 2010 mantém-se atual.

10 CONTEUDO DOCUMENTAL

10.1 ELEMENTOS QUE CONSTITUEM O PLANO

descricao escala
Planta de Implantacado 1:2000
Planta de Condicionantes 1:2000
Regulamento -

10.2 ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM O PLANO

descricao | escala

Relatério de fundamentagao da primeira alteracdo do Plano -

(1) Relatério de fundamentagao da versao original do Plano -

Programa de Execucao e Plano de Financiamento -

Planta de Localizacdo 1:250000

Planta de Enquadramento em Planos de Hierarquia Superior -

PDM de Ourém

1:25000
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descricao | escala
Planta de Enquadramento em Planos de Hierarquia Superior - PU

de Fatima 1:25000
Planta de Enquadramento 1:10000
Levantamento Aerofotogramétrico 1:2000
Planta da Sintese Existente 1:2000
Planta de Analise Urbana 1:2000
Planta Sintese 1:2000
Planta de Intervengdo Territorial 1:2000
Planta do Cadastro Original 1:2000
Planta da Operacdo de Transforma¢do Fundiaria 1:2000
Planta de Cedéncias para Dominio Municipal 1:2000
Perfis Transversais Tipo 1:200
Plano Geral de Acessibilidades em Espaco Publico 1:200
Planta de Infra-estruturas Eléctricas 1:2000
Planta de Telecomunicagdes 1:2000
Planta de Infra-estruturas de Saneamento Basico - Rede de

Abastecimento de Agua 1:2000
Planta de Infra-estruturas de Saneamento Basico - Rede de

Drenagem de Aguas Residuais Domésticas e Pluviais 1:2000
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descricao

Planta da Rede de Gas 1:2000

* Peca ndo alterada, integrada na versao original do Plano de Pormenor da Tapada.
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