BATALHA

MUNICIPIO

PARECER

PROCESSO N.° 22 [/ 2009 / 3 - REQUERIMENTO N.° 2960 / 2016
ASSUNTO: REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL (PDM) DE OUREM - PARECER DO MUNICIiPIO DA
BATALHA

DATA: SEXTA-FEIRA, 23 DE DEZEMBRO DE 2016

No seguimento do e-mail datado de 24/10/2016 e do Oficio com a ref. S11739-201610-
DSOT/DOT 16.05.05.02.000002.2007, rececionado a 31/10/2016, relativo ao pedido de parecer
no ambito do acompanhamento do procedimento de revisao do Plano Diretor Municipal (PDM)
de Ourém, cumpre-nos informar o seguinte:

1. Foram disponibilizados os seguintes elementos para analise:

I - sementos que Constituem o Plano 316MB  haumdia
I Ateracoes 31102016 158MB ha7dias
| RS 1468 hatodias

6576MB  hal0dias

M e

+* 1- Elementos que Constituem o Plano

M recos escrites ha 20 dias

3125MB  hdumdia

Relativamente ao parecer solicitado cumpre-nos informar o seguinte:

1. Planta de ordenamento - nada a referir;

PLANTA DE ORDENAMENTO

PrRoPOSTA REVISAO PDM OUREM REVISA0 PDM BATALHA
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PrROPOSTA REVISAO PDM OUREM REVISAo PDM BATALHA

Espagos Florestais Conservagio Erpate

Espagos de Afividades Econémicas | Nicleos Empre sarisis

= Aividades Ecandmicas Nicleos Empres:
a Espago Agricola Espag|
B Espagos de Infrass mumrss Lineares Esruurantas

Vale de Ourém - solo rural - areas florestais de producao
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Hiicleos

Espagos Floresrais Consel

Espagos Florestais Conservagao

Espagos da infraesruturas Lineares Esmurantas

EspacosFloresrais Conservagio
Espagos de Equipame rcos Estumr

#

Junto a Moita do Martinho e né da A1/IP1 - solo rural -

areas florestais de producao

Espagos Habitacionais,
Espagos de Equiparié

Espagos Florestais Consel

Espagos de Infraes mumras Lineares Esmuuranres

Espagos Florestais Conservagio

A sul da Moita do Martinho - solo rural - areas florestais

de produgao
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PrROPOSTA REVISAO PDM OUREM

Espagos Florestals Conservagda

Espagq Agricola Espagos Agricolas de Produgio

Espago Natural e Paisagisteco

Espagos Florestais Conservagiio

REVISAo PDM BATALHA

Junto aos Crespos - solo rural - dareas florestais de

producao + areas florestais de conservagao
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Espagos Florestais Conservagdp

¥
Espago Agricola Espagos Agricolss de Produgio
i

Espago Natural e Paisagistizo

Espago Agricols Espagos Agricolss de Produgso

Espago Nawral e Paisagistico

Espagos U

Espagos Florestais Conservagio

Espegas Urbanios de Baixa Densidade

EspagosFlirestsis Conservagi 4

Espago Agricols Espagos Agricolas de Produgéo

A norte do Pessegueiro - solo rural - areas florestais de

producao + areas florestais de conservagao

A nascente da Moita de Ervo - solo rural - areas
florestais de producao + areas florestais de conservagao +

areas de exploragao complementares + dareas de
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PrROPOSTA REVISAO PDM OUREM

REVISAo PDM BATALHA

exploragao consolidadas

A nascente da Moita de Ervo - solo rural - areas de
exploracdo complementares + dreas de exploracao

consolidadas

2. Planta de ordenamento - Salvaguardas | - para além da identificacao dos riscos, a CM

Batalha identificou a estrutura da rede rodoviaria do concelho em 3 niveis (primario,

secundario e terciario) e representou nesta planta os sistemas primario e secundario. Ver a

seguir as vias municipais de ligagao ao municipio de Ourém:

PLANTA DE ORDENAMENTO — SALVAGUARDAS |

PROPOSTA REVISA0O PDM OUREM

REVISAO PDM BATALHA
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PROPOSTA REVISAO PDM OUREM REVISAO PDM BATALHA

gl

S

Vale de Ourém - estrutura ecoldgica municipal principal +

B
' areas com suscetibilidade elevada de contaminacao de
Legenda - outras salvaguardas florestal + estrutura

o aquiferos
ecolégica fundamental

A estrutura ecolégica municipal principal foi delimitada fora dos perimetros urbanos e nesta zona de fronteira com o

concelho de Ourém abrange toda a area florestal de producao
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PROPOSTA REVISAO PDM OUREM

REVISAO PDM BATALHA

Martinho

A

sul da Moita

do
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PROPOSTA REVISAO PDM OUREM

Legenda - Vegetacado natural e semi natural com valor
de conservacao + estrutura ecolégica fundamental +

instabilidade de vertentes

REVISAO PDM BATALHA

areas suscetibilidade elevada de

Legenda -

com
movimentos de massa em vertentes + dareas com
suscetibilidade elevada de contaminacao de aquiferos +

estrutura ecolégica municipal principal

O concelho da Batalha tem identificado o risco “areas com suscetibilidade elevada de contaminagao de aquiferos”. A

norte existe continuidade com o risco “instabilidade de vertentes”.
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PROPOSTA REVISAO PDM OUREM REVISAO PDM BATALHA

Na planta de ordenamento - salvaguardas e execugao, para além da identificacao dos riscos, a CM Batalha identificou
a estrutura da rede rodoviaria do concelho em 3 niveis (primario, secundario e terciario) e representou nesta planta os

sistemas primario e secundario. De seguida sao identificadas as vias que fazem ligacao ao concelho de Ourém:

REDE RODOVIARIA

Sistema Primario

Sistema Secundario

Ligacao ao Pessegueiro
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PROPOSTA REVISAO PDM OUREM REVISAO PDM BATALHA

Ligacdo a Moita do Martinho

Ligagao as Grutas da Moeda

Ligacao a Vale de Ourém (EN356)

3. Planta de ordenamento - Salvaguardas Il - no zonamento acustico e sobre-exposi¢ao ao
ruido encontra-se em legenda “zona industrial” que nao se encontra representada na
planta;

PLANTA DE ORDENAMENTO — SALVAGUARDAS Il

Zonas de conflito e zonamento acustico - junto aos limites com o concelho da Batalha nao se
encontram delimitadas zonas mistas ou sensiveis que possam condicionar a localizagao de

atividades econdmicas.
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\1 + + +
,,’5"'/’ A
4 + : 4 Legenda
+ \ ! { Zonas de Conflito Ln (prospetivo)
\ A\ \ . Sobre-exposicao ao Ruido
\ A [ ] Reduzida (0<D<=5)
I ] Moderada (5<D<=10)
I [ Moderadamente elevada (10<D<=15)
1 B cElevada (15<D<=20)
Bl Muito clevada (D>20)
] Zonamento Actstico
I I Zona Sensivel
bi [ Zona Mista
f B Zona Industrial
Relativamente a planta de salvaguardas Il - zonamento acustico e sobre-exposicao ao ruido

encontra-se em legenda “zona industrial” que ndo se encontra representada na planta

4. Planta de condicionantes - REN - A metodologia de delimitagdo da REN de Ourém difere
da aplicada no caso da Batalha, ainda ao abrigo do Decreto-lei n.” 93/90, de 19 de marco,
com alteracao conferida pelo Decreto-lei n.° 180/2006, de 3 de setembro, razao pela qual as
tipologias da REN apresentam diferencas. Esta condicionante apresenta continuidade
territorial com o concelho da Batalha. Sugere-se a correcdo na legenda para “zonas

ameacadas pelas cheias”;

5. Planta de condicionantes - RAN - nada a referir, nao existem manchas de Reserva

Agricola Nacional em continuidade com o concelho da Batalha;

6. Planta de condicionantes - outras condicionantes - no caso da revisao do PDM da
Batalha foi utilizada como base a hidrografia da cartografia 1/25000, tendo sido
consideradas algumas linhas de agua que tém continuidade com o concelho de Ourém.
Relativamente & proposta apresentada verificou-se que nao foram representadas linhas
de agua no macico calcario estremenho, pelo que esta condicionante nao tem
continuidade territorial no concelho de Ourém. E referido no relatério do Anexo | da REN
que foi realizado “..trabalho de campo de modo a verificar a existéncia dos cursos de
agua. Exclusao da quase totalidade das linhas de agua existentes na plataforma de
Fatima.” Foi indicado no referido relatério que o municipio da Batalha nao integrou em

REN qualquer linha de agua existente nesta area, situagao que se confirma;

7. Planta de condicionantes - outras condicionantes - Telecomunicacoes — no concelho da

Batalha foi representada a faixa de desobstrugao do feixe hertziano Monte junto/Lousa
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(da responsabilidade da ANACOM), que também tem continuidade no concelho de

Ourém, nao estando representada na proposta de plano. Verifica-se que na planta de

condicionantes outras servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica os

feixes hertzianos nao se encontram representados nem tém simbologia associada;

Planta de condicionantes - outras condicionantes - Perigosidade de incéndio florestal -

verifica-se que existe sobreposicao de algumas manchas de perigosidade de incéndio

florestal com o concelho da Batalha pelo que devera ser efetuado o “recorte” pelo limite

administrativo da CAOP em vigor;

Planta de condicionantes - outras condicionantes - Recursos geoldgicos - pedreiras -

verifica-se que existe sobreposicao do limite da pedreira com o concelho da Batalha pelo

que devera ser efetuado o ‘recorte” pelo limite administrativo da CAOP em vigor;

PLANTA DE CONDICIONANTES (OUTRAS CONDICIONANTES, REN E RAN)

PROPOSTA REVISAO PDM OUREM

REVISAO PDM BATALHA
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Nao existem manchas de Reserva Agricola Nacional em continuidade com o concelho da Batalha
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REVISAO PDM BATALHA
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PROPOSTA REVISAO PDM OUREM

Legenda

[ Areas Estratégicas de Protegio e Recarga dos Aquiferos

=3 Zonas Inundaveis

[7] Areas de Elevado Risco de Erosio Hidrica do Sclo

[0 Areas de Instabilidade de Vertente

[T Zonas Ameagas Pelas Cheias

B Cursos de Agua e respetives Leitos e Margens

Reserva Ecolégica Nacional
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PROPOSTA REVISAO PDM OUREM

REVISAO PDM BATALHA

e L - ENAL

DELIMITAGAO DA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

ZONAS RIBEIRINHAS, AGUAS INTERIORES E AREAS DE INFILTRACAO MAXIMA OU DE APANHAMENTO

Leitos dos cursos de agua

Zonas ameagadas pelas cheias

Areas de maxima infiltragiio

Cabeceiras das linhas de agua

Lagoas, suas margens naturais e zonas humidas adjacentes
Faixa de protegao s lagoas

ZONAS DECLIVOSAS

Areas com riscos de eroséo

Escarpas e faixa de protegéo

AREAS A EXCLUIR - Manchas C: areas efetivamente ja comprometidas

AREAS A EXCLUIR - Manchas E- areas para satisfagdo de caréncias

A metodologia de delimitacdo da REN de Ourém difere da aplicada no caso da Batalha, ainda ao abrigo do

Decreto-lei n.° 93/90, de 19 de margo, com alteracao conferida pelo Decreto-lei n.° 180/2006, de 3 de setembro,

razdo pela qual as tipologias da REN apresentam diferencas. Esta condicionante apresenta continuidade

territorial com o concelho da Batalha. Sugere-se a corregdo na legenda para “zonas ameagadas pelas cheias”.
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REVISAO PDM BATALHA

53p Nizmede 1 *
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Dominio publico hidrico - foi utilizada como base a hidrografia da cartografia 1/25000, tendo sido consideradas

algumas linhas de agua que tém continuidade com o concelho de Ourém. Relativamente a proposta apresentada
verificou-se que nado foram representadas linhas de agua no macico calcario estremenho, pelo que esta
condicionante ndo tem continuidade territorial no concelho de Ourém. E referido no relatério do Anexo | da REN
que foi realizado “..trabalho de campo de modo a verificar a existéncia dos cursos de agua. Exclusdo da quase
totalidade das linhas de dgua existentes na plataforma de Fatima.” Foi indicado no referido relatério que o

municipio da Batalha nao integrou em REN qualquer linha de agua existente nesta area, situacao que se confirma.
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REVISAO PDM BATALHA

Telecomunicagoes — no concelho da Batalha foi representada a faixa de desobstrugao do feixe
hertziano Montejunto/Lousa (da responsabilidade da ANACOM), que também tem continuidade
no concelho de Ourém, nao estando representada na proposta de plano. Verifica-se que na planta
de condicionantes outras servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica os feixes
hertzianos nao se encontram representados nem tém simbologia associada:

i) Rede de Gas
~—— Gasoduto Transporte (C

~——  Gasoduto de 2.9 Escala

] Estacdo de Gés

j) Telecomunicacdes

Feixes Hertzianos
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REVISAO PDM BATALHA

T ST
Layers -~
Perigosidade_in(endio_ﬂorestal_alta_mui&_alta
ol
povoamento_incendios
O
Qutras condicionantes
=] c AIP
>
= e PATRIMONIO_CLASSIFICADO
&>
=] q_VERTICES_GEODESISCOS
&

m

=] a_DPH

=] f_CONDUTA_EPAL

= g_EMISSARIOS

=] h_EDP_ALTA_MEDIA_TEMNSAQ

h_REN_MUITO_ALTA_TENSAO

=

=] i_GASODUTO_2_ESCALAOQ

i_GASODUTO_TRANSPORTE

=M kA

=] k_EM

=

= k_IC9

= I_ER

=] m_EN_DESCLASSIFICADA

n_EM_DESCLASSIFICADA_CM

=] o_EM

B

= p_FERROVIA

B a_CAPTACOES AGUA_SUBTERRANEAS
]

b_CONCESSAO_MINEIRA
=

B

Perigosidade de incéndio florestal - verifica-se que existe sobreposicao de algumas manchas de
perigosidade de incéndio florestal com o concelho da Batalha pelo que devera ser efetuado o

“recorte” pelo limite administrativo da CAOP em vigor.
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REVISAO PDM BATALHA

Recursos geoldgicos - pedreiras - verifica-se que existe sobreposicao do limite da pedreira com o concelho da

Batalha pelo que devera ser efetuado o “recorte” pelo limite administrativo da CAOP em vigor.

REGULAMENTO

10. Artigo 17.° - renumerar a alinea g);
11. Artigo 19.° - melhorar o texto da alinea a);

12. Artigo 21.° n.° 2 - sugere-se alterar a designacdo “area de equipamentos” para “espacos de

equipamentos” em consonéncia com os artigos 16.° e 17.%;
13. Artigo 29.° n.° 2 - sugere-se corrigir ‘ndo é admitido” para "ndo é admitida a”;

14. Artigo 29.° n° 3 alinea d) - ponderar sobre a consideragdo das restantes operacoes

urbanisticas, nomeadamente a alteracao e a alteragao de uso;

15. Artigo 31.° n.° 1 - sugere-se substituir a referéncia a “classe 2” se possivel, pois em caso de

alteracao da legislacao o artigo pode ficar desatualizado;
16. Artigo 32.° - averiguar se nao se trata de matéria de regulamento municipal;
17. Artigo 37.° - averiguar se nao se trata de matéria de regulamento municipal;

18. Artigo 38.° - ponderar sobre o enquadramento das obras de alteragao, ampliacao e alteracao
de uso. Sugere-se manter a terminologia ‘espacos florestais” em detrimento de “areas

florestais”;
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19. Artigo 41.° - a designacdo “espacos agricolas de producdo agropecudria” ndo esta conforme a

alinea a) do artigo 16.°;

20.Artigo 43.° n.° 2 alinea b) - uma exploragao de recursos geolégicos traduz-se sempre em
impactes negativos nas atividades proximas e paisagem, pelo que se sugere a entrega da

avaliacao de incidéncias ambientais e a preconiza¢ao de medidas de minimizacao;
21. Seccéo Il - a designagao nao esta conforme a alinea a) do artigo 16.°

22. Artigo 45.° - ponderar sobre o enquadramento das obras de alteragéo, ampliacao e alteragao

de uso;

23. Artigo 48.° - ponderar sobre a permisséo de obras de reconstrucéao, alteragdo ou ampliagao

dos edificios e respetivos usos;
24. Artigo 50.° - falta a indicacdo em rodapé do (1) constante do quadro;
25. Artigo 52.° - falta a indicacao em rodapé do (1) constante do quadro;
26. Capitulo IV - a designagao nao esta conforme a alinea c) do artigo 16.°

27. Artigo 57.° n° 8 - ponderar sobre a permissdo de obras de reconstrucdo, alteragdo ou

alteracao de uso dos edificios;

28. Artigo 59.° - ponderar sobre a permissao de obras de reconstrucao ou alteragao de uso dos
edificios;

29. Artigo 63.° - uniformizar a designacédo de “exploracdes de extracdo de massas minerais” para
“exploracdes de massas minerais”;

30.Artigo 69.° n.° 1 - corrigir a numeragao das alineas;

31. Artigo 76.° n.° 1 alinea ii) - nao esta conforme o artigo 16.°

32. Artigo 77.° alinea b) - idem;

33.Artigo 78.° n.° 2 alinea e) - é indicado a referéncia ao artigo 23.° que nao se refere a
atividades pecuarias. O artigo 22.° é relativo aos condicionamentos estéticos, ambientais e
paisagisticos e o artigo 23.° é sobre a compatibilidade de usos e atividades. Questiona-se se

o n.’ 3 ndo é o mesmo que a aplicagao do artigo 22.%

34. Artigo 79.° - nao esta claro se nestes espagos sao admitidos loteamentos e a edificacao de

mais de um fogo;

35.Artigo 80.° n° 2 - a referéncia ao artigo 22.° nao esta correta. Na alinea f) verificar a

referéncia ao artigo 23.°

36. Artigo 82.° n.° 4 alinea c) - é referido que se admite uma altura superior sugerindo-se que

seja entregue a respetiva justificacao técnica;

IMP/DOT/257-00
PAGINA 20/22



37. Artigo 87.° n.° 1 alinea a) - sugere-se a alteragao para caracteristicas morfotipoldgicas;

38. Artigo 91.° n.° 1 alinea b) - encontra-se em falta a indicagédo das unidades;

.

39. Artigo 92.° n° 2 - ¢é feita a referéncia a um ™" ndo havendo indicacdo em rodapé;

40.Artigo 94.° alinea d) - é indicado um valor de 100 m2 n&o sendo referido se se trata de area

de construcao;
41. Artigo 95.° n.° 3 - sugere-se acrescentar o artigo 23.° sobre a compatibilidade de usos;
42. Artigo 109.° n.° 3 - corrigir paisagistico;
43. Artigo 114.° n.° 2 - corrigir a numeragao;

44. Artigo 115.° n.° 2 - de acordo com Fernanda Paula “Direito do Urbanismo. Do Planeamento &
Gestao” a autora defende que a "..UE pode corresponder a um sé prédio, da propriedade do
mesmo titular, quando aquele tenha uma dimensdao em termos de area adequada a
concretizacao de um projeto urbano que, do ponto de vista da ocupacao da urbe, se possa
considerar integrada e potenciadora de um crescimento urbano harmonioso. Numa situagao
destas nao terd, naturalmente, de ocorrer, no interior da unidade de execucao, a reparticao
de beneficios e encargos. Esta situacao, contudo, para além de excecional, deve ser
devidamente fundamentada.” Neste sentido, sugere-se ponderar sobre o cumprimento das

condigdes exigidas no n.° 1;

45, Artigo 116.° n.° 2 alinea f) - aconselha-se nao mencionar o diploma legal de forma a nao ficar

desatualizado em caso de alteracao legislativa;

46. Artigo 126.° 3 - UOPG 3 - Serra - alinea b) - sugere-se a correcdo para exploracoes de

massas minerais;
47. Anexo Il - sugere-se a indicag@o do sistema de coordenadas utilizado;

PROCESSOS AUTONOMOS

I Aericeo_rede natura 309 M8
Il oelimitacao da RAN e exclusoes de RaN o183 me
I oeimitagso da REN e excluses de ReN 430MB  ha21 dias
I Reletorio Tematico - Povoamentos Florestais Percorridos 30M8

48.Delimitagao da REN e exclusoes REN e respetivos anexos - nada a referir;

49.Povoamento Florestais percorridos por Incéndios - relatério + planta - nada a referir

sobre o relatoério. A designacao da planta nao se encontra totalmente visivel;

50.Relatério Ambiental - Quadro 3.1 - rever a informagao da coluna “concretizagdo no

Regulamento” dos artigos e alineas mencionadas, nomeadamente, o artigo 111.° e 129.°;
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51. Relatério Ambiental - Quadro A1 - informagao sobre o PMDFCI encontra-se

desatualizada;
52.Relatério dos compromissos urbanisticos - nada a referir;

53.Relatério da proposta e programa de execucao do Plano - referéncia ao Decreto
Regulamentar n.° 11/2009 revogado pelo Decreto Regulamentar n.® 15/2015, de 19/8.

Sugere-se melhorar o texto na definicao global dos perimetros (ponto 5);

54.Nos cadernos auténomos PMDFCI/POM/PME nao foram disponibilizadas as respetivas

pecas desenhadas. Na pagina 8 do POM 2016 o quadro nao esta completo;
55.Planta de mobilidade - nada a referir;

56.Planta de Infraestruturas - verificar a faixa referente ao feixe hertziano Montejunto-

Lousa (ver o referido na planta de condicionantes);
57. Planta de enquadramento regional - nada a referir;
58.Estrutura Ecoldgica - nada a referir;
59.Ficha de dados estatisticos - nada a referir;
60.Ruido articulacao RGR com o PDM Ourém - nada a referir.
CoNCLUSAO

Face ao exposto, e por despacho do Sr. Presidente de 15 de dezembro, informa-se que no
ambito do artigo 83.° e 85.° do Decreto-Lei n.” 80/2015, de 14 de maio, e do artigo 3.° do
Regulamento de Organizacao e Funcionamento da Comissao de Acompanhamento da Revisao
do Plano Diretor Municipal de Ourém é emitido parecer favoravel relativamente aos
documentos entregues, numa perspetiva de analise intermunicipal que se concentrou na area
fronteira entre os dois municipios, de forma a assegurar a continuidade territorial e a coeréncia
das opcoes de ordenamento. Neste ambito foram tecidos alguns comentarios e sugestoes que

consideramos que possam contribuir positivamente para a proposta de Plano, que se anexam.
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