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1. INTRODUCAO

O presente documento corresponde ao relatério de fundamentacéao do Plano de Urbanizagdo de Fatima
(adiante designado por PUF), que acompanha a proposta de plano, no &mbito de Fase 3 da revisdo do
Plano.

O relatério contém no seu segundo capitulo um breve enquadramento do processo de planeamento
onde se salienta o histérico do PUF bem como os desafios da sua revisao. Neste capitulo sdo também
identificadas as principais condicionantes em vigor bem como descritos 0s ajustes efetuados aos limites
area de intervencao.

No capitulo 3 explicitam-se as opcdes estruturantes e setoriais do PUF e o respetivo modelo de
ordenamento adotados, fundamentando as solucdes técnicas que se traduzem na planta de zonamento
e no regulamento.

Por fim, o capitulo 4 procura demonstrar a compatibilidade da proposta de revisdo do PUF com a revisao
do Plano Diretor de Ourém (RPDMO).

O relatério contempla em anexo alguns dos elementos complementares que integram o contetdo
documental do plano nos termos das alineas a) a d) do niUmero 3 do artigo 100° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial, designadamente, a planta de enquadramento, a planta da
situacdo existente, a planta dos compromissos urbanistico e os estudos de caracterizacdo e
diagndstico, desenvolvidos na Fase 1.
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2. ESTRATEGIA TERRITORIAL

2.1. BREVE ENQUADRAMENTO

O desenvolvimento da cidade de Fatima é regulado por um Plano de Urbanizacao cuja primeira revisdo
foi aprovada em 2002 (publicado Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 148-B/2002), tendo sido
objeto de algumas alteracbes em 2009, e mais recentemente, alterado substancialmente (Aviso n.°
6992/2015, de 23 de junho). Este plano foi a consequéncia de diversos estudos, projetos e de um
Anteplano de Urbanizagao que incidiram, ainda que parcialmente, na cidade de Fatima, estruturando a
sua ocupagdo desde a década de 20 do século XX.

Fundamentando-se na existéncia de conflitos com outros instrumentos de gestéo territorial em vigor, na
evolucao das condicGes econdmicas e sociais, na inoperacionalidade urbanistica do seu regulamento
e em erros materiais e cartograficos detetados nos documentos do plano, a CMO deliberou uma nova
revisdo do PUF, através do Aviso n.° 2826/2019, de 20 de fevereiro, tendo sido definidos os seguintes
termos de referéncia:

1. Ordenar a cidade, tendo em conta a articulagdo com o edificado envolvente, o respeito pela
paisagem e a capacidade de carga do territorio;

2. Programar areas comerciais;

3. Identificar usos compativeis entre si e com as categorias do espago, por forma a estabelecer
condicionamentos e medidas adequadas a eliminacao de incompatibilidades;

4. Dinamizar a estrutura econémica, promovendo a revitalizagao das atividades e a diversificagao
da base produtiva, gerando investimentos e riqgueza num dinamismo de desenvolvimento
sustentavel;

5. ldentificar os valores culturais e naturais a proteger, criando condic6es para a promogao e
utilizacéo turistica;

6. Avaliar os elementos e conjuntos edificados com interesse patrimonial a fim de propor
regulamentacédo especifica para obras de alteragéo, ampliacdo e conservacao;

7. Aumentar e qualificar a oferta de equipamentos de utilizacdo coletiva e de espacos publicos de
estadia, recreio e lazer;

8. Promover a reabilitagdo de edificios e de espagos publicos;

9. Promover a oferta de espagos vocacionados para a instalagdo de atividades de apoio as
empresas;

10. Programar os equipamentos coletivos tendo em consideracdo as orientacbes e critérios
fornecidos pela Camara Municipal;

11. Propor a organizagdo da circulagdo e estacionamento assegurando maiores e melhores
acessibilidades internas e externas.

Os estudos de caracterizacdo e diagnéstico que se apresentam em anexo integram um conjunto de
caracterizag@es setoriais da area de intervengdo do PUF que suportam as propostas que se apresentam
no presente relatério. Esses estudos tiveram em consideracdo a natureza do plano, os termos de
referéncia acima referidos, bem como as caracteristicas especificas da cidade de Fatima, sendo
estruturados nos seguintes dominios: caracterizacao biofisica, génese e morfologia urbana, estrutura
funcional, populacdo residente e flutuante, edificado e habitacdo, mobilidade e transportes,
infraestruturas e valores arquiteténicos.

Os referidos estudos incluem a descricdo das mudancas que o PUF foi sofrendo ao longo do tempo, a
caracterizacdo do instrumento em vigor e um balanco da sua execucado e implementacao. Com efeito,
o perimetro urbano da cidade apresenta um baixo nivel de ocupacédo, com 46% da area efetivamente
edificada ou ocupada (sem considerar nesta as unidades Valinhos e o recinto publico do Santudrio).
Mesmo considerando a reducéo do perimetro definida em sede de revisédo de PDM, o tecido da cidade
apresenta ainda grande margem de consolidacao e as suas areas mais periféricas apresentam amplos
espagos para urbanizar. Por outro lado, boa parte dos espagos previstos para estacionamento,
equipamentos coletivos e areas verdes ndo foram concretizados no periodo de vigéncia do PUF.
Acresce referir que o regulamento do PUF em vigor apresenta um conjunto de debilidades que dificultam
uma adequada gestdo deste territdrio, como incoeréncias e falta de clareza de normas. Por fim, de
referir que ndo foram desenvolvidos os Planos de Pormenor que o PUF propunha.
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O enquadramento legal e estratégico da revisao do PUF em vigor, igualmente descrito nos estudos de
caracterizagdo e diagnéstico em anexo, inclui o Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste
e Vale do Tejo (PROT-OVT) e a RPDMO (Aviso n.° 10844/2020, de 23 de julho). Por outro lado, na area
de intervencao do PUF encontra-se em vigor o Plano de Pormenor da Tapada.

Neste contexto, para além das melhorias que o instrumento de planeamento necessita, dos termos de
referéncia definidos para o processo e da articulacdo com a um novo PDM, a revisdo do PUF pretende
adaptar o modelo de ordenamento e de regulacdo da edificabilidade da cidade de Fatima a um
enquadramento legal bastante distinto daquele que enquadrou o plano em vigor, em particular:

= As regras de classificacéo e qualificacdo do solo definidas nos Decreto Regulamentar n.° 15/2015,
o que tera implicagGes profundas nas op¢des do plano;

= Aos conceitos técnicos estabelecidos no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, que substituirdo a quase
totalidade das definicdes que constam do artigo 7° do regulamento;

= Aos principios definidos na lei de bases da politica publica dos solos, de ordenamento do territério
e de urbanismo, nomeadamente os que se referem ao regime econdémico e financeiro, traduzidos
posteriormente no regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial em exigéncias diversas ao
nivel dos contetdos dos planos territoriais.

A RPDMO marca de forma decisiva a revisdo do PUF na medida em que reduz consideravelmente o
perimetro urbano da cidade, reclassificando uma parte substancial do solo urbano como rustico. Por
outro lado, e apesar de a RPDMO assumir a manutencao do PUF, as suas op¢Bes em matéria de
qualificacdo do solo urbano e os regimes de uso e edificabilidade constituem orientacbes a ter em
consideracgéo na revisdo do PUF.

2.2. AREA DE INTERVENCAO

A area de intervencdo do PUF é uma area bastante heterogénea do ponto de vista da ocupacéo do
solo, encontrando-se caracterizada no anexo lll (neste relatério a area de intervencao € ligeiramente
diferente da que surge no presente relatério pois corresponde a uma versao inicial da sua
redelimitacdo).

Ao longo do processo de revisédo do PUF, os limites da &rea de intervengéo foram sendo ajustados, ora
em funcdo do confronto com a cartografia base que permitiu identificar diversas situacdes a corrigir
(ajuste a edificios, a vias existentes e aos limites do concelho), ora porque, do ponto de vista da
proposta, se considerou importante acertar os limites do PUF com a classificagcéo e qualificacéo do solo
da RPDMO (foi ajustada ao novo perimetro urbano e retirada uma pequena area classificada na
RPDMO como espacos de atividades econOmicas/nicleos empresariais) bem como com o tracado das
vias propostas.

Tirando estes ajustes de pormenor, entendeu-se como essencial manter a abrangéncia do PUF em
termos territoriais, incluindo a integracdo de areas entretanto classificadas pela RPDMO como solo
ruastico, de modo a garantir uma transicdo adequada na zona periférica da cidade tanto na envolvente
ao um dos principais acessos a cidade (ligacdo a A1) como na articulacdo das areas edificadas com o
Monte dos Valinhos.

Esta alteracao significa uma ampliacéo da area de intervencdo de 35 hectares (diferenca entre a area
de 1096 hectares do PUF em vigor e 1131 hectares da area considerada na revisdo do PUF). A
alteragdo mais significativa € aquela que decorre do ajustamento do limite do PUF ao tracado da
variante projetada para o setor sudoeste da cidade.

Nas imagens seguintes sao identificadas as alteragdes dos limites da area de intervencéo referidas
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Figura 1 — Localizacédo geral es a area de intervencéo do PUF em vigor
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2.3. OBJETIVOS

De acordo com o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, os planos de urbanizacao
desenvolvem e concretizam o PDM e estruturam a ocupagdo do solo e o seu aproveitamento,
fornecendo o quadro de referéncia para a aplicagéo das politicas urbanas e definindo a localizacédo das
infraestruturas e dos equipamentos coletivos principais. Ademais, o plano de urbanizagéo contém:

= A definicdo e a caracterizacdo da area de intervencgdo, identificando e delimitando os valores
culturais e naturais a proteger e a informagé&o arqueolégica contida no solo e subsolo;

= Aconcecao geral da organizagéo urbana, a partir da qualificacdo do solo, definindo a rede viaria
estruturante, a localizagdo de equipamentos de uso e interesse coletivo, a estrutura ecoldgica,
bem como o sistema urbano de circulacdo, de transporte publico e privado e de
estacionamento;

= A definicAo do zonamento para localizacdo das diversas func¢des urbanas, designadamente
habitacionais, comerciais, turisticas, de servi¢os, industriais e de gestéo de residuos, bem como
a identificacao das areas a recuperar, a regenerar ou a reconverter;

= A adequacdo do perimetro urbano definido no plano diretor municipal ou no plano diretor
intermunicipal, em fun¢é@o do zonamento e da concecao geral da organiza¢céo urbana definidos,
incluindo, nomeadamente, o tragado e o dimensionamento das redes de infraestruturas gerais
que estruturam o territério, fixando os respetivos espacos-canal, os critérios de localizagéo e de
insercdo urbanistica e o dimensionamento dos equipamentos de utilizacdo coletiva;

= As condi¢Bes de aplicagcao dos instrumentos da politica de solos e de politica urbana previstos
na lei, em particular os que respeitam a reabilitacdo e regeneracao urbanas de areas urbanas
degradadas;

= Os indicadores e o0s parametros urbanisticos aplicaveis a cada uma das categorias e
subcategorias de espacos;

= Adelimitacdo e os objetivos das unidades ou subunidades operativas de planeamento e gestao,
a estruturacdo as acbes de compensacdo e redistribuicdo de beneficios e encargos e a
identificacdo dos sistemas de execucédo do plano.

O PUF em vigor ndo define objetivos, ainda que as suas op¢des sejam claras a partir da leitura do
respetivo relatdrio. A definicdo dos objetivos do plano constitui uma etapa fundamental no processo de
planeamento e ponto de partida para, em conjunto com orientacdes externas ao plano (legais e
estratégicas), os termos de referéncia e as caracteristicas do territdrio, estabelecer um ponto de partida
para a reformulacdo do modelo de ordenamento.

Os objetivos darevisdo do PUF, que seguidamente se apresentam, abrangem as principais tematicas
que o PUF deve regular no quadro das orientacdes referidas:
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1. Adotar um modelo de ordenamento que reduza a dicotomia entre a zona envolvente ao
Santuério e a restante area do perimetro urbano, nomeadamente em termos de usos das
edificagc6es e disponibilidade de espacos publicos, ajustando as densidades as infraestruturas
e atividades existentes;

2. Promover a eficacia e eficiéncia do sistema de controlo prévio das operacdes urbanisticas
municipal, através de uma simplificacdo das normas do plano, tornando mais claro e objetivo
para todos 0s agentes responsaveis pela sua implementacéo e gestao;

3. Garantir uma melhoria qualitativa da paisagem urbana da cidade de Fatima, através da
qualificagdo dos seus espacgos publicos, valorizagdo dos seus patriménios e regulagdo da
edificabilidade;

4. Melhorar o quadro de vida da populacéo residente, revendo a oferta de comércio e servicos,
transportes, equipamentos e espacos de utilizacao coletiva destinados a residentes;

5. Apostar na definicdo de uma rede de espacos verdes, publicos e privados, que garantam a
continuidade de corredores ecologicos expressivos para dentro da cidade e que contribuam
para a amenizacdo do agravamento dos fenémenos climéticos;

6. Apostar num sistema de mobilidade e acessibilidade que contribua para a melhoria do ambiente
urbano e da eficiéncia energética, através da melhoria das infraestruturas de suporte a
mobilidade suave, do ordenamento da circulagdo e estacionamento de veiculos ligeiros e
pesados e da melhoria da oferta de transportes publicos;

7. Garantir a defesa, preservacdo e beneficiagdo tecnoldgica das infraestruturas, redes e
equipamentos essenciais a manutencdo de elevados niveis de desenvolvimento humano,
nomeadamente dos sistemas de abastecimento de agua, drenagem e tratamento de aguas
residuais, reaproveitamento de Aaguas pluviais, bem como ao nivel da eficiéncia e
sustentabilidade.

2.4. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE
PUBLICA

A éarea de intervengdo encontra-se sujeita as condicionantes identificadas na tabela seguinte, que
compila as identificadas no PUF em vigor, atualizando-as com base na RPDMO. De todas as serviddes
identificadas nesses instrumentos, apenas nao foi mantida a referéncia as escolas por ter sido revogado
o diploma legal que define a servidédo (Decreto-Lei n.° 80/2010).

m10



REVISAO DO PU DE FATIMA
FASE 3: VERSAO FINAL DO PLANO 5

CAMARA MUNICIPAL

Tabela 1 — Serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica na area do PUF

Recursos : Recursos hidricos Dominio hidrico
naturais Recursos agricolas e Reserva agricola nacional (RAN)
florestais Sobreiros e azinheiras (ndo cartografados)

Arvore de interesse publico — azinheira (Aviso n.°1 de 02/01/2007)
Povoamentos florestais percorridos por incéndios

Perigosidade de incéndio rural

Recursos ecolégicos Reserva ecoldgica nacional (REN)

Patrimonio edificado Imoveis de interesse publico e respetiva zona de protecéo: Casa
dos Videntes Jacinta e Francisco e Casa da Vidente LUcia
(Decreto n.° 44075, DG, | Série n.° 281, de 05/12/1961)

Zona de protecao do Santuario de Fatima (Decreto-lei n.° 37:008,
de 11 de agosto de 1949)

Infraestruturas Infraestruturas de Adutora da EPAL
abastecimento de agua
Infraestruturas de drenagem Emissarios
de aguas residuais
Gasoduto
Rede elétrica Linhas de média e alta tensdo
Telecomunicacdes Feixe hertziano
Rede rodoviaria nacional fundamental e respetivas zonas non
aedificandi

Estradas Nacionais Desclassificadas
Estradas e caminhos municipais
Vértices geodésicos

Dadas as caracteristicas carsicas, na area do PUF nédo existem cursos de agua superficiais, visto o
escoamento ser essencialmente subterraneo. Contudo, a cartografia base representa algumas linhas
de agua, sobretudo na zona sul de Valinhos e na zona de Casa Velha / Eira da Pedra, que
correspondem possivelmente a linhas de escoamento temporario.

Deste modo, as linhas de agua identificadas na planta de condicionantes, em representacédo do dominio
hidrico, tém carater indicativo sendo essencial aferir no terreno a sua existéncia.

A presencga de sobreiros e azinheiras é reconhecida na area do PUF mas atendendo a que apenas ha
registo de localizagéo deste tipo de elementos vegetais na zona do PP da Tapada, optou-se por ndo
cartografar esta condicionante. Carece de prévia autorizacéo da entidade da tutela o corte de sobreiros,
azinheiras, sem prejuizo do disposto no PROF e na legislacdo em vigor.

A arvore de interesse publico (fitomonumento) assinalada na planta de condicionantes corresponde a
uma azinheira localizada no Santuario e com 100 anos de idade.

Relativamente as infraestruturas, séo cartografadas as seguintes zonas de serviddo non aedificandi da
rede rodoviaria nacional, de acordo com o Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional em vigor:

a) IP1 e seu acesso: 50m para cada lado do eixo da via e nunca a menos de 20m da zona da
estrada;

b) NO do acesso ao IP1: circulo de 150 m de raio centrado na intersecdo dos eixos das vias;

c) Trogo da variante a EN 356 (Av. Jodo XXIII) entre o n6 de acesso ao IP1 e a rotunda sul
(estrada desclassificada ainda ndo entregue ao municipio): faixa de 20 m para cada lado do
eixo da estrada e nunca a menos de 5 m da zona da estrada.

As diversas condicionantes identificadas e cartografadas séo respeitadas pelo modelo proposto ndo
sendo propostas quaisquer desafetacdes de areas da REN ou da RAN.
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3. MODELO DE ORDENAMENTO

O modelo de ordenamento proposto para a area de intervencédo do PUF é substancialmente distinto do
definido no PUF em vigor, traduzindo nédo sé as expectativas de correcédo e melhoria do instrumento de
gestdo do territério, como também as transformacdes entretanto ocorridas no territério e a evolucao das
condicdes sociais, ambientais, econdmicas e culturais do mesmo.

A construgdo do modelo de ordenamento foi orientada pelo principio de simplificagdo do PUF em vigor
em matéria de estruturacao funcional, tendo-se assumido como orientagdo a classificacéo e qualificacao
do solo da RPDMO. Importa referir que a delimitacdo das categorias ha RPDMO foi feita com recurso
a uma simplificagéo dos limites das UOPG do PUF, donde se conclui qgue o modelo de ordenamento da
RPDMO na area de intervencao do PUF traduz as op¢des do PUF em vigor de acordo com os critérios
de classificacéo e qualificacdo do solo vigentes.

Com estas bases, foi desenvolvida uma proposta de qualificacdo do solo urbano ajustada a escala do
PUF e, portanto, mais detalhada do que a do PDM, sendo propostas diversas altera¢gfes que traduzem
apostas de estruturagéo, valorizacdo e densificacao da cidade.

A estrutura ecoldgica proposta e a (re)hierarquizagédo e a reestruturacado da rede viaria constituem,
paralelamente e articuladamente, elementos estruturantes do modelo de ordenamento que
seguidamente se explicitam, traduzindo para a escala do PUF as opc¢des definidas na RPDMO.

3.1. OPCOES ESTRUTURANTES

3.1.1 CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

O PUF em vigor ndo contém a classificagdo e a qualificacao do solo nos termos da atual legislagéo;
antes delimita UOPG e associa a cada uma delas um conjunto de fun¢des dominantes. Atendendo a
recente revisdo do PDMO, é adotado o modelo de classificacdo e qualificacao do solo ai definido como
base, nomeadamente no que se refere a definicdo do perimetro urbano e a qualificagéo do solo rustico.
Ja no que toca ao solo urbano, e dada a escala a que é desenvolvido o PUF, a matriz de qualificacéo

do solo urbano é bastante diferente, nhomeadamente no caso dos espacos habitacionais e de
equipamentos.

Deste modo, a area de intervencdo do PUF abrange o perimetro urbano da cidade e as areas do solo
rastico “complementares a esse perimetro urbano de modo a garantir uma intervencao integrada de
planeamento, permitindo promover uma adequada transi¢do entre o solo urbano e o solo rustico” (cf.
RJIGT, artigo 98°, n.2).

A qualificacé@o do solo rustico segue a da revisdo do PDM, que se subdivide em 3 categorias:

= Espacos agricolas de producao;

= Espagos florestais de conservacao;

= Espagos naturais e paisagisticos.
Os limites destas trés categorias tém por base a qualificacdo da RPDMO mas foram ajustados em
funcao do uso atual do solo (nomeadamente entre agricolas e florestais) e em funcédo da escala de

trabalho e detalhe de cartografia (este fator tém maior traducdo nos ajustamentos realizados a area dos
Valinhos).

Ja o solo urbano integra as seguintes categorias:

] Espa(;os'centrais:
o Area central da cidade de Fatima;
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o Nucleo de Aljustrel;
o Areas centrais periféricas;
= Espacos habitacionais:
o Areas habitacionais a consolidar;
o Areas habitacionais a valorizar;
o Areas habitacionais a estruturar;
= Espacos de equipamentos de utilizag&o coletiva:
o Santuério de Fatima;
o Outros equipamentos, que se subdividlem em &reas de equipamentos existentes e
areas de equipamentos previstos;
= Espacos verdes.

A delimitacao destas categorias e subcategorias parte do modelo constante do PUF em vigor que se
encontra sistematizado na RPMDO de acordo com o modelo de classificacdo e qualificacdo do solo
previsto na lei, procedendo a uma série de alteracdes que consubstanciam um novo modelo de
ordenamento para a area de intervencgéo.

Este novo modelo, para além de responder aos objetivos fixados para a revisdo do PUF, pretendeu
ajustar a delimitacéo das categorias ao rigor de uma nova cartografia, aproximar a qualificacdo do solo
da situacéo efetivamente existente no terreno e promover algumas mudangas que se podem sintetizar
nos seguintes pontos:

= Consolidar a zona central da cidade enquanto polo agregador de usos diversos e com
caracteristicas urbanas, promovendo a sua densificagéo;

= Conferir maior urbanidade as principais entradas na cidade;

= Eliminar afetagfes de solo a usos que ndo se mostraram necessarios ou viaveis;

= Uniformizar capacidades edificatorias;

= Promover a densificagdo de algumas areas de baixa densidade;

= Aumentar as areas verdes e salvaguardar as existentes.

As principais alteragbes face 8 RPDMO em termos de qualificacao do solo sdo as seguintes:

= Ampliagdo da zona central da cidade, englobando espacos habitacionais de tipo | onde, na
verdade, se localizam varias fun¢@es de centralidade;

= Encolhimento do perimetro da zona de Aljustrel, ajustando a area efetivamente edificada ja que
€ sobre os edificios existentes na antiga aldeia e eventuais situacdes de colmatacéo das frentes
urbanas que vai incidir o regime especifico;

= Desdobramento dos espagos habitacionais de tipo Il, em funcdo das densidades presentes,
mas, também, de necessidades diferentes de infraestruturacdo e inerente potencial de
densificagéo;

= Revisdo das areas afetas a equipamentos e desdobramento de uma das subcategorias.

Por outro lado, o perimetro urbano consagrado na RPDMO foi sujeito a algumas alterac6es conforme
referido no relatério de caracterizacdo e diagnéstico.

No capitulo 3.2 desenvolvem-se os critérios que orientaram a delimitacdo das varias classes e
categorias.
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Tabela 2 — Quantificacdo das areas associadas a diferentes categorias e subcategorias do PUF

Classe Categoria Subcategoria Area (ha) % area do plano
Espa@o~s agricolas de - 6.1 05
producéo

o Espacos ﬂgrestals de - 1255 11
Solo rustico conservacao
Es_pa(;gs naturais e - 94.8 8.4
paisagisticos
TOTAL 226,4 20
Ar,e_a central da Cidade de 233.4 206
Espacos centrais Fama
Nucleo de Aljustrel 7,2 0,6
Areas centrais periféricas 18,5 1,6
Areas _habltauonals a 419.4 371
consolidar
Espacos habitacionais Areas habitacionais a 21,2 1,9
Solo urbano \{alorlzar
Areas habitacionais a 777 6.9
estruturar
Espacos verdes - 11,6 1
Espacos de Santuario de Fatima 34,2 3
equipamentos de Equipamentos existentes 52,2 4,6
utilizacéo coletiva Equipamentos previstos 28,5 2,5
TOTAL 903,9 80
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Figura 3 — Zonamento proposto
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3.1.2 DISPOSICOES DE SALVAGUARDA E PROTECAO

No ambito do PUF consideram-se areas de salvaguarda e protecdo um conjunto particularidades do
territério que correspondem a condicionantes ambientais e patrimoniais, mas que, nao constituindo
serviddo administrativa ou restricdo de utilidade publica, devem ser preservadas enquanto elementos
que desempenham um papel importante na salvaguarda de recursos e de valorizagdo patrimonial,
exigindo medidas de protegédo proprias.

As areas de salvaguarda encontram-se identificadas na Planta de Zonamento Il — Disposicdes de
salvaguarda e protec¢éo, integrando:

= Estrutura ecoldgica;

» Dolinas;

»= Valores arquiteténicos;

» Protegdo ao heliporto do quartel dos bombeiros voluntarios de Fatima.

A Protecgdo Acustica integra a Planta de Zonamento Il — Zonamento acustico.

3.1.2.1 ESTRUTURA ECOLOGICA

A estrutura ecolégica assume-se como um recurso territorial (artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio), visando a identificacdo das éareas, dos valores e dos sistemas fundamentais para a
protecéo e valorizacdo ambiental dos espacos rurais rasticos e urbanos (artigo 16.° do mesmo diploma).

A estrutura ecoldgica do PUF é constituida por um conjunto articulado de areas de reconhecido valor
ambiental, paisagistico e cultural, essenciais para o funcionamento equilibrado dos espagos rusticos e
urbanos, definindo corredores que se articulam com a envolvente e garantem a continuidade ecolégica
do territorio, penetrando no tecido urbano.

A estrutura ecoldgica possui como fungdes principais a protecdo da rede hidrografica e do solo, a
conservacdo dos recursos genéticos e a valorizagado dos recursos de maior sensibilidade ecoldgica,
ambiental, paisagistica e cultural, promovendo a criagdo e manutencao de espacos publicos de usufruto
por parte das populacdes.

Em sintonia com a Estrutura Ecolégica Municipal definida na RPDMO, a estrutura ecolégica do PUF
desdobra-se em dois niveis:

= Estrutura ecolégica fundamental, que integra os espagos naturais e paisagisticos, 0s
espacos florestais de conservagado, as areas de RAN, coincidentes com 0s espacgos agricolas
de produgéo e as areas de REN;

= Estrutura ecolégica complementar, que integra os espacos verdes urbanos, pracas
ajardinadas, jardins publicos, espacos verdes associados a equipamentos, areas de
povoamentos de azinheiras e outras espécies de folhosas existentes no interior do tecido
urbano, arruamentos arborizados e outros eixos propostos, bem como é&reas agricolas,
nomeadamente olivais e outras areas de culturas temporarios e/ou pastagens associadas a
olival determinantes para a continuidade da estrutura ecoldgica.

A delimitagdo da estrutura ecoldgica complementar teve, ainda, em consideracédo a delimitacdo das
areas de salvaguarda e protecao designadas por dolinas, as areas estratégicas de infiltragdo e de
protecéo e recarga dos aquiferos, as areas de elevado risco de eroséo hidrica do solo e a presenca de
jardins privados nas imediacdes dos corredores definidos.

O regime de ocupacao das areas que integram a estrutura ecolégica observa o previsto para as

respetivas categorias ou subcategorias de espaco, articulado com as especificacbes que se
estabelecem seguidamente, sem prejuizo dos regimes legais especificos aplicaveis.
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Assim, nas areas da estrutura ecoldgica fundamental sdo interditas as acées que envolvam a alteracéo
da topografia e do coberto vegetal e as operacdes de infraestruturacao e de edificacdo, com excecao
das que se enquadram na legislacdo especifica da RAN ou da REN, ou ainda quando admissiveis nas
respetivas categorias de espaco onde incidem.

Por sua vez, nas areas de estrutura ecolégica complementar devem ser privilegiadas as funcoes
ecoldgicas, de amenizagdo ambiental e valorizagdo paisagistica, pelo que na concecao de novos
espacos verdes ou a requalificacdo dos existentes se deve promover o aumento da resiliéncia, da
biodiversidade e da permeabilidade do solo. Atendendo a continuidade da estrutura ecolégica que se
quer garantir, nestas areas de estrutura ecoldgica complementar deverdo ser preservados e mantidos
0s espacos ajardinados ou arborizados existentes, que pela sua qualidade e insercao na malha urbana,
contribuam para a qualificacdo paisagistica e ambiental e para o restabelecimento e manutencao da
continuidade e conetividade ecolégica.

Nas areas de estrutura ecoldgica complementar apenas sao permitidas constru¢des cuja finalidade se
integra nas utilizagfes existentes ou previstas nas respetivas categorias do solo urbano e rustico, desde
que garantam a compatibilidade dos usos e se localizem na respetiva frente rua. Adicionalmente,
qgualquer intervencdo esta condicionada a prévia elaboracdo de projeto de espacos exteriores e as
operacdes urbanisticas estao sujeitas ao indice de impermeabilizacdo de 50%, ou seja, menor do que
o definido para as subcategorias do solo urbano. Devem, ainda, ser preservados e mantidos 0s espagos
ajardinados ou arborizados existentes, que pela sua qualidade e inser¢éo na malha urbana, contribuam
para a qualificac@o paisagistica e ambiental.
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3.1.2.2 DOLINAS

As dolinas correspondem a depressoes carsicas, normalmente associadas a erosdo subterranea, que
se distribuem por toda a area do PUF, quer em solo urbano como no solo rustico. A sua delimitacao foi
efetuada com base na informacao disponivel nos servigos técnicos do Municipio de Ourém.

Dada a suscetibilidade a inundacéo e a eroséo, a proposta assenta no condicionamento da construcao
em funcdo da elaboracdo de um estudo geoldgico-geotécnico com sondagens locais, que permita
estabelecer requisitos estruturais, graus de impermeabilizacédo e outras especificacdes. Além disso, nas
areas delimitadas como dolinas que sejam coincidentes com a estrutura ecoldgica, devem privilegiar-
se as intervengdes conducentes a criacao, integragdo ou a manutengdo das dolinas como espacos
verdes, em detrimento da edificacéo.

Importa salientar que a delimitacdo das dolinas € indicativa, devendo ser aferida no terreno no contexto
das operacdes urbanisticas.
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No que respeita aos valores arquiteténicos, séo considerados como valores arquitetonicos a preservar
0s imoveis inventariados identificados na RPDMO e que constam no quadro seguinte. O regime
proposto para estes imoveis prevé o seguinte:

Utilizacdes compativeis com as caracteristicas fisicas desses imdveis;
Condicionamentos as obras de reabilitacao;
LimitacBGes a sua demolicao;
Condicionamentos as intervencdes na sua envolvente;
Exigéncia de um relatorio em sede de controlo prévio, que explicite a forma como sera garantida
a salvaguarda do interesse arquitetonico e do valor histérico-cultural do bem patrimonial em
causa e o0 seu enquadramento urbanistico e paisagistico;

Condicionamentos associados a eventual identificacdo de vestigios arqueologicos.

Prevé-se, ainda, um regime especifico para os conjuntos arquiteténicos que correspondem a areas
homogéneas com valor arquiteténicos e urbanistico, cuja escala e caracteristicas principais se pretende
preservar. Nesse sentido, as operacdes urbanisticas que se realizem em edificios inseridos nos
conjuntos arquiteténicos esta condicionada ao respeito pela escala, volumetrias e tipologia edificada
preexistentes na sua envolvente, para além das limitagdes a demolicdo acima referidas.

N.°

Tabela 3 -Imdveis com valor arquiteténico, histérico e/ou cultural

Designacao

Tipologia

Moinhos de vento da Fazarga

Arquitetura Civil Industrial - Moinhos

Lagar de Azeite da Casa Velha

Arquitetura Civil Industrial - Lagar

Moinho de Vento do Cabeco de Aljustrel

Arquitetura Civil Industrial - Moinhos

Poco dos Pastorinhos

Arquitetura Civil Industrial - Poco dos Pastorinhos

Via-Sacra

Arquitetura Religiosa - Via Sacra

Loca do Anjo

Arquitetura Religiosa - Oratério

Igreja Matriz de Fatima

Arquitetura Religiosa - Igreja

Calvario Hingaro - Capela de Santo Estevao

Arquitetura Religiosa - Igreja

Basilica de Nossa Senhora do Rosario de Fatima

Arquitetura Religiosa - Santuario de Fatima

Capelinha das Aparicdes

Arquitetura Religiosa - Santuario de Fatima

Monumento do Sagrado Coracéo de Jesus

Arquitetura Religiosa - Santuario de Fatima

Muro de Berlim

Arquitetura Religiosa - Santuario de Fatima

Orgéo da Basilica Senhora do Rosario de Fatima

Arquitetura Religiosa - Santuario de Fatima

Seminario da Consolata

Arquitetura Religiosa - Seminario

Seminario do Verbo Divino

Arquitetura Religiosa - Seminario

Convento de Sao Domingos/Igreja de N.S Sra. do
Rosario

Arquitetura Religiosa - Seminario

Casa-Museu de Aljustrel

Arquitetura Civil Industrial - Museu Aljustrel
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Figura 6 — Valores arguitetonicos da cidade de Fatima
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3.1.2.4 PROTECAO ACUSTICA

Para efeitos da aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido (RGR), o PUF é acompanhado por um Mapa
de Ruido, instrumento no ambito do qual se procede a representacdo geografica dos niveis de
exposicdo ao ruido ambiente exterior, permitindo visualizar areas as quais correspondem determinadas
classes de valores de ruido expressos em dB(A) e, consequentemente, se identificam aquelas onde o
ruido existente ultrapassa os limites legalmente considerados adequados (zonas de conflito). O ruido
considerado € o que decorre das seguintes atividades humanas: trafego rodoviario, trafego ferroviario,
trafego aéreo e industrias.

O Mapa de Ruido da area do PUF identifica zonas de conflito essencialmente provenientes do trafego
rodoviario e, pontualmente, de indUstrias existentes (veja-se metodologia constante do referido
relatorio).

Dado que é no ambito dos planos municipais de ordenamento do territério que se procede a
classificacdo acustica, ou seja, distincdo entre zonas sensiveis e zonas mistas, o PUF procedeu a
delimitacao destas areas com base na definicdo das referidas classes de acordo com o RGR e que
constam da Planta de Zonamento Illl - Zonamento Acustico:

= Zona mista - a &rea cuja ocupacéo seja afeta a outros usos, existentes ou previstos, para além
dos referidos na definicdo de zona sensivel;

= Zona sensivel - a &rea definida como vocacionada para uso habitacional, ou para escolas,
hospitais ou similares, ou espagos de lazer, existentes ou previstos, podendo conter pequenas
unidades de comércio e de servigos destinadas a servir a populacdo local, tais como cafés e
outros estabelecimentos de restauracao, papelarias e outros estabelecimentos de comércio
tradicional, sem funcionamento no periodo noturno.

Neste contexto, sdo consideradas sensiveis grande parte das areas delimitadas pelo PUF como
espagos naturais e paisagisticos, mais concretamente o Monte dos Valinhos e a Via Sacra, assim como
o recinto do Santuario de Fatima e o Centro Paroquial de Paulo VI que integram a area qualificada como
espacos de equipamentos de utilizagdo coletiva - Santuario de Fatima.

Com a excecdéo de alguns locais onde ndo existem recetores de ruido, como por exemplo parques de
estacionamento e industrias de maior dimensao, a restante area em solo urbano foi classificada como
zona mista.

O Mapa de Ruido do PUF desenvolveu, ainda, a simulacdo para a situagéo futura tendo para tal
considerado as alteracdes preconizadas pelo plano essencialmente associadas ao tracado da rede
viaria e as intervencdes de requalificacdo da mesma, as quais pressupde a reducdo das velocidades.

Com efeito, se 0 mapa de conflitos para a situagdo existente as incompatibilidades com os niveis
sonoros legalmente definidos sdo, geralmente, ligeiras [€ 5 dB(A)], concentrando-se na imediata
proximidade das principais rodovias: Avenida Papa Jodo XXIll, Estrada de Leiria(ex-EN357) e da
Avenida Beato Nuno, mas cuja afetagdo de recetores sensiveis (edificios residenciais), com a simulagao
para a situagéao futura, as areas de conflito sao reduzidas em torno das vias onde o conflito ja existe,
ainda que surjam novos conflitos associados as novas vias que o plano prevé (homeadamente no caso
da variante).

O Relatério do Mapa de Ruido propde algumas medidas para garantir que as intervencdes a realizar
na rede viaria principal trazem beneficios do ponto de vista do ruido. No entanto, considera pertinente
a elaboragdo de um Plano Municipal de Reducédo do Ruido o qual deve ser elaborado se, apos se terem
desenvolvido as ac¢fes prevista no Programa de Execucdo e concretizadas as recomendacfes do
Relatorio do Mapa do Ruido, se verificar a sua persisténcia desses conflitos.

Por outro lado, recomenda o referido relatério, que as opera¢des urbanisticas a realizar nas areas de
conflito sejam condicionadas a efetiva demonstracdo da compatibilidade da edificacéo e respetivos usos
com o ambiente sonoro, através de avaliacdo acustica especifica, nos termos do Regulamento Geral
do Ruido, medida esta que € integrada no regulamento do PUF.
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3.1.2.5 PROTECAO AO HELIPORTO DO QUARTEL DOS BOMBEIROS
VOLUNTARIOS DE FATIMA

Esta medida de salvaguarda foi introduzida numa fase final de revisdo do PUF no contexto do
desenvolvimento do projeto do novo quartel dos bombeiros e pretende dar resposta a necessidade de
acautelar a protecdo de uma infraestrutura que cuja serviddo ainda ndo se encontra instituida, com
caréter transitorio.

O artigo respetivo aplica as areas de serviddo aeronautica identificadas na planta de zonamento Il um
conjunto de restricdbes a construgdo e a outras atividades, visando a seguranca da operacdo do
heliporto.

3.2. USOS E EDIFICABILIDADE

No presente capitulo descrevem-se as principais opc¢des de uso do solo e de edificabilidade definidos
para as vérias categorias e subcategorias delimitadas na planta de zonamento I.

Para além das disposi¢bes especificas de cada classe e categoria de solo, a proposta de regulamento
contém algumas disposicdes que sao aplicaveis quer ao solo urbano quer ao solo rustico, a saber:

= Preexisténcias — regras que correspondem a da RPDMO;

= Legalizagdo de situagbes desconformes com o PUF;

= Critérios gerais de viabilizacdo e compatibilizacédo de usos;

= Requisitos minimos para edificagdo — que se referem as caracteristicas do prédio e ao respetivo
acesso viario bem como promocao da construgdo sustentavel;

= Condicdes de drenagem e tratamento das 4guas residuais;

= Determinacgéo da edificabilidade — que enquadra o calculo da edificabilidade de acordo com os
varios mecanismos definidos no regulamento.

Para além destas disposi¢cdes comuns, salienta-se a revisdo profunda do artigo relativo as definicdes
que, para além de remeter a maioria dos conceitos usados para 0s previstos na lei, identifica algumas
definicdes que constam da RPDMO. Para além da introducéo da definicdo de piso recuado no ambito
da revisdo do PUF, comparativamente a RPDMO, foram ainda introduzidas duas novas definigcdes que
estdo associadas a afericdo da edificabilidade — indice de edificabilidade e superficie de pavimento.
Estas visam substituir as definicdes da lei de indice de utilizacdo e area de construcéo e fundamentam-
se na necessidade de ajustar o calculo da edificabilidade na cidade de Fatima de modo a,
simultaneamente:

= Conferir ao modelo de parametrizacdo da edificabilidade uma tradug¢do mais imediata em
termos da volumetria das constru¢des, um dos principais aspetos que o PUF pretende regular
e um dos que apresenta maior influéncia na qualidade urbanistica;

= Fomentar que as operagdes urbanisticas integrem as areas de estacionamento exigidas em
pisos enterrados e prevejam a criacdo de varandas, sem com isso consumir a edificabilidade
conferida pelo plano.

3.2.1 SOLO RUSTICO

Integram o solo rustico as areas qualificadas como espacos agricolas de producgédo, espacos florestais
de conservacao e espacos naturais e paisagisticos, delimitadas em funcéo do uso dominante existente.

Trata-se de areas onde a edificabilidade tem caracter excecional e onde as potencialidades agricolas e

silvicolas, bem como a preservagdo dos valores naturais devem ser mantidas, limitando-se as
atividades e ac¢des que possam diminuir ou destruir as vocacgdes do solo.
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As categorias de solo constantes na planta de zonamento assumem a classificacdo do solo definida na
RPDMO e na respetiva planta de ordenamento, mas refletem os estudos desenvolvidos no PUF, dos
guais resultam alguns ajustes na delimitacdo das areas em consonancia com o detalhe e a escala de
pormenor utilizada na elaborac¢éo deste instrumento.

No solo rustico todas as construcdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis
no regime de edificabilidade previsto, devem cumprir as medidas de defesa contra incéndios florestais
definidas no quadro legal em vigor e no PMDFCI, designadamente:

= A salvaguarda dos afastamentos as estremas da propriedade;
= A adocdo de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a
contencéo de possiveis fontes de ignigdo de incéndios no edificio e respetivos acessos.

Os espacos agricolas de producao integram os solos de elevada capacidade agricola, bem como
solos de aptiddo marginal onde predomina a vocacdo e o uso agricola podendo acolher outras
atividades complementares ou potenciadoras do aproveitamento dos recursos em presenca. Os
espacos assim delimitados correspondem a uma Unica area na zona da Tapada, junto a estrada Nossa
Sra. de Fatima.

Neste espaco aplica-se o regime da RAN e interditam-se todas as a¢6es que diminuam ou destruam as
potencialidades para o exercicio da atividade agricola, ndo se admitindo a instalagéo de pecuérias e de
equipamentos para a producao de energia a partir de fontes de energia renovaveis. Estas limitagGes
justificam-se pela localizagao da area, junto a solo edificado classificado de urbano, e pela sua reduzida
dimenséo.

Consideram-se usos compativeis do solo agricola de producdo, as obras de construcdo ou de
ampliacdo dos apoios as atividades agricolas e dos estabelecimentos industriais ou comerciais
complementares a atividade. Admitem-se, igualmente, atividades de animacéo turistica, de recreio e
lazer e de animacao ambiental, estabelecendo-se os parametros urbanisticos a aplicar, em fungéo do
uso, em respeito com o estipulado no RPDMO. Nas situa¢des em que a RPDMO continha parametros
especificos para areas abrangidas pela RAN, foram assumidos esses valores atendendo a que a maior
parte dos espacos agricolas de produgédo delimitados integram a RAN.

Por sua vez, os espacos florestais de conservacdo sdo areas de uso ou de vocacgdo florestal
dominante, destinados prioritariamente a salvaguarda do seu valor ambiental e paisagistico,
assegurando a permanéncia da estrutura verde e do papel que desempenha na promocdo das
atividades de recreio e lazer da populagéo, e contribuindo para a manutencdo da diversidade dos

habitats, das espécies floristicas e faunisticas e das paisagens.

As préaticas silvicolas devem ser compativeis com a conservagdo de habitats de espécies de fauna e da
flora, condicionando-se a mobilizacéo do solo e promovendo-se a regeneracéo natural, sendo que nas
acoOes de florestacao e reflorestacdo devera ser privilegiada a utilizacdo de espécies autdctones de
crescimento lento e de modo extensivo em especial as identificadas como a privilegiar para a sub-regido
homogénea das Serras de Aires e Candeeiros do PROF-LVT. Também os cortes deverdo ser planeados
de forma sequencial, de modo a minimizar o seu impacte visual negativo, a comecar de tras para a
frente dos locais de visibilidade e acessibilidade, dentro do exequivel, para que as faixas da frente
ocultem até ao maximo de tempo possivel a intervencéo.

Os espacos florestais de conservacgéo surgem essencialmente na zona da Cova Grande e na Tapada,
onde sdo admitidos como usos compativeis a atividade silvicola a agricultura extensiva,
empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitacdo, os equipamentos de utilizacéo
coletiva, as atividades de animacéo turistica, de recreio e lazer e de animacgéo ambiental e as atividades
de vigilancia, prevencdo e combate a incéndios florestais. A edificabilidade permitida respeita os
pardmetros urbanisticos estabelecidos na RPDMO, exceto na edificabilidade em atividades de
animacao turistica, de recreio e lazer de modo a permitir enquadrar o “parque verde” previsto para a

Cova Grande.

Por ultimo, os espacos naturais e paisagisticos correspondem a area do Monte dos Valinhos, area
de elevado valor paisagistico e ambiental, cuja salvaguarda é imprescindivel, considerando as fungées
que desempenha, nomeadamente de conservacdo da natureza, biodiversidade, estruturacdo da
paisagem, de recolhimento e de recreio e lazer por parte da populagéo.
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Aqui defende-se a manutencdo da multifuncionalidade do espaco, garantindo-se a coexisténcia dos
usos e atividades agricola, florestal, religiosa e de recreio e lazer. Nas atividades agricolas ndo serao
admitidas culturas intensivas e as atividades florestais seguem as disposicdes aplicaveis aos espacos
florestais. Nas atividades de recreio e lazer deverdo ser privilegiadas as atividades religiosas e de
animacéo ambiental desde que compativeis com funcdes de protecdo e de conservacao de habitats e
espécies da fauna e da flora.

Neste espaco, as Unicas construgdes novas admitidas serdo apoios as praticas agricolas e silvicolas e
equipamentos de apoio a atividade religiosa, de recreio e lazer, ndo sendo igualmente permitida a
abertura de novos acessos, com excecdo dos necessarios para a execucdo da futura Via Sacra de
ligacdo entre o Santuario e o Monte dos Valinhos e dos que vierem a ser identificados como necessarios
no ambito da defesa da floresta contra incéndios ou da protecao civil.

3.2.2 SOLO URBANO

Integram o solo urbano as areas que se destinam a urbanizacao e a edificacdo urbana, abrangendo os
solos total ou parcialmente urbanizados ou edificados, bem como os solos afetos a estrutura ecolégica
e as infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva.

A cidade de Féatima apresenta caracteristicas atipicas quando comparada com outras aglomeracdes
urbanas do pais, quer ao nivel da sua estruturacdo funcional como ao nivel da sua estrutura de
ocupagédo. Por outro lado, face a dindmica urbanistica e econémica, ainda relativamente positiva, a
revisdo do PUF devera conter margem para responder a um aumento da procura nos varios setores do
imobiliario, em especial ao nivel da habitagdo e comércio/servicos.

Com efeito, a estimativa efetuada na Fase 1 da revisdo do PUF é de que o perimetro urbano definido
na RPDMO admite a edificagcéo de, pelo menos 500 novos fogos de tipologia unifamiliar, sem que tal
signifique a criacdo de novos arruamentos e, por conseguinte, novas frentes urbanas. Este nimero
aumenta consideravelmente se se considerar que algumas das frentes urbanas disponiveis na cidade
serdo ocupadas com habitacéo coletiva.! No entanto, esta capacidade instalada estd dependente da
iniciativa dos proprietérios relativamente a construcéo ou alienagéo do solo apto para edificacéo.

Tais especificidades determinam a necessidade de definir um modelo de ordenamento suficientemente
flexivel e, ao mesmo tempo, interpretar de forma flexivel os conceitos associados as categorias de uso
do solo. Tal flexibilidade imp&e-se, sobretudo, a dicotomia dos espagos centrais e espagos habitacionais
gue, no caso de Fatima, correspondem nao sé a uma distingdo funcional, mas também tipoldgica.

Neste sentido, os espagos centrais correspondem as areas da cidade onde existem, ou se pretende
que venham a existir, usos diversos num quadro de densidade média e de urbanidade
progressivamente qualificada. Estes espa¢os concentram a maioria da oferta hoteleira e de
comeércio/servi¢cos, bem como as congregacdes religiosas que se fixaram em torno do Santuério, as
guais traduzem quase exclusivamente a componente habitacional existente. Estes espacos dispdem de
condicdes de acessibilidade e espaco publico privilegiadas.

Assim, 0s espagos centrais integram ndo apenas a principal centralidade, designada por Cova da lria,
mas também a envolvente externa das Avenidas Beato Nuno e Joao XXIII, exceto a frente desta Ultima
confinante com o Monte dos Valinhos. S&o, ainda, integrados nos espacos centrais, para além do nicleo
da Aljustrel, a envolvente da Estrada de Leiria e a Av. dos Pastorinhos. Esta proposta visa abranger
uma area que se caracteriza pela diversidade de funcdes, a par do uso habitacional, pela concentracao
dos edificios de maior volumetria, quer em termos de implantacdo (mais associada a unidades
empresariais), quer de altura (mais associada a edificios habitacionais e de alojamento turistico).
Acresce referir que a envolvente das referidas estradas é privilegiada em termos de acessibilidade
estando em curso ou concluidas intervenc8es relevantes de qualificacdo destes arruamentos, fatores
gue reforcam a sua centralidade funcional. As frentes urbanas dos trogcos mais periféricos da Av. dos
Pastorinhos e da Estrada da Batalha, inseridos nos espacgos centrais, constituem uma subcategoria -
0S espagos centrais periféricos — que se destacam por uma intensidade construtiva ligeiramente inferior

* A estimativa de ocupacéo do perimetro urbano da cidade de Fatima foi feita com base no cruzamento entre as &reas livres (sem restricdes) e os corredores associados &
rede viaria numa profundidade de 50m. Depois de eliminadas as areas resultantes cuja configuragdo ou dimensao as revela inaptas para a edificagéo, foram analisadas
individualmente, tendo sido aferido o nimero de edificios admissivel em cada uma, tendo por referencia uma area de parcela de 1000 a 1500m2.
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e, no caso da envolvente a Estrada da Batalha, por ndo ser admitida nova habitacao dada a proximidade
existente com uma area de caracter industrial.

Sem prejuizo do mix funcional preconizado, e atendendo as especificidades da cidade-Santuario, é
definida uma Zona de Regime Funcional Especifico que corresponde a area envolvente do Santuario
para a qual séo previstas algumas restricdes relativas a usos ndo habitacionais especificos.

Na area central da cidade, a edificabilidade devera reger-se essencialmente por parametros
morfotipoldgicos ja que se trata de uma zona a consolidar. Constitui excegao o espaco delimitado pelas
Avenidas D. José Alves Correia da Silva e Jodo XXIll, cuja urbanizagdo deve ser previamente
estruturada através de unidades de execugdo ou operacdes de loteamento que garantam a correta
articulacéo formal e funcional com o tecido urbano envolvente e ndo prejudiquem o ordenamento
urbanistico desta area. Aqui serdo aplicaveis parametros quantitativos semelhantes a edificabilidade
prevista no Plano de Pormenor da Avenida Jodo XXIII, entretanto revogado, para aquela area.

Os espacos habitacionais constituem a maior parte da area de intervencao classificada como solo
urbano, abrangendo desde as areas envolventes dos espacos centrais e Monte dos Valinhos até a
periferia do perimetro urbano. S&o espacos predominantemente habitacionais, de densidades
reduzidas e niveis de consolidacao variaveis, onde a habitacao unifamiliar constitui a tipologia-padréo.
Localizados de forma relativamente dispersa, encontram-se algumas indlstrias e armazéns, em
especial no setor sul da area de intervencédo, sendo reduzida a presenca de fun¢gBes complementares
ao uso habitacional, como comércio e servigos. Deste modo, 0s espacos habitacionais destinam-se
essencialmente a habitagdo devendo ser reforcada a presenca de usos compativeis, como
comércio/servigos, 0s equipamentos coletivos e o turismo.

O desdobramento proposto nos espacos habitacionais pretende destacar, por um lado, a necessidade
de valorizagc&o dos nucleos de constituem a génese do povoamento local, e por outro, promover a
estruturacdo e densificagdo de areas que se encontram com muito reduzida ocupac¢do. Os indices
globais previstos para esta area ndo sdo muito distantes dos previstos no PUF em vigor, exceto nas
areas habitacionais a estruturar para as quais a edificabilidade a concretizar através de operacdes de
desenho urbano beneficiam de um incentivo que se traduz em maior edificabilidade.

N&o sendo muito distinto 0 povoamento existente nas areas habitacionais a consolidar e a estruturar, o
gue distingue estas Ultimas é o seu potencial para uma maior densificagdo urbana associada a criagao
de novos arruamentos e frentes urbanas, que constitui a Unica forma de conferir maior urbanidade a
este povoamento envolvente da cidade que apresenta um caracter ainda bastante rural.

Nos espacos habitacionais, € promovida a fixacdo de usos complementares ao habitacional,
anteriormente nao permitidos, embora com limites de area de constru¢cdo no caso de comércio e
servigos, atenda a fragilidade da rede viaria existente.

As areas habitacionais a estruturar constituem espagos onde 0 povoamento € muito rarefeito ou
fragmentado e abrange vastas areas arruamentos que permitam densificar e estruturar esse
povoamento. Se nada for feito, ou seja, se se permitir uma ocupacdo a parcela ou operacdes de
loteamento enquadradas no cadastro existente, a ocupacao destas areas mantera o seu caracter rural,
baixa densidade e auséncia de uma estrutura viaria coerente e interligada com a envolvente. Deste
modo, o0 modelo de edificacdo que se prop8e visa incentivar um modelo de urbanizacdo diferente
daquele que tem conduzido, ao longo de décadas, a ocupacao destas areas. Esse modelo depende da
delimitacdo de unidades de execucdo ou, em alternativa, do condicionamento das operacfes de
loteamento a um desenho prévio. Como orientacéo, sao representadas na planta de zonamento do PUF
algumas vias propostas de ambito local cujo tracado tem um caracter meramente indicativo, constituindo
uma orientacao para a aprovacao de novas operagdes urbanisticas e eventual delimitacao de unidades
de execucgédo (algumas das vias propostas abrangem também os espacos habitacionais a consolidar
embora apenas em situag8es pontuais, onde se pretende densificar o tecido urbano).

Os espacos de equipamentos de utilizacdo coletiva identificados incluem, para além do Santuario
de Fatima, areas afetas a outros equipamentos existentes e propostos, abrangendo setores diversos:
educacéo, de acdo social, administrativos, de culto, de protecéo civil, desportivos, culturais e cemiterial.
Considera-se, ainda, como area de equipamento todos os parques de estacionamento publico
existentes a manter bem como outros previstos (como é o caso do parque previsto para Aljustrel (o
plano propde a criagdo de outros parques periféricos, mas néo classifica o solo dessa forma, de modo
a ndo condicionar a sua execucao).
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A area afeta ao Santuario de Fatima prevista na RPDMO engloba o Recinto de Oracao, a Capelinha
das Aparicdes, a Basilica de Nossa Senhora do Rosario, a Basilica da Santissima Trindade, o Centro
Pastoral Paulo VI e os edificios religiosos envolventes. A esta area foram adicionados alguns parques
de estacionamento existentes e nos quais 0 Santuario podera vir a edificar outras estruturas que sejam
consideradas necessarias. Foram excluidas da area do Santuério todas as areas verdes existentes de
caracter publico e inseridas, de acordo com as suas fungdes, na categoria de espacgos verdes. Foi,
também, inserida na area do Santuario, a area destinada a parque de estacionamento que ira substituir
0 estacionamento informal que ocorre junto ao Centro Pastoral.

Os espacos definidos como outros equipamentos existentes, compreendem 0s seguintes
equipamentos:

= Educacao: Centro de Estudos de Fatima; Centro Escolar da Cova da lIria, Colégio Sagrado
Coracao de Maria; Colégio de Sdo Miguel de Fatima; Centro Escolar Beato Nuno; Antigo
Seminario dos Monfortinhos; antiga Escola Béasica da Casa Velha;

= Agdo Social: Centro de Apoio de Deficientes Jodo Paulo Il e Unidade de Cuidados Continuados
Bento XVI; Comunidade Vida e Paz, Centro de Reabilitacdo e Integracdo de Fatima; Aldeia
Intergeracional Arca da Alianga; Centro Social Divina Providéncia;

=  Administrativo: Junta de Freguesia de Fatima;

= Culto: Igreja Matriz de Fatima e Saldo Paroquial;

= Protegéo Civil: Guarda Nacional Republicana;

= Desporto: Estadio Municipal, Polidesportivo da Eira da Pedra, Estadio Jodo Paulo I,

= Transportes: Terminal Rodoviario de Fatima

= Cemitério, incluindo a respetiva area de expansao).

Os outros equipamentos propostos correspondem a equipamentos a erigir ou adaptar a novas fungoes,
nomeadamente: edificio da protecéo civil, equipamento cultural (na antiga escola da Lomba d"Egua),
parque de campismo e caravanismo, quartel de bombeiros e escola de hotelaria.

Em termos de regulamentacéo, para o Santuério, a RPDMO admite obras de ampliacdo até 10%.
Contudo, ndo se vé inconveniente em que possam ser construidos novos edificios em areas atualmente
afetas a outros usos (homeadamente parques de estacionamento).

Por sua vez, nas areas de outros equipamentos, a perspetiva é de manutencéo do uso, permitindo-se
que, em caso de desativacao definitiva, se possa aplicar o regime da categoria ou subcategoria contigua
de maior dimensao, desde que a CMO entenda como desnecessaria a reserva dessa area para a
instalacao de novos equipamentos. Os parametros de edificabilidade destas areas seguem os definidos
na RPDMO, contrariando o PUF em vigor no qual os parametros variam consoante as unidades
operativas onde se localizassem. Nas areas de equipamentos propostos impera a aplicagdo de
parametros quantitativos sem prejuizo do dever de garantir a integragao urbanistica na envolvente.

Numa situac@o de necessidade de ampliacdo e esgotamento da edificabilidade associada ao indice,
deve respeitar-se a morfologia e densidade urbanisticas da sua envolvente.

Por fim, os espacos verdes delimitados na planta de zonamento correspondem a um conjunto de areas
fundamentais para a protecao e valorizagdo ambiental e paisagistica da cidade (foi ampliado o nimero
de espacos verdes previstos ha RPDMO). Estas abrangem zonas ajardinadas existentes e trés
propostas: o Miradouro da Fazarga que ja estava contemplada no PUF em vigor, embora nao seja sido
concretizado, o Parque das Pedreiras de Moimento e espaco de recreio da escola basica de Fatima.

Para além destes, é identificada por meio de um simbolo a inteng&o de constru¢do do Parque da Via
Sacra, projeto que constava do revogado Plano de Pormenor da Avenida Joao XXIII. No entanto, dadas
as incertezas quando a sua configuragdo (porque recai sobre propriedade privada), optou-se por nao
traduzir este projeto numa reserva de solo, remetendo-se para a implementacéo da UOPG respetiva.

Os espacos verdes admitem a instalacdo de estabelecimentos de restauracdo e bebidas, equipamentos
de apoio as atividades recreativas e de lazer, desportivas e culturais, bem como a atividade religiosa e,
ainda, instalacGes de apoio a manutencéo e vigilancia dos espacos. A edificabilidade deste tipo de
estruturas esta condicionada a 1 piso e uma area de implantacdo maxima de 150m2. As areas verdes
devem ser dotadas de infraestruturas e de mobiliario urbano que permitam e favorecam a sua fruicao
pela populacéo residente e pelos peregrinos, e a impermeabilizacdo do solo deve ser reduzida ao
minimo indispenséavel, nunca podendo ser ultrapassado o valor de 50%.
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3.2.3 REGIME DE USOS

O regime de usos do modelo de ordenamento do PUF em vigor é estruturado por Unidades Operativas
de Planeamento e Gestao pois, para cada uma delas, sdo estabelecidos os usos admitidos com base
numa matriz funcional bastante complexa, que mistura fung6es normalmente associadas a edificagédo
com outras associadas a espagos publicos e que consubstanciam categorias de uso do solo, nos termos
da lei.

Da lista dos usos que séo regulados no PUF em vigor, a proposta de revisao acolhe apenas uma parte,
sendo que na maioria dos casos € reduzida a segregacao funcional numa perspetiva de promover o
mix funcional. Por outro lado, alguns usos séo reconduzidos a categorias do solo urbano.

Seguidamente expdem-se as opcdes de alteracdo da matriz de usos do PUF em vigor.

Habitacdo

No PUF em vigor, a fungdo habitacional é admitida em praticamente toda a cidade exceto na zona do
Santuério e em duas zonas adjacentes, exclusivamente destinadas a edificios religiosos, bem como em
duas areas exclusivamente destinadas a equipamentos coletivos. Por outro lado, o PUF em vigor
distingue a habitacdo em moradia da habitacéo coletiva, assumindo-as como duas funcdes distintas.

Por uma questéo de clarificacdo e harmonizacéo com o que tem vindo a ser a pratica mais recente em
matéria de ordenamento do territdrio, a revisdo do PUF deve assumir a fungdo habitacional apenas,
sendo a questdo tipolégica remetida para as normas de edificabilidade. Por outro lado, ndo se vé
inconveniente, numa Otica de flexibilidade, que dentro dos limites a edificacdo de baixa densidade
possam surgir habitag®es coletivas (dois ou trés fogos por edificio, por exemplo), porque que considera
ser mais relevante regular as volumetrias e a integracdo urbanistica, neste caso, do que a densidade
habitacional.

Assim, prop8e-se que a fungdo habitacional seja admitida em todo o solo urbano, exceto areas verdes
e de equipamentos. Nao existe justificacio para se impedir que possa surgir na Cova da Iria porque se
trata de uma zona consolidada onde predominam as Congregacfes Religiosas as quais constituem
uma forma de habitagcéo coletiva.

Comércio e Servicos

As fungbes de comércio e servicos surgem no PUF em vigor de forma desagregada traduzindo-se
territorialmente em areas distintas: o comércio é admitido na quase totalidade da area de intervengéo,
mas 0s servigos ndo sao admitidos nas unidades mais periféricas da cidade onde existe habitacao e,
até, alguns nucleos urbanos da génese do povoamento da cidade.

Tal desagregacédo nao faz qualquer sentido na pratica atual uma vez que estas duas fun¢des sdo muito
semelhantes em termos da forma como se distribuem no tecido urbano e das dindmicas urbanas que
geram, havendo frequentemente dificuldade em classificar as atividades econdémicas numa destas duas
opgOes. Por outro lado, ndo se identifica qualquer justificacdo para impedir que numa zona onde de
admite comércio ndo se possa admitir igualmente a instalagao de servigos.

Deste modo, a revisdo do PUF considera o comércio e os servicos como uma Unica funcao, alargando
0 mais possivel a sua abrangéncia territorial, assumindo-a como fungcédo compativel e complementar a
funcéo habitacional.

Ainda que o comércio ou servicos possam em ser instalados em praticamente toda a area de

intervencao, considera-se que a sua instalacdo deve ser condicionada em funcdo da area quer em
espacos habitacionais, quer na envolvente ao Santuério, quer também em Aljustrel. Tal opcao visa
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impedir grandes superficies comerciais em locais de recolhimento ou onde as infraestruturas viarias
nao comportam os fluxos que tais estabelecimentos geram. Esta opcédo traduz-se, em conjunto com
outras opc¢des funcionais, na delimitacao de uma Zona de Regime Funcional Especifico, delimitada na
planta de zonamento |.

Hotelaria

O PUF em vigor apenas admite a instalacdo de hotelaria numa area central da cidade, em torno do
Santuario, da Av. Beato Nuno e da Estrada de Leiria, bem como na zona desportiva de Barroqueiras.
Por outro lado, o conceito de hotelaria ndo estd de acordo com as denominacdes do regime juridico dos
empreendimentos turisticos.

Assumindo que o conceito de hotelaria utilizado no PUF diz respeito a varias tipologias de
empreendimentos hoteleiros, questiona-se a limitacao destes noutras areas da cidade.

A proposta prevé a alteracdo da interdicdo de tipologias de estabelecimentos hoteleiros e os
apartamentos turisticos (as tipologias que consomem menor area de solo e portanto mais faceis de
integrar numa area urbanizada e em processo de consolidacdo) em unidades como Fatima, Moita
Redonda, Aljustrel ou Moimento, na medida em que apesar do povoamento de baixa densidade que
predomina, existem &reas onde o PUF admite volumetrias até 4 pisos e que sdo perfeitamente
compativeis com este tipo de atividade (os dois pisos também o sdo embora provavelmente menos
atrativos em termos de investimento).

Acresce referir que existem outras tipologias de empreendimentos turisticos que sdo compativeis com
0 povoamento rural existente e nao parecem existir inconvenientes a essa possibilidade
(empreendimentos de turismo em espaco rural e empreendimentos de turismo de habitacéo).

Além disso, o0 modelo vigente traduz uma intencdo expressa de concentracdo de unidades hoteleiras
na envolvente ao Santuério que resultam numa excessiva monofuncionalizagdo desta area urbana.
Considera-se que tal fenémeno, que alias ja se faz sentir, é redutor do potencial de Fatima enquanto
cidade e nao contribui para o equilibrio das fun¢bes e vivéncias urbanas. Um dos efeitos deste
desequilibrio €, claramente, a sobrecarrega do espaco publico com os veiculos destinados aos turistas
e com comércio exclusivamente dirigido aos mesmos.

Deste modo, prop8e-se alargar geograficamente a area com potencial de implantacdo de novos
empreendimentos turisticos no solo urbano, sem discriminagéo de tipologias. J& no solo ristico, apenas
se admitem nos espacos florestais de conservacado, algumas tipologias de empreendimentos turisticos,
de acordo com o estabelecido na RPDMO (turismo no espaco rural e turismo de habitacdo, bem como
estabelecimentos hoteleiros isolados).

Construcdes ou equipamentos religiosos

A func@o em causa é uma situagao particular do PUF em vigor. O conceito encontra-se definido no
préprio plano e diz respeito aos edificios que estejam de modo permanente e direto afetas ao exercicio
de liberdade religiosa, designadamente por incluirem lugares de culto e instalag8es acessorias do culto
como casas de acolhimento e de recolhimento que cabe ao Bispo Diocesano confirmar, caso a caso.
Deste conceito resulta que estes edificios tanto podem corresponder, na pratica, a equipamentos
coletivos como a estabelecimentos com uma componente de alojamento local. Atendendo a amplitude
e subjetividade do conceito, questiona-se a sua real eficacia, porque na verdade esta funcdo é sempre
acompanhada de outras, exceto no Santuario propriamente dito onde apenas coincide com a funcéo de
estacionamento.

Analisando as areas para as quais o PUF em vigor permite a instalacao desta funcdo traduzem a
intencdo de a concentrar na Cova da Iria, envolvente da Av. Beato Nuno, em Aljustrel e Moimento. Esta
opcao é bastante questionavel, pois ndo parece haver justificacdo para que estes equipamentos nao
possam surgir em areas que sao atualmente exclusivamente habitacionais e, no limite, em qualquer
ponto da area de intervencao onde ndo existam restricdes a edificagdo. Como qualquer equipamento
coletivo, esta funcdo é bem-vinda em tecidos dominantemente habitacionais desde que existam
condigdes na rede viaria para garantir a acessibilidade ao mesmo.
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Neste sentido, propde-se que esta ndo seja assumida como uma funcéo especifica do PUF.

Equipamentos coletivos

Uma parte significativa da area de intervencéo (cerca de metade das unidades/subunidades operativas
definidas no PUF em vigor) admite a instalacdo de equipamentos coletivos, sendo incluidos nestes os
de iniciativa privada.

Sendo os equipamentos coletivos essenciais ao funcionamento dos espacos urbanos, na medida em
que prestam servicos essenciais a satisfacao das necessidades basicas dos cidadaos, ndo se encontra
fundamentacao para impedir que 0s mesmos possam surgir em areas predominantemente residenciais
tais como Fatima, Casa Velha/Eira da Pedra ou Moita Redonda.

A RPDMO procedeu a delimitacdo de areas de equipamentos estruturantes a manter, as quais sao
revistas e ajustadas no quadro da revisdo do PUF. Neste contexto, propde-se que a revisdo do PUF
prossiga 0 mesmo espirito que subjaz as opcées da RPDMO, permitindo equipamentos em todas as
areas do solo urbano que contenham capacidade edificatéria.

Armazéns / Industria

O PUF em vigor admite a instalacao de industria e armazéns, em determinadas condigbes, em
praticamente toda a periferia da area de intervencao, ficando excluida desta possibilidade a Cova da
Iria, Valinhos, Lomba d"Egua e Fazarga/S. Miguel, exceto na envolvente & Estrada de Leiria. Trata-se
de areas onde, na sua maioria, ndo é admitida a instalacdo de hotelaria e equipamentos religiosos e
onde predomina um povoamento disperso e a funcéo habitacional.

A qualificacdo urbana que a revisdo do PUF pretende conferir & cidade como um todo e, em especial,
a todas as areas que néo se integram na Cova da Iria ndo € compativel com tal permissividade pois a
mesma é indutora de potenciais conflitos urbanisticos e ambientais, acentuando a sua ruralidade.

Por outro lado, tendo a CMO a intencao de criacdo de um parque de negdcios a sul da area do PUF,
considera-se que a cidade de Fatima ndo devera constituir a localizacao preferencial para a instalagéo
de novas industrias e outras unidades empresariais de grande “porte”.

A RPDMO néo refere expressamente se se admitem industrias e armazéns no solo urbano, exceto
quando se trate de espacos de atividades econdémicas. No artigo 86° relativo as utilizacdes e
incompativeis com solo urbano, é referido que sédo incompativeis com o solo urbano as atividades que
gerem incompatibilidades com os usos dominantes, tendo em conta os impactes sobre 0s espagos em
gue se localizam ou os niveis de incomodidade para as atividades e funcdes preferenciais. Ha, ainda,
a considerar as regras gerais de compatibilidade de usos definidas no artigo 23.°, que estabelece as
condicdes para a verificagcdo de tal incompatibilidade.

Neste contexto, a revisao do PUF adota o principio da RPDMO, pelo que na area de intervencao apenas
poderdo ser admitidas algumas novas industrias desde que cumpram aqueles requisitos, que séo
incorporadas nas disposicdes gerais do PUF e nas disposi¢cfes especificas do solo urbano. Tal significa
que poderdo ser admitidas, por exemplo, algumas atividades artesanais bem como padarias/pastelarias
com fabrico proprio.

Adicionalmente, considera-se ser de condicionar a instalagdo de novos armazéns/logistica bem como
novas oficinas automoveis e postos de abastecimento de combustivel na ja referida Zona de Regime
Funcional Especifico correspondente & envolvente ao Santuério e ao Nucleo de Aljustrel.

Espacos verdes

Atendendo a que a salvaguarda de areas verdes existentes bem como a proposta de novas areas
verdes se garante através da qualificacdo do solo e de normas de uso associadas a delimitagdo da
estrutura ecolégica, entende-se que 0s espacgos verdes ndo devem integrar a matriz de usos que se
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aplicam as operac@es urbanisticas. Os espacos verdes correspondem a uma categoria do solo urbano
sendo nessa sede explicitada a proposta de alteracdo do modelo do PUF em vigor.

Estacionamento

A semelhanca do referido para os espacos verdes, entende-se que o estacionamento ndo deve ser
referido como um uso admitido ou interdito, mas um paradmetro que qualifica as intervencdes
urbanisticas, seja em espacos publicos, seja em edificios ou parcelas privadas. Deste modo, e
assumindo a funcéo de estacionamento como uma componente de outros usos, entende-se que nao
faz sentido interditar esta funcdo, mas apenas parametrizar o tipo e dimenséo de estacionamento que
devera acompanhar as futuras operacgées urbanisticas.

Em sintese, a tabela seguinte identifica a alteracéo substancial da matriz de usos que se propde.

Tabela 4 — Proposta de alteracao da matriz de usos do solo urbano

Matriz de usos prevista no PUF em vigor Matriz de usos proposta
v' Habitagao coletiva v' Habitagdo
v" Habitagdo em moradia v' Comércio e servigos
v' Comércio v' Equipamentos coletivos
v' Servigos v' Empreendimentos turisticos
v' Hotelaria v IndUstria
v' Construgbes ou equipamentos religiosos
v' Equipamentos coletivos
v' Armazéns / Industria
v' Espacos verdes
v/ Estacionamento

De salientar que, para além do artigo relativo aos critérios gerais de viabilizacdo e compatibilizagéo de
usos, integrado nas disposicdes comuns, e das definicbes associadas a usos dominantes,
complementares e compativeis que se encontra no artigo das definicdes (veja-se artigos 5° e 12° do
regulamento), sdo definidos os seguintes usos interditos ou condicionados no ambito das disposicdes
gerais do solo urbano:

= Depodsitos de residuos de construcdo e demolicdo, de produtos tOxicos ou perigosos e de
residuos urbanos e as operagdes de gestao de residuos, de acordo com o previsto na RPDMO;

= Acles de arborizacéo e rearborizacéo, de acordo com o previsto na RPDMO;

= Estabelecimentos de diversdo noturna, de acordo com o previsto no PUF em vigor;

= Postos de combustivel, de acordo com o previsto no PUF em vigor.

3.2.4 REGIME DE EDIFICABILIDADE

Sendo um dos objetivos da revisdo do PUF a melhoria do plano enquanto instrumento de
enquadramento das operacdes urbanisticas, a alteracéo e simplificacdo das normas de edificabilidade
constituem uma peca chave para alcancar tal meta.

Por outro lado, a RPDMO criou um modelo diferente de regulacdo da edificabilidade no concelho, pelo
que se considera importante que o modelo do PUF se articule com aquele e com ele partilhe opcdes
estruturantes de regulacao da edificabilidade, nomeadamente através da utilizacdo de uma bateria de
indicadores préoxima da RPDMO, garantindo desta forma uma maior integracéo entre instrumentos de
planeamento.

Neste sentido, 0 modelo de regulacédo da edificabilidade da revisdo do PUF assentara, por um lado,
num menor nimero de parametros quantitativos quando comparado com o plano em vigor e, por outro
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lado, na utilizagcdo de regras morfotipologicas em detrimento de parametros quantitativos nas situacoes
de colmatacdo urbana, a semelhanca do que se encontra previsto na RPDMO.

A RPDMO consagra um modelo de edificabilidade em solo urbano que assenta na distingao entre as
operacdes que se realizam em frente urbana consolidada das restantes situacées. A RPDMO apresenta
as seguintes definicdes relevantes para o entendimento deste principio:

— Frente urbana - superficie, em projecao vertical, definida pelo conjunto das fachadas dos
edificios confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias ou espacos
publicos sucessivos que nela concorrem;

— Frente urbana consolidada - frente urbana predominantemente edificada que apresenta um
alinhamento de fachadas estabilizado e uma moda de altura de fachadas claramente definidas,
a manter;

— Colmatacédo — preenchimento através de edificacdo nova ou de ampliacdo de edificio, de um
prédio ou conjunto de prédios contiguos, situado entre edificios existentes ou no fecho de uma
frente edificada, em que a distancia entre esses edificios ou entre o Ultimo dos edificios da
frente edificada e o limite da via publica concorrente, ndo é superior a 50m;

— Plano de vedacédo ou de fachada dominante — plano que compreende as vedac¢fes dos
prédios ou as fachadas dos edificios em maior extensdo numa dada frente urbana.

Tais conceitos constituem a base para a aplicacdo de normas qualitativas no sentido da afericdo do
potencial construtivo em situag@es de frente urbana consolidada, enquanto nas restantes esse potencial
é definido através de parametros quantitativos (indices). No caso da é&rea de intervencdo do PUF, a
maior parte do solo urbano € abrangido por categorias onde se aplica este modelo: espacos centrais e
espacgos habitacionais. Ambas apresentam regras proprias que visam a integracao urbanistica das
novas construgdes, sistematizadas na tabela seguinte.

Tabela 5 — Parametros de edificabilidade qualitativos da RPDMO

Espagos centrais : Construgdo em frente urbana consolidada:

- Zona central da = Cumprimento de plano de vedagé&o ou de fachada dominante e a moda da

cidade de Fatima altura da fachada e da forma de relagéo do edificio com o espago publico na

frente urbana,;

Espacgos centrais = Apenas se admite a constru¢éo de novos edificios nas situacdes de espagos

- Aljustrel de colmatagéo em frente urbana;

= Cumprimento ao plano de vedagé&o ou de fachada dominante e a forma de
relagdo do edificio com o espago publico na frente urbana;

= A altura da fachada dos novos edificios é a da moda da frente urbana,
podendo essa altura ser ajustada, para mais ou para menos, em fungéo da
localizag&o, dos valores patrimoniais em presenca ou das edificagcdes
proximas ou contiguas.

Espagos Construgdo em frente urbana consolidada:
h_abitaci(_)nais = Manutengéo das caracteristicas morfotipologicas dominantes;
tipo letipo Il = Cumprimento da moda da altura da fachada;

= Cumprimento dos planos de vedacdo ou de fachada dominantes;

Deste modo, as op¢bes de regulacdo da edificabilidade do PUF procuram dar continuidade e densificar
esta opcdo da RPDMO. Nesse sentido, os 4 conceitos acima referidos sédo introduzidos no PUF, sendo
que em qualquer uma das subcategorias destinadas a edificacdo, a edificabilidade em situacfes de
colmatacéo de frentes urbanas consolidadas é sempre calculada através de principios de integracéo
urbanistica desenvolvidos no regulamento (ver artigo 25° do regulamento).

Em relacdo a aplicacdo de parametros quantitativos, as op¢des baseiam-se na apreciagao critica dos
parametros contidos no PUF em vigor, tendo ainda por referéncia o balan¢o de implementacao do plano,
as opc¢Oes da RPDMO, os regulamentos municipais vigentes e os objetivos definidos para a revisdo do
PUF.

No PUF em vigor a edificabilidade é regulada a dois niveis:

— Emdisposic@es gerais, que abrangem a totalidade da area de intervenc¢éo, variando, quando
muito, de acordo com a tipologia de edificio e o0 respetivo uso; estas normas abrangem o0s
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seguintes aspetos: forma das parcelas, implantacdo, profundidade, altura, alinhamentos das
construcdes, materiais e cores, anexos e infraestruturas (Capitulo IV — artigos 27° a 34°);

— Em disposi¢cdes especificas definidas de forma diferenciada para cada unidade ou
subunidade de operativa, e que incluem os seguintes parametros (para além dos usos): nimero
maximo de pisos; altura maxima (m); parcela edificavel minima (m); percentagem méaxima de
ocupacao ao lote; indices de utilizacédo (Sec¢éo | do Capitulo VI e Anexo ).

De seguida, descreve-se a proposta de revisdo dos parametros de edificabilidade do PUF em vigor, de
acordo com a organica acima referida.

No que diz respeito as disposicdes gerais, propde-se uma revisao geral das opgbes do PUF em vigor,
quer numa perspetiva de adocéo dos conceitos legalmente definidos, quer de simplificagcéo e eliminacéo
de redundancias.

= Forma das parcelas

O artigo 27° do PUF em vigor integra um conjunto de regras que condicionam a edificabilidade em
funcéo da forma das parcelas bem como orientam processos de emparcelamento e loteamento da
propriedade. Para tal, sdo definidas duas orientagdes:

— Uma relativa a largura da parcela: é definida uma frente minima confinante com a via
publica, sendo variavel em funcéo do uso e tipo de edificacdo (6m para moradias e 10m
para outros tipos de edificios e usos) e em funcéo do tipo de operacdo urbanistica (7m para
moradias e 10m para outros tipos de edificios e usos, em operacdes de loteamento). Em
situagfes de gaveto, os referidos parametros sdo cumpridos obrigatoriamente pela frente
de menor dimenséo.

— Outrarelativa a profundidade da parcela: é definido que a parcela tem que poder inscrever
um retangulo com uma profundidade minima de 18m (sem contar com afastamentos
obrigatorios). Por outro lado, nas situagdes de gaveto, a frente de maior dimenséo deve ser
superior a uma vez e meia a frente de menor dimenséo.

Num quadro de reducédo significativa do solo urbano, que decorre da RPDMO, o potencial de
crescimento da cidade depende quase exclusivamente de processos de colmatacdo do tecido
existente. Deste modo, a aposta assenta no fomento dos processos de colmatacdo urbana donde
resulta que o PUF nao deve condicionar de forma tao intensa o potencial edificatério do solo urbano.
Os afastamentos ao limite das parcelas e outras normas previstas condicionam suficientemente a
viabilidade da construgcdo nas parcelas mais reduzidas. Por outro lado, a edificacdo em parcelas
menores nao pde em causa a integracdo urbanistica e a harmonia do povoamento.

Nesse sentido, a revisdo do PUF propde eliminar este tipo de restricdes a edificabilidade,
reconduzindo aqueles parametros apenas as situacdes de emparcelamento, loteamento ou
destaque, de modo a impedir uma maior subdivisdo da propriedade (sendo simplificados nas
situagfes de gaveto). Neste sentido, sdo revistos os parametros de frente minima da parcela,
aumento da diferenca de acordo com a tipologia de construgdo: aumentando-se a frente minima
das parcelas,

Assim, as parcelas que resultem de futuras operagfes que envolvam a alteracao da reconfiguragéo
da propriedade em solo urbano ficam condicionadas ao cumprimento dos seguintes parametros
minimos (veja-se n.° 5 do artigo 24° do regulamento):

— Frente minima do prédio confinante com a via publica, no caso de habitagdes unifamiliares:
20m;

— Frente minima do prédio confinante com a via publica, nos restantes casos: 25m;

— Em situagdes de gaveto, a dimenséo da frente minima é aplicavel apenas a uma das frentes
do prédio.

= Implantagao dos edificios (alinhamento, afastamento, recuo)
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Os artigos 28° e 30 do PUF em vigor definem um conjunto diversificado de normas que condicionam
a implantacéo dos edificios, aplicando-se em funcéo da tipologia edificatéria ou uso. Tais normas
assentam em conceitos que foram, entretanto, estabilizados na lei geral, obrigando a sua corregéo
em sede de plano.

As regras constantes do artigo 28° abrangem, essencialmente, o parametro de afastamento dos
edificios relativamente aos limites das parcelas, no caso das fachadas laterais e de tardoz, e
traduzem-se no seguinte:

— Afastamentos laterais minimos, quando existam fachadas laterais com vaos:
a) Moradias com 1 ou 2 pisos, com vaos de area inferior a 2m2 — 3m;
b) Outros edificios de habitacdo ou industrias e armazéns - 5m;
c) Edificios de comércio e servicos, de hotelaria, construcbes e equipamentos
religiosos e equipamentos coletivos de iniciativa privada - 4m;
— Afastamentos de tardoz minimos:
d) Edificios multifamiliares e edificios para usos nédo habitacionais — 6m;
e) Moradias —3m.

Por sua vez, o RGEU estabelece duas orienta¢des para a implantacéo dos edificios, a considerar:
i) um afastamento minimo de 10m entre fachadas onde existam vaos de compartimentos de
habitagdo (art. 60°); ii) um afastamento minimo de 3 metros das fachadas com véos relativamente
a muros e fachadas de edificios confinantes (art.° 73°). Deste modo, as normas referidas acima nas
alineas a), b) e e) traduzem o que consta do RGEU e, neste caso, considera-se que apenas 0s
afastamentos laterais devem ser mantidos. J& a regra referida na alinea d) € mais exigente, devendo
ser mantida. A alinea c) é menos exigente de que o RGEU, pelo que deve ser corrigida.

O artigo 28° do PUF em vigor contém, ainda, trés regras que, pela sua redundancia ou ambiguidade,
devem ser eliminados:

— A possibilidade de os afastamentos laterais serem nulos nos casos de edificios
multifamiliares ou moradias, em banda ou geminadas (n.° 3), € redundante pois a auséncia
de vaos que caracteriza uma empena significaria sempre a ndo aplicacédo dos afastamentos
minimos definidos;

— A excecao de situacdes j& comprometidas por condigBes anteriores com a reducéo do
afastamento minimo a tardoz para 5m (parte final do n.° 4) constitui uma excecdo a
aplicacéo da alinea d) acima referida;

— O disposto no n.° 8, que exclui da aplicagcdo dos afastamentos minimos as caves
desnecessério pois decorre da definicdo legal de afastamento que se aplica apenas
fachada.

Q) M

A RPDMO nada acrescenta acerca do parametro de afastamentos laterais e de tardoz, sendo que
o disposto no n.° 3 do artigo 20° da RPDMO vai de encontro ao estabelecido no PUF em vigor.

Neste contexto, propde-se que arevisdo do PUF contenha os seguintes parametros de afastamento
lateral e a tardoz (veja-se artigo 24° da proposta de regulamento):

— Afastamentos laterais minimos, quando existam fachadas laterais com vaos:
a) Habitag&o unifamiliar, bifamiliar e coletiva com 1 ou 2 pisos — 3m;
b) Outros edificios de habitacao - 5m;
c) Os edificios que ndo se enquadram nos usos mencionados nas alineas anteriores (tais
como comércio/servicos, turismo e equipamentos coletivos) - 5m;
— Afastamentos de tardoz minimos:
a) Edificios de habitacéo coletiva e edificios para usos ndo habitacionais com 1 ou 2

pisos — 3m
b) Edificios de habitacao coletiva e edificios para usos ndo habitacionais com 3 ou mais
pisos — 6m;

— Afastamentos de pisos enterrados destinados a estacionamento — Om.
Ja o artigo 30° do PUF em vigor inclui normas (nimeros 1 a 7) que complementam as relativas ao

afastamento lateral e de tardoz nas opcfes de implantacdo de edificios j4 que se referem ao
afastamento frontal das construcbes. Trata-se de referéncias a pardmetros de alinhamento,
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afastamento ao eixo da via e recuo dos edificios que tém como objetivo primordial fazer cumprir os
perfis dos arruamentos definidos no plano, em funcéo da sua hierarquia.

Nesse sentido, o PUF em vigor define, por um lado, afastamentos minimos ao eixo da via, variando
entre 8 e 20m (conforme tabela constante do regulamento) e, por outro, impde que sejam cumpridos
os alinhamentos preexistentes em frentes de edificios em banda e geminados quando estes
cumpram os perfis transversais das vias. Nos casos em que as frentes preexistentes ndo cumpram
os perfis transversais estabelecidos no plano, imp&e-se o seu recuo.

Na auséncia de perfis de vias que sirvam de referéncia ao alinhamento das constru¢cdes (conforme
referido no capitulo 3.1.3), as normas de alinhamento dos edificios devem adotar, tal como previsto
na RPDMO, o plano de vedacéao ou de fachada dominante na frente urbana. Neste sentido, admite-
se que a CMO possa condicionar a implantacéo das edificacbes de acordo com a necessidade de
garantir as dimensdes previstas no perfil da via correspondente.

= Altura dafachada e dos edificios

As regras apliciveis a altura dos edificios do PUF em vigor constam tanto das disposi¢cdes gerais
como das especificas, resultando o regime vigente da articulacdo entre o artigo 30° (n.°1 a 7) o
anexo Il do regulamento. Por uma questédo de sistematizacdo, este tema é tratado no ambito das
disposicOes especificas, adiante.

=  Profundidade dos edificios

O artigo 29° do PUF em vigor estabelece uma profundidade méxima para as constru¢fes de 15m,
excecionando as seguintes situacoes:

— Nos casos de pisos em cave e rés-do-chdo, quando nao utilizados para habitacao;

— Nos casos de edificios destinados a equipamentos coletivos;

— No caso de edificios destinados exclusivamente a fins oficinais ou industriais de
armazenagem, podendo, nestes casos, atingir a profundidade maxima de 30 m;

— No caso de edificios destinados exclusivamente a servigos e comércio, podendo, neste
caso, a profundidade maxima atingir 30 metros;

— No caso de unidades hoteleiras a profundidade maxima a atingir sédo 30 metros;

— No caso de edificios singulares destinados exclusivamente a comércio e servigos.

Considerando a pratica de gestdo urbanistica do PUF em vigor, considera-se que esta parametro
nao é necessario para orientar a implantacéo das edificacdes na medida em que existe legislacdo
geral suficiente que garanta as condi¢cdes de salubridade das edificacBes, estando também
acautelados os afastamentos aos limites das parcelas.

O unico contexto em que se justifica que o PUF interfira na profundidade dos edificios diz respeito
as situagbes de frente urbana continua. Com efeito, e dado que a revisdo do PUF preconiza a
adocéo de parametros morfotipoldgicos e de integragédo urbanistica em operagfes colmatagao de
frentes urbanas, é importante garantir a articulagdo dos novos edificios com os preexistentes nao
s6 a nivel das fachadas como também do tardoz.

Neste quadro, prop8e-se que nas situacdes de colmatacdo de frentes urbanas continuas, a
profundidade dos edificios seja aquela que garanta o alinhamento das fachadas de tardoz dos
novos edificios (ou a ampliacéo dos existentes) com os edificios confinantes e de modo a néo criar
situacdes de ensombramento e insalubridade aos mesmos, ou seja, distanciando em 2m o avanco
do novo edificio relativamente aos confinantes, conforme se exemplifica na imagem seguinte (veja-
se numeros 2 e 3 do artigo 25° do regulamento).
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= Corpos balancados (incluindo varandas)

O PUF em vigor admite o surgimento de corpos balancados nos edificios nas seguintes condi¢cdes
(artigo 29°)

— S0 séo permitidos em arruamentos onde a distancia entre fachadas fronteiras seja superior
a 12m, mas os balancos nunca poderdo ter lugar a menos de 2,5m, medidos
horizontalmente na perpendicular ao eixo do arruamento, a partir da vertical do lancil no
ponto mais desfavoravel, nem ocasionar obstrugdo visual e de acesso ao transito automovel
e de pedes.

— A distancia minima da face inferior de um corpo balangado ao solo € de 3 m, medida no
ponto mais desfavoréavel.

Por outro lado, a revisdo do RMUE de Ourém (novembro de 2020) estabelece como principio geral
no seu artigo 59° a possibilidade de se admitir “a ocupacao aérea do espaco publico por corpos
balancados e varandas” “nas novas edificagdes localizadas em espacos de colmatagédo e nas
intervengdes em edificios existentes localizados em frente urbana consolidada”. Este regulamento
baliza, contudo, os corpos balangados e varandas do seguinte modo:

— A sua dimensao sobre espaco publico ndo pode ultrapassar 50% da largura do passeio;

— A sua dimensdo méxima sobre espaco publico € de 1,60 m;

— Asua projecdo, em toda a extensdo sobre a via publica, cumpre uma distancia vertical ndo
inferior a 3 m.

Considera-se que a opgdo do RMUE simplifica o disposto no PUF em vigor, sem colocar em causa
a integracdo urbanistica das operagfes que incluam pelos corpos balancados. No entanto, o seu
ambito revela-se demasiado amplo no contexto da cidade de Fatima, pelo que se opta pela
transposicéo das regras do RMUE com um enquadramento distinto: apenas se admitem os corpos
balancados e as varandas nos edificios cujas fachadas confinem com a via publica (veja-se numero
7 do artigo 24° do regulamento).

=  Anexos

O PUF em vigor define regras de dimensionamento e implantagdo de edificios anexos (artigo 33°).
A definicdo de anexo consta igualmente do regulamento, sendo admitida a contiguidade bem como
a néo contiguidade com a edificacdo principal.

Por sua vez, o artigo 28° relativo a implantacdo das construcdes, também regula os anexos,
definindo que estes podem ter afastamento nulo relativamente aos limites da parcela a tardoz, e
gue séo obrigatoriamente contiguos em relagédo a construcdo principal, “exceto em casos em que
correspondam a solugbes geminadas, ou estas ndo sejam possiveis”.

Atendendo ao principio geral definido no quadro do conceito, importa eliminar a norma relativa a
exigéncia de contiguidade face a construcao principal pois a mesma parece ser incoerente com o
principio de afastamento nulo a tardoz. Por outro lado, considera-se importante garantir que os
anexos se afastem da via publica.
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Neste contexto, as regras definidas para os anexos sdo as seguintes (veja-se artigo 26° do
regulamento):

—  Area méaxima de construcéo de 40m2;
— Altura maxima do edificio de 3 metros;
— Afastamento a tardoz pode ser nulo, desde que nédo existam vaos.

=  Materiais e cores dos edificios

O artigo relativo aos materiais de acabamento e cores do edificado do PUF em vigor (31°) tem um
conteldo regulamentar muito reduzido, remetendo para posterior regulamentacdo auténoma,
sendo de salientar a intenc&o de fazer predominar a cor branca e os ocres claros nas fachadas e
utilizag@o de materiais da regi@o em detrimento de materiais ceramicos.

Por se considerar desajustado este tipo de especificacdo num Plano de Urbanizagcdo bem como
demasiado redutor em termos do que tem sido a pratica arquitetdnica recente, entende-se como
preferivel deixar ao critério da apreciacdo técnica, em sede de controlo prévio, o potencial de
integracéo arquitetdnica de cada operacéo, permitindo que a CMO condicione as solu¢bes a adocao
das caracteristicas arquiteténicas dominantes na envolvente (materiais, alinhamentos, morfologias,
cores e texturas). Paralelamente, deve a CMO decidir a oportunidade de aprovar um regulamento
municipal especificamente focado nesta tematica (veja-se n.° 8 do artigo 24° do regulamento).

No entanto, considera-se que as caracteristicas do Nucleo de Aljustrel justificam o aprofundamento
das referidas normas gerais assim como as areas habitacionais a valorizar (vejam-se n° 5 do artigo
29° e n.° 5 do artigo 33° do regulamento).

=  Publicidade

As normas relativas a publicidade surgem no regulamento do PUF em vigor num artigo intitulado
“Imagem do edificado” (32°). Para além de se considerar um titulo demasiado abrangente para as
referidas normas, este tipo de normas ja integra o Regulamento Municipal de Publicidade aprovado
em 2012, ndo sendo por isso necessario duplicar o respetivo regime no ambito do PUF.

= Infraestruturas
O PUF em vigor contém as seguintes normas:

— Todas as edificacBes deverdo ser ligadas as redes publicas de abastecimento de agua,
drenagem de &guas residuais e distribuicdo de energia elétrica.

— Dos recuos dos edificios em relacao a via marginante da parcela e cota de implantacdo nédo
podera resultar uma solucao para o ramal de ligacdo da drenagem de aguas residuais que
requeira bombagem ou de que resulte declive insuficiente.

— Na&o sao permitidas instalacdes sanitarias ou outras utilizagdes, consumidoras de agua que
originem aguas residuais, em caves cuja cota de pavimento se situe abaixo da cota do
coletor da rede publica de drenagem de &guas residuais, existente ou proposto, que
margine a parcela de terreno respetiva.

— Aligacao a rede publica de drenagem de aguas residuais obriga ao prévio tratamento de
efluentes incompativeis com o bom funcionamento da Estacdo de Tratamento de Aguas
Residuais, por instalacdes e equipamentos adequados no interior das parcelas onde se
localizem as atividades que os produzam.

— A rede de distribuicdo de energia elétrica e as suas ligagbes deverdo ser feitas por cabo
subterraneo, designadamente quando se efetuarem obras de renovacdo da rede existente.

Relativamente as acessibilidades, considera-se que apenas se podem viabilizar novos edificios em

prédios servidos de acesso viario com caracteristicas apropriadas as exigéncias de circulagdo de
pessoas e veiculos, nomeadamente de veiculos das forcas de segurancga e protegdo civil. Na
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auséncia deste tipo de infraestrutura, a mesma deve ser criada no ambito da operacéo urbanistica
em causa.

A exigéncia de ligacdo dos novos edificios as redes de infraestruturas de abastecimento de agua e
saneamento basico constitui uma opcéo que se deve manter aplicavel em solo urbano, sendo que
em solo rustico se admite o recurso a solu¢des autbnomas de abastecimento de agua e saneamento
basico quando nao existam redes publicas disponiveis na periferia do prédio. No caso especifico
da drenagem de aguas residuais, as solugcdes autbnomas serdo obrigatoriamente estanques. O
artigo 14° do regulamento congrega todas as normas relativas as condicdes de drenagem e
tratamento de aguas residuais, que sdo mais desenvolvidas do que o que constava do PUF em
vigor, de acordo com as vulnerabilidades da area de intervencao, conforme se descreve no capitulo
3.3.6.

Relativamente aos parametros associados as disposicdes especificas, as op¢cbes da revisédo sdo as
seguintes:

= NuUmero maximo de pisos

No PUF em vigor, este parametro pode variar entre 2 e 6 pisos, sendo admitidos, adicionalmente,
pisos recuados em algumas zonas. Inclui caves parciais e semicaves que ndo se destinem a
estacionamento e exclui caves, especificacdes a manter. Para armazéns e industria € definido um
maximo de 2 pisos.

A utilizacdo deste parametro em conjunto com o parametro de altura maxima da fachada revela-se
redundante.

A RPDMO apenas recorre a este parametro para regular a edificabilidade de empreendimentos
turisticos em solo ristico (turismo de habitagéo e turismo em espaco rural) e quando o faz recorre
simultaneamente a altura méaxima da fachada.

Deste modo, prop8e-se nédo utilizar este pardmetro a ndo ser nas mesmas condi¢cbes em que vem
referido na RPDM, ou seja, apenas em solo rustico, recorrendo-se a altura da fachada nas
categorias do solo urbano (veja-se ponto seguinte).

= Altura maxima (da fachada e do edificio)

O PUF em vigor estabelece a altura maxima da fachada para cada unidade territorial, pardmetro
qgue varia entre 9 e 21m (anexo Il ao regulamento). Complementarmente, é fixada uma altura
maxima por piso que varia consoante a funcao: 3m para habitagdo, hotelaria e servicos e 4m para
comércio. Para alguns usos, é definida uma altura maxima da fachada especifica: 7m para comércio
e 6m para armazéns e induastria. Alguns destes valores tém-se revelado desajustados na pratica
pelo se prevé a sua correcgéo.

A altura maxima do edificio também é definida, consistindo num acréscimo de 3m em relacéo a
altura méaxima da fachada. Para armazéns e industria é definida, especificamente, uma altura
méxima da edificacdo de 9m.

A RPDMO recorre ao conceito de altura maxima da fachada para regular a edificabilidade em
praticamente todas as categorias. Deste modo, a revisdo do PUF assume este parametro como
estruturante na regulacdo da volumetria das edificacbes (veja-se n.° 3 do artigo 24° do
regulamento).

A altura maxima da fachada varia consoante as categorias e subcategorias de uso do solo. Os
diferentes valores foram definidos tendo por base os valores pré-definidos no PUF em vigor e
ajustados ao modelo de ordenamento preconizado, resultando em situagfes pontuais para as quais
se aumenta ou diminui a altura de fachada pré-estabelecida.

Os valores definidos tiveram, ainda, em consideracdo 0S usos previstos bem como o
dimensionamento por piso. Para habitac&o e turismo passou a ser de 3,5m de altura, embora para
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0 piso térreo se admitam os 4m. Para o comércio e 0s servicos aumentou-se a altura do piso para
5,5m para o piso térreo e 4m para 0s restantes e 7m para inddstria e armazéns. Salvaguarda-se,
contudo, a possibilidade de se adotarem alturas diferentes quando tecnicamente justificado (veja-
se subalinea IV) da alinea b) do n.° 3 do artigo 24° do regulamento).

A tabela seguinte sistematiza este indicador para as diversas subcategorias, sendo de evidenciar
gue na maioria das situacdes a relacédo entre a altura da fachada e o n.° de pisos é idéntica a do
PUF em vigor. E de salientar que, para além da altura de fachada, pode, em alguns casos, haver
lugar a mais um piso recuado.
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Tabela 6 — Altura da fachada por subcategoria

Subcategoria de uso do solo Altura maxima | N.°de pisos Piso
da fachada associado recuado

Area central da cidade de Fatima - geral 23m 6 Sim
Area central da cidade de Fatima — Estrada de 16m 4 Sim
Leiria, Av. Dos Pastorinhos e Estrada da Batalha
Nucleo de Aljustrel 7,5m 2 Nao
Areas centrais periféricas - Envolvente da Estrada 16m 4 Sim
da Batalha
Areas centrais periféricas - Envolvente da Av. dos 12m 3 Sim
Pastorinhos
Areas habitacionais a consolidar 7,5m 2 Sim
Areas habitacionais a valorizar 7,5m 2 Nao
Areas habitacionais a estruturar — fora de unidade 7,5m 2 Sim
de execucado
Areas habitacionais a estruturar — dentro de 12m 3 Sim
unidade de execucdo
Espacos de equipamentos de utilizag&o coletiva — 8,5m 2 N&o
QOutros equipamentos previstos

Admite-se manter a limitacdo da altura maxima dos edificios nos termos em que se encontra
prevista no PUF em vigor, por se considerar importante para controlar a altura das coberturas para
aproveitamento de s6tdo bem como enquadrar a possibilidade de pisos recuados (veja-se alinea a)
do n.° 3 do artigo 24° da proposta de regulamento).

Em ambos os casos passam a ser considerados 0s conceitos previstos na lei vigente.

=  Parcela edificavel minima

O PUF em vigor define areas minimas para as parcelas poderem ser objeto de edificacdo e que
variam, consoante a localizacdo na area de intervencéo, entre 300m2 e 800m2. Para além da area
minima, séo definidos outros dois critérios que condicionam a edificabilidade numa dada parcela: a
dimensédo da frente da parcela confinante com a via publica e a forma da parcela (que permita
inscrever um retangulo de determinada dimensao). Da sobreposicao destes 3 critérios, resulta que
muitas parcelas existentes em solo urbano nédo tém qualquer edificabilidade. Por outro lado, sdo
definidos parametros que condicionam a area dos lotes a constituir em operagées de loteamento.

Considerando o histdrico de gestdo do PUF, entende-se que a area minima da parcela deve ser
eliminada enquanto parametro de edificabilidade a aplicar a globalidade da &area de intervencao,
porque:

— Num quadro de reducdo significativa do solo urbano, o potencial de crescimento da cidade
depende quase exclusivamente de processos de colmatacdo do tecido existente, fazendo
sentido permitir o aumento da possibilidade de esta colmatacédo ocorrer, sem colocar em
causa a integragdo urbanistica.

— Se considera um critério desnecessario para garantir a integracéo urbanistica e a harmonia
do povoamento, uma vez que existem outros parametros que tém esse fim. A dimensao
minima dos edificios encontra-se suficientemente regulada na lei geral. Os afastamentos
ao limite da parcela impedem, naturalmente, a viabilidade da construgcéo nas parcelas mais
reduzidas.

A RPDMO utiliza um parédmetro similar — dimensdo minima da parcela — mas apenas em solo
rustico, aspeto que sera de manter por uma questao de coeréncia.

Mesmo no caso de operacdes de loteamento, entende-se que tal parametrizacdo é desnecessaria

considerando que sédo definidas frentes minimas de lote (veja-se ponto anterior relativo a forma das
parcelas).

m42



uaternaire

REVISAO DO PU DE FATIMA
5 ortugal

FASE 3: VERSAO FINAL DO PLANO

Ourém

CAMARA MUNICIPAL

rrr
rrr
mrr
et -

= Percentagem maxima de ocupacéao ao lote / indice de ocupacéao do solo

O PUF em vigor define o conceito de percentagem de ocupacao do terreno que € equivalente ao
indice de ocupacéo do solo definido na lei. O pardmetro varia entre 30% e 100%, consoante as
unidades em que se encontra dividida a area de intervencéo.

Trata-se de um parametro que importa manter em algumas areas, mas com clarificacdo de
conceitos e aplicabilidade e eliminacdo de incongruéncias (no anexo Il do regulamento é utilizada
a terminologia “lote” enquanto a definigdo remete para o conceito de “terreno”; a defini¢cdo refere
que aquele indice pode ser bruto, liquido ou ao lote, variantes que nao se encontram desenvolvidas
no articulado).

A RPDMO nao utiliza o parametro legalmente definido — indice de ocupacao do solo, antes opta por
definir o parametro de area maxima de implantacdo que apenas aplica no solo rdstico, mais
concretamente aos espacos florestais de conservacao, a todos 0s usos exceto ao turismo.

Neste contexto, a proposta de revisdo do PUF manterd, de acordo com a RPDMO, a utilizacdo do
parametro de area maxima de implantacdo em solo rastico, onde a dimensé&o das parcelas é maior,
recorrendo ao indice de ocupacédo do solo em solo urbano.

Nas areas consolidadas, onde se ira aplicar o normativo da situacao urbanistica consolidada, este
parametro ndo é necessario. De resto, prevé-se a utilizacéo do indice de impermeabilizacdo do solo
em praticamente todas as categorias. O indice de ocupagédo do solo apenas faz sentido em areas
menos urbanizadas como é o caso dos espacgos habitacionais a estruturar ou de parte da zona
central da cidade que nédo tem ocupacgéo.

Neste caso, e considerando que se prevé um indice de impermeabilizacéo do solo de 70%, o indice
de ocupacédo do solo é de 50%, exceto nas areas de maior densidade que € de 70% (espacos
centrais — &rea central da cidade de Fatima e areas centrais periféricas). Tal significa que, na maior
parte da area de intervengéao, os prédios devem concentrar o seu potencial edificatério em menos
de metade da sua area. O indice de 50% corresponde ao que ja era contemplado no PUF em vigor
para a maior parte da area periférica de Fatima.

= indices de utilizagdo do solo
O PUF em vigor define trés indices de utilizagao:

— Bruto, que se aplica a area bruta de uma ou mais parcelas objeto de uma operacéo de
loteamento;

— Liquido, que se aplica em duas situagfes distintas: a uma ou mais parcelas objeto de
operacao de loteamento, a area de terreno remanescente da subtracéo de areas destinadas
a equipamentos e espacos de utilizacdo coletiva; ou a uma ou mais parcelas nao objeto de
operacao de loteamento ou de Plano de Pormenor;

— Ao lote, que se aplica aos lotes constituidos no quadro de operac¢8es de loteamento.

A organica de aplicacéo destes indices no PUF em vigor é extremamente confusa e opaca e gerou
grandes dificuldades na gestdo das operagbes urbanisticas, tendo tido como um dos efeitos
negativos a reducéo do nimero de operacbes de loteamento.

Conforme referido anteriormente, a revisédo do PUF privilegia a utilizacao de parametros qualitativos
e morfotipoldgicos em detrimento de parametros quantitativos, nomeadamente em zonas
consolidadas. Num contexto destes, 0s parametros quantitativos devem manter-se como
referencial, aplicando-se essencialmente a operacdes de loteamento e edificagbes que ocorram em
areas pouco ocupadas.

A RPDMO contém, exclusivamente, um indice méximo de utilizagcéo, sendo esta a opcao optada na
revisdo do PUF.

m43



REVISAO DO PU DE FATIMA

e
FASE 3: VERSAO FINAL DO PLANO 5 Ourem

CAMARA MUNICIPAL

uaternaire
ortugal

rrr
rrr
mrr
et -

Neste contexto, é definido um indice de edificabilidade para cada categoria, o que se apresenta na
tabela seguinte sistematiza.

Tabela 7 - indices de edificabilidade por subcategoria

Subcategoria de uso do solo indice de
edificabilidade

Area central da cidade de Fatima 3,5
Nucleo de Aljustrel 0,5
Areas centrais periféricas 2

Areas habitacionais a consolidar 0,7
Areas habitacionais a consolidar — adjacente & area central 1,5
Areas habitacionais a valorizar 0,5
Areas habitacionais a estruturar — fora de unidade de execuc&o 0,7
Areas habitacionais a estruturar — dentro de unidade de execucéo 15
Espacos de equipamentos de utilizacéo coletiva 1,2
Espacos de equipamentos de utilizagé@o coletiva — Outros equipamentos previstos 0,7

O PUF em vigor apresenta uma enorme diversidade de valores associados aos indices de
edificabilidade ja que os faz variar em fungdo das diversas unidades e subunidades operativas.
Logo, o exercicio de uniformizagao de indices pressup8e que, em zonas com maior diversidade, a
revisdo do PUF implique reduzir ou aumentar os indices preexistentes. Importa, contudo, salientar
gue nas zonas mais consolidadas, os indices de edificabilidade ndo constituem a forma preferencial
de afericdo da edificabilidade de cada prédio, pelo que a sua importancia deve ser relativizada.

A relacdo dos indices de edificabilidade propostos com os indices do PUF em vigor estabelece-se
através do “indice de utilizagdo ao lote (méximo)” neste definido, considerando a préatica na gestéo
corrente do plano.

Na zona central da cidade, o indice proposto €, de certa forma, um intermédio relativamente aos
valores de indice referido previsto no PUF em vigor (entre 0,5 e 4,5) e que se considera traduzir
bem a ocupacéo existente, ao mesmo tempo garantindo a coeréncia com o indice de ocupacéo e
altura méxima da edificacdo preconizada.

No nicleo de Aljustrel e nos espacos habitacionais a valorizar os indices séo os do PU em vigor,
enquanto nos espagos habitacionais a consolidar e a estruturar o indice proposto corresponde a
um valor intermédio entre o previsto no PUF em vigor para a maior parte desta area (0,6) e o previsto
na RPDMO (0,8). Ja o indice proposto para os espacos habitacionais a estruturar no quadro de
unidades de execucdo configura um aumento de edificabilidade numa zona onde de pretende
incentivar operagdes de reconfiguracdo cadastral e de infraestruturacéo.

O indice dos espacos de equipamentos de utilizacao coletiva corresponde ao previsto na RPDMO.

= indice de impermeabilizacdo

O PUF em vigor ndo estabelece indices de impermeabilizacdo para as opera¢des urbanisticas
(apesar de a definicdo constar do articulado). A Unica referéncia esta presente no n.° 6 do artigo
28°, onde, no contexto das normas relativas a implantagédo das construgdes, é definida uma area
permeavel minima de 30% da parcela, sempre que se trate de edificios que contenham logradouros
privativos.

Ja a RPDMO contempla a utilizacdo deste pardmetro nos regimes das categorias do solo urbano,
oscilando entre 0,8 e 0,7. Tratando-se de um parametro que contribui para a prevencao de situacdes
de risco (inundacdes) e para o reforco da resiliéncia urbana, a revisdo do PUF contempla a incluséo
este pardmetro no modelo de regulacéo da edificabilidade.

Deste modo, propde-se a aplicacdo generalizada do indice impermeabilizagdo do PUF em vigor —

70%. Contudo, nas areas integradas na rede complementar da estrutura ecolégica, o indice de
impermeabilizacdo é menor (50%), conforme referido no capitulo 3.1.2.1.
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A tabela seguinte sistematiza os parametros quantitativos que regulam a edificabilidade no PUF em
vigor e a proposta de revisao, evidenciando a simplificacao pretendida.

Tabela 8 — Proposta de alteracdo da matriz de parametros quantitativos

Matriz de parametros do PUF em vigor

Matriz de pardmetros da reviséo do
PUF

CoNoarLDNE

Forma das parcelas
Implantacao
Profundidade
Altura
Alinhamentos
Materiais e cores
Anexos

Corpos balangados
Publicidade

. Infraestruturas

. N° Pisos

. Altura maxima

. Parcela edificavel minima

. Percentagem méaxima de ocupacao lote
. Indice de utilizac&o bruto

. Indice de utilizac&o liquido a parcela ndo

resultante de loteamento

. Indice de utilizac&o liquido ao lote

1. Frente minima da parcela
(loteamentos)

2. Afastamentos lateral e tardoz

3. Alinhamentos

4. Corpos balancados

5. Anexos

6. Altura da fachada

7. indice de ocupago do solo

8. Materiais e cores (parcialmente)

9. Indice de impermeabilizac&o

10. indice de edificabilidade
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3.3. OPCOES SETORIAIS

3.3.1 REDE VIARIA

A rede rodoviaria que serve a cidade de Fatima é constituida por:
= Estradas da Rede Nacional Fundamental (Itinerarios Principais — IP):
o IP1/Al, segue entre Lishoa e Porto, delimitando, a Poente a Freguesia de Fatima,
incluindo acessos e ramos de ligacdo, integrado na Concesséo Brisa (Concessédo do
Estado), tutelada pelo Instituto de Mobilidade e Transportes, IP (IMT), entidade
responsavel pela gestdo deste Contrato de Concessao;
o Estradas Nacionais Desclassificadas — EN 356;
= Vias municipais, correspondentes a vias urbanas da érea de intervencao.
Para o bom funcionamento da rede rodoviaria é fundamental definir um conjunto de caracteristicas para
cada nivel hierarquico, sendo desejavel que as caracteristicas das vias se adequem as definidas para
o nivel hierarquico em que se inserem. Na tabela seguinte apresentam-se 0s principais parametros-
base a ter em consideracéo na hierarquizagéo funcional da rede viaria.

Tabela 9 — Descrigdo dos parametros para a Hierarquizacdo da Rede Viaria na cidade de Fatima

Parametros Descricao
Funcdes Tipologia de ligacGes e funcdes a assegurar por cada nivel hierarquico
Caracteristicas fisicas Perfis transversais tipo por nivel hierarquico
Acessos CondicOes de acesso as varias vias por nivel hierarquico
Tipo de N6s Condic0es fisicas da articulacao entre vias do mesmo nivel hierarquico
Permissao de estacionamento Condicbes em que pode processar-se 0 estacionamento
Paragens de Transporte Coletivo CondicGes para a largada e tomada de passageiros

Com base nas caracteristicas fisicas e fun¢des definidas, a rede viéria da &area de intervengéo foi
ordenada e hierarquizada pelo PUF em vigor do seguinte modo:

= Redede Grandes Coletoras, que inclui as vias Arteriais/Estruturantes Regionais que garantem
o atravessamento do concelho de Ourém e as conexdes deste ao resto do territério e onde se
inserem:

-  AAL/IPL,

- Acesso a Autoestrada Al, a partir da Av. Jodo XXIII,

= Rede de Distribuidoras Principais, as quais suportam as ligagbes urbanas estruturantes,
nomeadamente as ligacdes entre os diversos setores da cidade, nomeadamente:

- O anel urbano formado pela Av. Beato Nuno e Av. Jodo XXIlII, contendo duas rotundas
onde se inserem as principais ligagdes ao exterior;

- A Estrada de Leiria - ligacdo a Leiria, a partir da Rotunda dos Peregrinos;
- A Estrada da Batalha - ligacdo a Batalha, a partir da Rotunda dos Peregrinos;

- A Av. Dos Pastorinhos/Estrada de Minde - ligacdo a Minde e a Torres Novas, a partir
da Rotunda dos Pastorinhos;

- Rua de Sao Jodo de Deus/Estrada de Alvega, com ligacao a Ourém, por Alvega, a
partir da Av. Beato Nuno;
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- Afutura circular da cidade (variante) composta por 2 trocos:

o Afutura Variante Sul a Fatima, e que visa ligar a Av. Jodo XXIll & Estrada de
Minde na zona da Maxieira/Boleiros, permitindo 0 acesso ao Parque Desportivo
de Fatima, ao Aer6dromo e ao futuro parque da cidade, e desviando o trafego
de atravessamento norte/sul do centro da cidade;

o Aviade ligagdo entre a futura variante e a rotunda que articula a Estrada
de Minde com a Estrada de Torres Novas.

* Rede de Distribuidoras Secundarias, que garantem a ligacéo e os fluxos de trafego entre a
rede local e a rede de distribuidoras principais e que integra as seguintes vias:

- Av. Irma Lucia de Jesus/Estrada principal de Fatima - ligagdo a Ourém e Fatima
Sede, a partir da Rotunda dos Pastorinhos, com troco de variante em torno do centro
de Fatima Sede;

- EM 561 — Estrada da Moita, que permite a ligacdo a Ourém, entroncando em Fatima
com a Avenida Beato Nuno junto ao Carmelo de S&o José;

- EM 559 - que estabelece a ligacé@o entre a zona da igreja paroquial de Fatima e Ourém;

- Estrada da Giesteira/Estrada da Lameira, que permite a ligacdo ao aerédromo de
Fatima, e que se articula com a Estrada de Minde;

* Vias de acesso local, que assegura predominantemente fungdes de acesso local as atividades
e fungdes urbanas, integrando ruas com utilizagdo distinta e partilhada por veiculos e pedes,
sendo constituida por Vias de Acesso Local integrando a Avenida D. José Correia da Silva e as
seguintes vias propostas:

- Viadeligacdo entre Rotunda dos Peregrinos e a Avenida Jodo XXIll no cruzamento
com a Estrada da Moita do Martinho, junto aos parques de estacionamento, que se
desenvolve paralelamente & Avenida de Dom José Alves Correia da Silva, e que
permite o desenvolvimento de uma nova frente urbana nas traseiras do Terminal
Rodoviario e da GNR;

- Via de ligagao entre a Rotunda de Santo Antonio Avenida de Dom José Alves
Correia da Silva a Avenida Jodo XXIII, no lado oposto ao inicio da Via Sacra dos
Valinhos.

- Arruamentos estruturantes das zonas urbanas a estruturar e a densificar, de
forma a evitar que a mesma ocorra de forma desordenada, esses arruamentos
localizam-se em &reas onde o cadastro nem sempre é compativel com o planeamento
ordenado de infraestruturas urbanisticas como rede viaria, eletricidade, abastecimento
e saneamento. Algumas destas vias encontram-se representadas na planta de
zonamento.
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Figura 8 —Hierarquizacao da rede viaria futura da cidade de Fatima
AER

Hierarquia da Rede
Viaria (Existente)

== Grandes coletoras
e Vias distribuidoras
— Wagq |sat||§ibuidoras

secundarias
—— Vias de acesso local

Hierarquia da Rede

viaria (praposta)
principais
=== \/jas de acesso local

Fonte: PRN 2000 e PDM de Ourém

Na tabela seguinte apresentam-se as caracteristicas fisicas e operacionais das vias por nivel
hierarquico, de acordo com os parametros de estabelecidos na tabela anterior.

Tabela 10 — Caracteristicas desejaveis da Rede Viaria

Parametros Descricdo
Rede de Grandes Coletoras
Funcbes A sua funcé@o dominante € de atravessamento e acesso a Fatima, suportando as principais ligagcdes

urbanas estruturantes.

Nalguns casos pode incluir via de servico, com separador para distribuicéo local.

Caracteristicas Perfil transversal minimo de 7 metros, com uma via por sentido de circulagéo e existéncia de passeios
fisicas ou bermas com largura minima de 2,5 metros, sendo desejavel uma largura de passeio de 4,0 metros.
Sempre que o fluxo de trafego o justifique devera existir separagéo dos sentidos de trafego.
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Parametros Descricao
Acessos Uma via por sentido, com possibilidade de duas vias nos trocos em que a fungéo e/ou volume de

trafego o justifique.
Efetuado através de ligacdes de nivel ordenadas e com regulacéo de trafego.

Tipo de Nos

De nivel ou desnivelados, em funcéo dos volumes de trafego

Permissao de
estacionamento

Condicionado.
Caso seja autorizado devera ser longitudinal.

Paragens de
Transporte
Coletivo

Interditos em plena via.

Rede de Distribuidoras Principais

Funcbes

Assegura as ligacdes urbanas estruturantes, nomeadamente entre os diversos setores da cidade.

Caracteristicas
fisicas

Uma via por sentido de circulagdo, com largura minima de 7 metros (3,5 metros por sentido) e
passeios de ambos os lados da via com largura minima de 4,0 metros.

P e Puf

3 [=Ee

1
4 4m
7m
Acessos Sempre que possivel, uma via por sentido, sendo efetuados, através de ligagGes de nivel ordenadas e
com regulacao de trafego.
No caso em que ndo é possivel uma via por sentido, devera ser limitada a velocidade maxima de
circulacdo e instalados elementos semafdricos de controlo de velocidade.
Tipo de N6s De nivel ou desnivelados, em funcéo dos volumes de trafego.

Com sinalizacdo semaférica ou elementos fisicos de articulacdo como rotundas.

Permisséao de
estacionamento

Condicionado.
Caso seja autorizado devera ser longitudinal.

Paragens de
Transporte
Coletivo

Preferencialmente em sitio préprio.

Rede de Distribuidoras Secundarias

Funcbes

Permite a coleta e a distribuicdo de trafego entre as redes priméria e secundaria e a rede local,
podendo garantir ainda o acesso local as edificacdes.

Caracteristicas
fisicas

Um sentido de circulagdo, com possibilidade de via por sentido de circulagdo nos trogos em que o
volume de trafego o justifique e o perfil transversal o permita.

Largura minima de 6,0 metros no caso de apenas um sentido, com passeios de ambos os lados da via
e com 2,5 metros de largura minima.

i Fii

6m

Caso seja possivel a existéncia de uma via por sentido de transito, a largura minima da mesma devera
ser de 6.5 metros com passeios de 2,5 metros de largura em ambos os lados da via.

W & o #

2,5m

25m

3,25m 3,25m

Acessos

Livres.

Tipo de NOs

Nivel.

Permissao de
estacionamento

Autorizado, com regulamentagao propria.

Paragens de
Transporte
Coletivo

Permitido na via de circulagéo.

Vias de Acesso Local

Funcdes

Permite o0 acesso local e atividades e funcdes das areas marginais & mesma.

Caracteristicas
fisicas

Preferencialmente, apenas um sentido de circulagdo com uma largura minima de 2,8 metros e
passeios de ambos os lados, com uma largura recomendavel de 2,5 metros. Nos casos em se
demonstre ser indispensavel admitir os dois sentidos, a largura minima da mesma devera ser de 5,60
metros com passeios de 2,5 metros de largura em ambos os lados da via
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Parametros Descricao

Y = ¢

25m 2,5m
56m
Acessos Livres.
Tipo de N6s Nivel.
Permisséao de Livre.
estacionamento
Paragens de Permitido na via de circulagao.
Transporte
Coletivo

A cidade de Fatima apresenta atualmente, alguns problemas de circulagéo, com vias cujo perfil ndo se
adequa a funcdo que desempenha, integrando, no mesmo espaco, dois sentidos de circulacdo, espacos
de estacionamento e de circulacdo pedonal que entram, muitas vezes em conflito, causando
constrangimentos na circulacdo e estacionamento e consequentemente, diminuindo a qualidade do
espaco urbano numa area que se quer atrativa para o pedo, seja residente, seja visitante.

A futura adequacgéo das condicdes de circulacdo e de seguranca do trafego de veiculos e pedes
depende dos volumes médios e excecionais que se verificarem e também das caracteristicas da rede
destinada a suporta-los e do peso relativo dos trafegos futuros em comparacado com os ja existentes,
nas atuais condi¢bes de circulacéo.

A gestdo da circulagdo devera assim, assegurar, como regra geral, para os espacos internos da area
do Plano, a harmonizacao dos trafegos locais, nomeadamente de pedes, garantindo a sua segurancga,
sem, no entanto, impedir a segregacgdo geral de trdfegos de passagem e a segregacao parcial dos
restantes trafegos nas vias principais.

As diferentes formas de segregacéo de trafegos, ou a sua harmonizacdo, deverdo ser estabelecidas
através de regras de circulacdo e sinalizacdo, mas também através de adaptacédo das caracteristicas
dos tragcados das vias existentes a manter e a remodelar e das vias propostas e do recurso a dispositivos
de controle e seguranga e de medidas de acalmia de trafego (e.g. separadores, seméforos, vedagoes,
deflexBes verticais, controlo de acessos), estabelecendo e garantindo a coeréncia e articulagdo entre
as formas de segregacao dos trafegos e a hierarquizacao funcional das vias.

Assim, e para além das intervencdes preconizadas no ambito da mobilidade sustentavel (veja-se
capitulo 3.3.3), considera-se pertinente a elaboracdo de um Estudo de Circulacédo e Estacionamento
da Cidade de Fatima nos termos definidos na ficha corresponde que consta do Programa de Execuc¢éo
do PUF.

3.3.2 ESTACIONAMENTO

O estacionamento é uma das componentes mais relevantes da funcionalidade das areas urbanas,
devendo a oferta de estacionamento e o regime de exploracdo resultar de uma articulacéo entre os
diversos usos do solo e da organizacao do sistema de transportes. Assim, o estacionamento € uma
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componente importante do sistema de transportes dos municipios, podendo servir de elemento
dissuasor da utilizacao do transporte individual.

A politica de planeamento e a gestéo integrada do estacionamento em areas urbanas € uma ferramenta
eficaz de promocgédo de uma politica de mobilidade sustentavel e gestdo do espaco publico, sendo
importante ter presente que:

= O automével é um dos principais modos de deslocacao, exercendo enorme pressao sobre o
espaco publico, quer relativamente a circulacdo, que no que concerne ao estacionamento;

= A oferta de estacionamento deve estar ajustada a procura, a qual resulta das necessidades da
populacdo e também das atividades economicas;

= A oferta de estacionamento, nos seus mais diversos aspetos, nhomeadamente, localizacao,
dimensionamento, sistema tarifario e duracéo de estacionamento permitida, deve ser planeada
de modo a responder as necessidades da procura, devendo ainda ser adaptada as
caracteristicas das diferentes zonas que compdem a area de intervencao, influenciando estas
a procura de estacionamento, bem como, os niveis de trafego ao longo das vias de acesso e
areas envolventes ao estacionamento;

= A eficacia da gestdo de estacionamento pode contribuir para a gestdo de espacos de maior
gualidade, como s&o exemplo a libertacdo de areas para circulacdo pedonal e de usufruto do
espaco publico. E de ressalvar que, por norma, as receitas resultantes do sistema de
estacionamento devem ser investidas na melhoria do sistema de transportes urbanos, como &
0 caso da promocéo de transportes publicos e de modos suaves.

Nas politicas e medidas de estacionamento sao assim relevantes os aspetos respeitantes a sua
tipologia e dimens@es, a sua localizacdo (relativamente as vias e atividades) e aos seus acessos, tendo
em conta a procura previsivel e a circulagdo associada.

Os espacgos para estacionamento de utilizacdo normal na via publica e dentro dos lotes urbanos e
rusticos destinam-se aos residentes, aos empregados e utentes de hotelaria, dos servigos e comércio
locais, em complemento do estacionamento coberto, embora a sua rotacdo possa permitir também o
parqueamento de viaturas de visitantes em cada zona.

Acrescem 0s grandes parques de estacionamento, designadamente os assinalados na planta de
zonamento e na Figura 9, que sao utilizados em dia de peregrinacbes, sendo todos gratuitos e
propriedade do Santuario.

A permissao de estacionamento ao longo das vias, em recortes nos passeios ou longitudinalmente nas
proprias vias, contribui para a reducédo da capacidade de trafego dessas vias e da origem a conflitos
resultantes das manobras frequentes de entrada e saida de veiculos, considerando-se que estes
lugares dever&o destinar-se prioritariamente ao servigco de residentes e empregados e utentes do
comércio e servicos localizados ao longo dessas vias.

Nos ultimos anos, tem-se vindo a assistir a uma segregacao do estacionamento habitual daquele que
€ o0 estacionamento adicional necessario em periodos de peregrinacdo, que devera basear-se na sua
diferenciagdo espacial e temporal, induzida através da sinaliza¢&@o, principalmente informativa e
facilitada pela demarcacéo clara dos varios espacos de estacionamento existentes e pela criacao de
outros espacos de dimensao significativa.

Assim, define-se um conceito para o estacionamento na cidade de Fatima, o qual devera ser
operacionalizado no Estudo de Circulacdo e Estacionamento referido no subcapitulo anterior,
integrando as seguintes prioridades:

= Privilegiar o estacionamento para residentes (dia/ noite) e funcionarios das zonas comerciais
e de servicos nas areas criticas onde se regista défice de oferta;

= Criar estacionamento de longa duragao em zonas mais periféricas do aglomerado urbano

de forma a evitar o estacionamento no centro da cidade, com a criacdo de bolsas de
estacionamento periféricas (Figura 9):
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o Na envolvente da futura localizagdo do Centro de Emergéncia e Protegéo Civil, junto
ao n6 da A1/IP1 com a Avenida Jo&o XXIII;

o Na area destinada a equipamentos da Estrada da Batalha;
o Na envolvente do futuro “parque da cidade”;

Promover o estacionamento de duracgéo limitada na via publica, como medida de controlo
da ocupacéo e promocao da rotatividade, de forma a assegurar o estacionamento nas zonas
comerciais e de servicos e desincentivar o estacionamento de longa duracdo associados a
pendularidades e a visitantes em especial fora das épocas das grandes peregrinacdes (Figura
9); Esta medida sera concretizada pela expanséo das areas de estacionamento tarifado de
superficie, em arruamentos centrais com elevada procura ilegal;

Rever a politica tarifaria das areas de estacionamento tarifado de superficie, através da
diferenciacdo dos horérios e de duas zonas com tarifarios distintos no estacionamento de
superficie;

Ordenar o0 estacionamento nos principais eixos pedonais de penetracédo da cidade e nas
areas de coexisténcia a criar, associado a intervencdes mais abrangentes de requalificacédo
destes eixos.

Figura 9 — Conceito global de estacionamento para a cidade de Fatima
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No que se refere ao dimensionamento dos lugares de estacionamento por tipologia de uso do solo, os
mesmos séo definidos no regulamento, apresentando-se na tabela seguinte.
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Tabela 11 — Parametros minimos de estacionamento

[ Y
h b b Quaternaire
b W Portugal

Tematica

Lugares no interior da parcela

Lugares de acesso publico

Habitac@o unifamiliar

2 lug. / fogo

Habitac&o coletiva

1lug./SP <110 m2
2 lug. / 110m2 < SP < 250 m2
3 lug. / SP > 250 m2

1 lugar por cada 4 fogos

Estabelecimentos
hoteleiros e hotéis
rurais

1 lugar / 3 unidades de alojamento

1 lugar pesados / 40 unidades de alojamento
1 lugar para tomada/largada de passageiros
dimensionado para veiculos pesados

1 lugar por cada 10 quartos

Turismo em espago
rural e Turismo de
habitacao

1 lugar / 2 unidades de alojamento

Parques de Campismo

1 lugar / 10 lugares para campistas

Comércio, Servicose o 1lug./60m? 80% d . g ibli
pequenas Industrias e 1lug pesado /750 m?se SP. > 2 000 m? o devera ser de acesso publico
Equipamentos de e 1lug./100 m2

utilizac&o coletivo

1 lugar pesados / 1 500 m2

Escolas de conducao e
rent-a-car

5 lugares / escola
10 lugares / rent-a-car

*SP — superficie de pavimento

3.3.3 MOBILIDADE SUSTENTAVEL

3.3.4 MODO PEDONAL

Estratégia e linhas de orientagéo

As propostas para o0 modo pedonal passam pela requalificagdo da rede pedonal da cidade de Fatima,
assim como das vias que integram as Rotas Peregrinas.

A requalificacdo da rede pedonal da area de intervengéo do PU de Fatima, nomeadamente da rede
pedonal estruturante e dos Caminhos de Peregrinos, devera seguir um conjunto de orientacdes
estratégicas que se apresentam na
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Tabela 12 e dos quais se destacam, pela sua importancia: (i) a promoc¢ao da acessibilidade universal e
(i) as questdes relacionadas com a seguranga.
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Tabela 12 — Orientacdes Estratégicas para a requalificacdo da rede pedonal estruturante

Temaética Orientacdes Estratégicas

Conetividade e Arede deve ser continua e ndo apresentar interrupcdes (como por
exemplo descontinuidades nos passeios ou presenca de obstaculos)

e Deve apresentar uma boa integracéo urbana, assegurando interligacdes
I6gicas dos percursos

Conforto e Os materiais utilizados devem propiciar deslocacdes confortaveis e
seguras e ser adequados ao uso e condi¢des climatéricas.

e Sempre que possivel, os percursos devem ser arborizados, oferecer
protecéo climatérica, nomeadamente niveis de sombreamento aceitaveis.

e Devera minimizar-se a exposic¢éo ao ruido e a poluicdo atmosférica
causada pelo trafego motorizado.

Acessibilidade Universal e Promover um desenho urbano universal e inclusivo que permita a
circulagdo de pessoas com mobilidade reduzida, contribuindo para a
eliminacao de barreiras a livre circulagao.

e Os critérios de dimensionamento dos passeios devem cumprir o estipulado
pelo Decreto-Lei n.° 163/2006.

Seguranca Rodoviaria e Promover a seguranca nos atravessamentos pedonais existentes ao longo
destes percursos.

e Alocalizacédo das passadeiras deve ser avaliada criteriosamente no
sentido de responder as necessidades dos pedes, minimizando os
percursos de atravessamento.

e Providenciar bons sistemas de iluminac¢éo dos percursos, aspeto essencial
no combate a criminalidade

Legibilidade e Os percursos devem ser intuitivos e permitir uma facil orientacéo.

e Proporcionar sempre que possivel, dispositivos que auxiliem a locomogao
dos utilizadores com necessidades especiais.

Principios para o dimensionamento de passeios

A legislagéo define que nos passeios adjacentes a vias principais e a vias distribuidoras exista, no
minimo, uma largura livre de 1,50 metros, devendo a mesma, ser de 1,20 metros nos restantes
percursos pedonais. Estabelece ainda que podem existir trogos dos percursos pedonais com largura
inferior a 1,20 metros, se satisfizerem as dimensdes referidas relativamente a largura livre. Aponta ainda
como largura necessaria para a manobra de uma pessoa em cadeira de rodas 1,50 metros.

Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a implantacdo de espacgos de utilizacéo
coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos de utilizagdo coletiva, definem como valor minimo a
considerar na largura dos passeios 2,25 metros.

Face aos varios critérios definidos na legislacdo em vigor, recomenda-se que na concegado de raiz de
um passeio se considere, sempre que possivel, uma largura livre ou util de 2,50 metros. No que
concerne aos projetos de requalificacao devera estabelecer-se um compromisso entre a largura da faixa
destinada a circulacdo automaovel e a largura dos passeios e ponderar varios aspetos: (i) intensidade
de fluxos pedonais; (ii) volume de trafego automével; (iii) funcéo que se pretende para o arruamento e
tipologia de trafego a privilegiar. Sempre que possivel, devera procurar-se que o passeio disponha, no
minimo, de uma largura atil de 1,50 metros a 1,80 metros, sendo a largura desejavel 2,50 metros.
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Figura 10 — Espaco minimo de manobra de pedes

[10m|

| 1i2m | 1i8m

Fonle: Podestran plannvag and design g, N2 Tramspovt Agency, 2009

Fonte: Pedestrian Planning and design guide, Transport Agency, 2009

Um dos aspetos relevantes estd associado a colocagdo de mobiliario urbano, que, de per si, constitui
um obstaculo a circulacdo pedonal. Sempre que possivel devera ser criada uma faixa destinada a
colocacédo de mobiliario urbano, infraestruturas e arborizac¢éo (Figura 11) e que seja paralela as vias de
circulagéo (automovel e pedonal).

Figura 11 — Exemplo de intervengdo em vias de segregacdo automovel - pedo

N %4

120m2150m 0.50m21.00m 23.00m 0.50m2100m 1.20m2150m

Fonte: @figueiradesousa

Ainda no que concerne a colocagdo de mobilidrio urbano é importante ter presente que a ocupagéao da
via publica deve obedecer a um conjunto de regras no que concerne a: i) tipologia de materiais (cor,
mobiliario, dimensdao, iluminacéo); (i) colocacdo e disposicdo do material na via publica (devendo o
mesmo ser facilmente amovivel, evitando-se situacdes de estruturas fixas e de dificil remog&o) e; (iii)
larguras Uteis livres para circulacdo pedonal a salvaguardar, as quais deverdo ser determinadas em
funcéo da tipologia de arruamentos, bem como dos fluxos pedonais dos arruamentos.
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Figura 12 — Espaco Util necessario para as deslocacgdes pedonais
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Fonte: Rede pedonal — Principios de Planeamento e Desenho Urbano, Colecéo de Brochuras Técnicas, IMT, margo 2011

Principios para o dimensionamento de passadeiras

Os atravessamentos pedonais constituem o principal ponto de conflito numa via entre os pedes e o
trafego motorizado devendo, no entanto, ser garantidas as condic6es de seguranca necessarias para o
atravessamento da via pelo pe&o. A localizac&o das passadeiras deve dar resposta as necessidades
dos pebes e proporcionar, sempre que possivel e em seguranga, 0 percurso por estes desejado
(caminho mais curto).

Nos atravessamentos pedonais recomenda-se ainda o rebaixamento do passeio ao nivel da faixa
rodoviaria, importante para a populagdo com mobilidade condicionada e que confere maior conforto as
deslocacdes pedonais. A dimensdao transversal da passadeira deve estar compreendida entre 0s 4 e 0s
5 metros e o lancil, no encontro com o passeio, ndo podera ter uma altura superior a 2 cm.

Tendo em vista a criac@o de percursos pedonais acessiveis, recomenda-se ainda que nos projetos de
requalificacdo e/ou construgdo de passadeiras se coloque pavimento tactil, que facilite o
atravessamento de invisuais. A sinalizacao tactil deve ser colocada em faixas com largura entre os 25
e 60 cm, perpendiculares ao sentido de deslocacdo e ser de cor e textura contrastantes com o piso
adjacente. O pavimento texturado tem de ter pelo menos 0,8 m de largura.
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Figura 13 — Dimensdes para a concec¢do de passagens de pedes e exemplos de passadeiras

Piso com textura & cor

Fonte: Adaptado de Guia Acessibilidade e Mobilidade para Todos, 2007 e @figueiradesousa, 2018

A passagem de pedes pode ser implementada associada a um elemento de acalmia de trafego, por
exemplo uma plataforma sobrelevada trapezoidal. Esta plataforma, para além de obrigar a redugéo
da velocidade dos veiculos motorizados, contribui para uma melhor visibilidade do pe&o. Nao se
recomenda a implementacao destas solu¢bes em vias onde exista circulagédo de servigos de transporte
publico coletivo rodoviario, nem em itinerarios principais de veiculos de socorro.

Estes dispositivos verticais apresentam como desvantagens o ruido produzido e a eventual contribuigcao
para efeitos de aceleragéo e desaceleracéo por parte dos condutores, sendo desaconselhadas em vias
de atravessamento de bairros residenciais onde se registe um volume significativo de trafego. Na Figura
14 apresentam-se os critérios de dimensionamento de uma passadeira sobrelevada (trapezoidal). A
maioria das passadeiras de pedes na cidade de Fatima s&o desta natureza, propondo-se a manutencéo
desta tipologia de medidas na area central da cidade.

Figura 14 — Principios de Dimensionamento de uma plataforma trapezoidal

7,5cm

— >1m T =3m >t =1m —

Fonte: Nota técnica para instalagdo e sinalizacéo de lombas redutoras de velocidade, ANSR, 2007

Nas imedia¢cBes de polos geradores/atractores onde se registem fluxos pedonais intensos localizados
junto a vias distribuidoras principais (e.g. escolas, areas de concentracdo de comercio e servicos)
recomenda-se a colocacao de seméaforos e/ou a sinalizagdo com luzes LED das passadeiras e ainda
com sinal sonoro para invisuais.

Principios para a criag@o de areas de coexisténcia

As zonas de coexisténcia correspondem a zonas concebidas para serem utilizadas de forma partilhada
por pedes e veiculos, dando prioridade ao pedo e outros modos suaves de deslocacéo face aos modos
motorizados, sendo que em caso de acidente os veiculos motorizados séo considerados por defeito
culpados.

Na concecao das zonas de coexisténcia devem observar-se as regras fundamentais de desenho urbano
na via publica e os principios de desenho inclusivo, considerando as necessidades dos utilizadores
vulneraveis, inclusive com a definicdo de uma plataforma Unica onde ndo existam separaces fisicas
de nivel entre os espacos destinados aos diferentes modos de deslocacao.

A velocidade méxima nas zonas de coexisténcia é de 20 km/h para qualquer categoria de veiculo e o0s
condutores devem moderar a velocidade na aproximagdo as mesmas.
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Figura 15 — Zonas de Coexisténcia - exemplos

Fonte: Manual de Apoio as Zonas Residenciais e de Coexisténcia da ANSR, 2007

A implementacao destas zonas esta intimamente relacionada com a importancia de protecédo do peéo
e promocéao da funcéo social dos arruamentos urbanos, onde ndo se pretenda ou possa interditar a
circulacdo automével por completo.

Recomendam-se como principios a ter em considerac&o no desenho urbano destas zonas:

= Adequacdo dos espacos destinados a circulacdo pedonal e ciclavel em funcdo dos fluxos
registados, tendo igualmente em atencdo, no seu dimensionamento, as necessidades das
pessoas com mobilidade reduzida;

= Reducéo dos espacos destinados a circulacéo de veiculos motorizados, assegurando, contudo,
0 espaco necessario a movimentacao dos veiculos;

= Desenho urbano desencorajador das velocidades de circulacao de veiculos motorizados e que
promova a seguranca de circulagdo dos modos suaves;

= Adequada selecdo de materiais, tais como utilizacdo de pavimentos diferenciados, colocacgéo
de mobiliario urbano, elementos arboéreos, entre outros;

= O inicio e fim destas zonas deve encontrar-se bem sinalizada de forma a permitir aos
condutores perceber facilmente a alteragdo do ambiente rodoviéario.

Na elaboracéo de projetos destas zonas devera ter-se em linha de conta o0 Manual de Apoio as Zonas
Residenciais e de Coexisténcia da ANSR.

Pavimentacao de areas de vocacdo pedonal e de zonas de coexisténcia

Nas areas de vocacdo pedonal e zonas de coexisténcia devera valorizar-se a colocagdo de um
pavimento seguro e comodo que facilite este tipo de deslocagdes. Podera por exemplo criar-se uma
faixa com um pavimento confortavel que facilite estas deslocacgoes.

Os materiais a adotar deverdo proporcionar uma superficie regular, homogénea, resistente, com
durabilidade e alguma permeabilidade para evitar acumulacdo de 4gua e ser antiderrapante.
Devem ainda ser consideradas as questfes estéticas e de constru¢do, bem como econdémicas, na
escolha das solu¢gBes e dos materiais. A boa iluminacdo dos percursos € outro aspeto chave para a
seguranca das areas a requalificar.

Solucdes tipo de intervenc¢des por tipologia de arruamento

As intervencg@es urbanas implicam muitas vezes a alteragéo do perfil-tipo dos arruamentos, assim como
a adocéo de solugdes de desenho urbano que se coadunem com as recomendacdes para requalificagéo
dos arruamentos anteriormente apresentadas. Note-se que, como referido anteriormente, sempre que
a largura da via o permita, deverdo ser previstos passeios com 2,50 metros de largura. Contudo, nas
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situagfes em que tal ndo é possivel podera optar-se pela implementacdo de um dos perfis-tipo que se
apresenta seguidamente:

= Perfil 1 - Perfil-transversal tipo de dimensdo média inferior a 5,40

Neste escaldo enquadram-se todos os arruamentos que tendo uma faixa de rodagem de 3,00
metros, ndo possibilitam a existéncia de passeios de ambos os lados do arruamento com a
dimensdo minima consentida a percursos acessiveis — 1,20 metros. Sdo arruamentos que
comportam um s6 sentido de trafego, devendo as areas afetas a circulagdo pedonal ser
complanares ao plano de circulagdo automoével. Quando o perfil transversal tipo médio for
inferior a 5,40 metros, o arruamento devera ser classificado como sendo predominante pedonal,
devendo o trafego motorizado ser condicionado exclusivamente a moradores. Nestes casos, 0
pavimento devera ser confortavel para os fluxos pedonais em todo o perfil do arruamento, ou
caso isso nao seja possivel, implementar-se uma faixa pedonal como as descritas no ponto
anterior.

Figura 16 — Planta e perfil inferior a 5,40 metros

= Perfil 2 — Perfil transversal tipo de dimensdao média superior a 5,40 metros e inferior a 8,40
metros

Neste escaldo enquadram-se todos os arruamentos que, com uma faixa de rodagem
compreendida entre os 5,40 e os 8,40 metros, possibilitam a existéncia de passeios de ambos
os lados do arruamento com a dimensdo minima consentida a percursos acessiveis — 1,20
metros. Trata-se de arruamentos que tém a capacidade de acomodar dois sentidos de trafego
sem que a largura minima do passeio seja posta em causa. Para arruamentos apenas com um
sentido de trafego e o perfil transversal médio igual ou superior a 5,40 metros, podera ter-se
passeios com 1,20 metros de largura em cada lado, sendo que em alguns casos podera ser
possivel a inser¢cdo de uma faixa destinada a infraestruturas, desde que a faixa de rodagem
tenha apenas 3,00 metros de largura.
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Figura 17 — Planta e perfil de arruamento com 5,40 m de largura (sentido Unico)
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Os arruamentos com dois sentidos de trafego e um perfil transversal médio de, no maximo,
igual a 8,40 metros, poderdo comportar passeios com 1,20 metros de largura e com uma faixa
de rodagem de 3,00 metros de largura para cada sentido de trafego.

Figura 18 — Planta e perfil de arruamento com mais de 5,40m de largura e menos de 8,40m (sentido Unico)
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Figura 19 — Planta e perfil de arruamento com mais de 5,40m de largura e menos de 8,40m (sentido Unico e
estacionamento)
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= Perfil 3 — Perfil transversal tipo de dimensdo média superior a 8,40 metros

Neste escaldo enquadram-se todos os arruamentos com uma faixa de rodagem superior a 8,40
metros e que possibilitam a existéncia de passeios de ambos os lados do arruamento com a
dimensdo minima consentida a percursos acessiveis — 1,20 metros. Trata-se de arruamentos
gue dispdem de duas faixas de rodagem para cada sentido de trafego, sem que a largura
minima do passeio seja comprometida. E também possivel a inser¢do, nos passeios, de faixas
destinadas as infraestruturas, bem como de estacionamento na via publica. Em arruamentos
com dois sentidos de trafego e perfil transversal médio igual ou superior a 8,40 metros, podem
existir passeios de ambos os lados, com 1,20 metros de largura, assim como faixas de
infraestruturas e faixas de rodagem, com 3,00 metros de largura para cada sentido de trafego.
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Nos arruamentos com dois sentidos de trafego e perfil transversal médio superior a 8,40 metros,
poderdo existir passeios de ambos os lados de 1,20 metros de largura, assim como faixas de
infraestruturas, separador central com largura igual ou superior a 1,20 metros e faixas de
rodagem com 3,00 metros de largura para cada sentido de trafego. Ja nos arruamentos com
dois sentidos de trafego e perfil transversal médio superior a 8,40 metros, poderdo existir
passeios de ambos os lados da via com 1,20 metros de largura, assim como faixas de
infraestruturas, estacionamentos com 2,50 metros de largura e duas faixas de rodagem com
3,00 metros de largura para cada sentido de trafego.

Figura 20 — Planta e perfil de arruamento largura superior a 8,40m
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1.20m (passevo),

A definicdo de uma boa rede pedonal que interligue os principais polos atractores/geradores
podera potenciar grandes mudancgas na vivéncia e dindmicas da cidade e zonas adjacentes. A
existéncia de passeios largos e confortaveis e passadeiras acessiveis incentiva uma maior
utilizacdo do modo pedonal, reduzindo-se a necessidade do uso de modos motorizados, em
especial nas deslocacdes de curta distancia.

Intervencdes a concretizar

Procedeu-se a classificacé@o e hierarquizac@o da rede pedonal de Fatima, tendo-se dividido a mesma
em:

= Caminhos de Peregrinos, constituidos cada um por um conjunto de via rodoviarias, a saber:

o Estrada da Atouguia — Estrada da Moita — Av. Beato Nuno — R. de Nossa Senhora do
Carmo — R. do Imaculado Coracdo de Maria — Rua do Anjo de Portugal, entrando no
Santuario pelas entradas do lado oeste (Rua D. Jodo Paulo II)

o Estrada de Alvega — Rua da Salgueira — Rua de Sdo Jodo Eudes — Rua de Santa Luzia
— Avenida Beato Nuno — Rua dos Monfortinos, entrando no Santuario pelo topo norte
(atrds da Basilica de Nossa Senhora do Rosério de Fatima);

o Estrada da Batalha/Estrada de Leiria — Rotunda do Peregrino — Rua Jacinta Marto -
Praceta de Sao José, entrando no Santuario pelas entradas do lado oeste (Rua D. Jodo
Paulo II);

o Estrada da Moita do Martinho, atravessando os parques de estacionamento ao lado do
Centro Pastoral de Paulo VI e entrando na Basilica pelo topo sul;

o Estrada de Minde — Avenida dos Pastorinhos — Rotunda dos Pastorinhos - Avenida D.
José Alves Correia da Silva, entrando na Basilica pelo topo sul;

o Rotunda dos Pastorinhos — Rua Francisco Marto — Praceta de Santo Anténio, entrando
no Santudrio pela entrada do lado este (junto ao parque P10).
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Figura 21 — Caminhos Pedonais de Peregrinos

| Estrada de Leiria Estrada de|Atouguia Estrada de Alvega

Estrada da Batalha

Rua Jacinta Marto
((JJ Santuario de Fgﬂma

Rua Francisco Marto

Estrada da Moita do
Martinho

Avenida Joao XXIII

= Caminhos de Fatima
= Rota Carmelita/Caminho do Norte

Avenida dos Pastorinhos

Fonte: Camara Municipal de Ourém

Atualmente, a contabilizagdo da extensao dos caminhos de Fatima, inicia-se no chamado “Km
Zero”, localizado junto ao Posto de Turismo e onde se colocara um marco quilométrico.

Estes Caminhos de Peregrinos assumem uma variedade de perfis, usos e funcdes que nao
permitem a apresentagcéo de uma solucao tipificada para estas vias, considerando-se que todas
as vias rodoviarias que integrem os Caminhos de Peregrinos deverdo ser passiveis de serem
fechadas ao transito automovel durante as maiores peregrinacdes anuais, garantindo a
seguranca dos peregrinos.

A sinalizagcédo destas vias devera incluir sinalizacdo vertical de informacdo aos condutores e
cartazes de sensibilizagéo e aviso, como 0s que se apresentam na figura seguinte, assim como
sinalizacao que informe sobre inicio e fim de “Caminho de Peregrinos”.

Figura 22 — Exemplo de sinalizagao

ATE

13 DE MAIO Esteja atento aos

TODOS 0S :

CAMINHOS | = =~

VAO DAR - Sl:ﬁ:pende do seu
A FATIMA

7 I\

ROTA po
S— PEREGRINO

Seguranga Rodoviaria, uma GOVERNO DE
Responsabilidade de Todos PORTUGAL

AIRACE NATENA
SEGURANCA RODDUUARIA

Fonte: ANSR — Autoridade Nacional de Seguranga Rodoviaria e Revista dos Pneus

= Rede pedonal estruturante, qual inclui alguns trocos dos caminhos de Fatima, e que inclui as
seguintes vias:

o Avenida dos Pastorinhos e Rotunda dos Pastorinhos;
o Avenida de Dom José Correia Alves da Silva;
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o Rua Francisco Marto;
o Rua Jacinta Marto;

= Zonas pedonais avalorizar:

o A area central da cidade, na envolvente imediata do Santuario para este e oeste;

o Osarruamentos naenvolvente a casa dos Pastorinhos (Rua dos Valinhos/Caminho
dos Pastorinhos e Rua dos Pastorinhos), até ao final de Via Sacra, devendo esta zona
ser transformada numa zona de coexisténcia.

Figura 23 — Rede pedonal estruturante e areas de vocacao pedonal

mww= Rede Pedonal Estruturante
Zonas de Vocagéo Pedanal

Na area central da cidade propde-se a criacdo de duas zonas de coexisténcia, sendo ainda proposta
uma zona desta natureza para o aglomerado de Aljustrel:

= Zona de coexisténcia sul — que abrange a zona envolvente a Praca de Santo Antdnio,
incluindo o parque P10 do Santuério, a Rua Francisco Marto até a cruzamento com a Rua da
Santa Isabel e as vias de ligac&o entre esta zona e 0s parques de estacionamento do Santuério,
como se pode observar na figura seguinte.

Figura 24 — Zona de Coexisténcia Sul
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= Zona de coexisténcia norte — que abrange a envolvente ao parque P1 do Santuario e a
Praceta de Sao José, incluindo a zona pedonal ja existente (Praca Luis Kondor), e o0s
arruamentos envolventes como a Rua de S&o José, a Rua de S&o Paulo, a Rua de Nossa
Senhora de Lurdes e a Rua da Sagrada Familia, assim como a via de ligac&o entre esta zona
e os parques de estacionamento do Santuario, como se pode observar na figura seguinte. E
ainda proposta a pedonalizacdo da Rua de S&o Paulo, sendo apenas permitido ao acesso
automével ao parque de estacionamento privativo das unidades hoteleiras da Rua Jo&o Paulo
Il

Figura 25 — Zona de Coexisténcia Norte

= Zona de coexisténcia de Aljustrel, para onde existe ja um projeto de execuc¢do, que visa a
valorizagédo e requalificag@o daquele nucleo histérico, com a limitagéo da circulacdo automovel,
a proibicdo do estacionamento e cujas propostas se apresentam na figura seguinte.

Figura 26 — Zona de Coexisténcia de Aljustrel
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Fonte: Cdmara Municipal de Ourém/ Arquetis Arquitetura, julho 2019

A implementacdo destas zonas de coexisténcia obrigara a alteracdo de sentidos de transito e de
esquemas de circulacdo, devendo as mesmas ser estudadas de forma mais aprofundada no Estudo de
Circulacdo e Estacionamento proposto no programa de execugao.

A leste da zona central da cidade regista-se a existéncia de um conjunto de trilhos que efetuam a ligacéo

entre a zona imediatamente a sul da Al e a zona do futuro Parque da Cidade, os quais deverdo ser
alvo de um projeto que vise a criacdo de percursos pedonais de lazer e fruicdo da natureza.

3.3.5 MODO CICLAVEL

Conceito e orientacfes estratégicas
A rede de ciclovias a implementar na cidade de Fatima integrara 4 tipologias de ciclovias?,, a saber:
= Canal ciclavel partilhado com automével (P1);
= Area ciclavel partilhada com pe&o (P2);
= Corredor ciclavel (P3);
= Pista ciclavel (P4).

Para uma melhor caracterizacao de cada uma das tipologias de ciclovia, apresentamos a sua definicao
devidamente ilustrada nos pontos seguintes.

2 Consideramos esta defini¢do de tipologias das ciclovias de acordo com o Pacote da Mobilidade aprovado pelo IMT e
disponivel nos documentos referenciados como “Rede Ciclavel — principios de planeamento e desenho”, cfr. www.imt-ip.pt.
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= P1 - Canal Ciclavel partilhado com o automoével

As vias partilhadas sé@o aplicadas neste projeto nos casos em que a via existente ndo tem
largura suficiente para aplicacdo de uma faixa ciclavel independente.

As vias partilhadas previstas tiveram em consideracdo os seguintes aspetos:

o As bicicletas partilham o espaco da via com os automodveis, circulando no mesmo
sentido;

o Nestas zonas sdo tomadas medidas de acalmia de trafego;
o Inclui-se sinalizac¢édo horizontal indicativa da presencga de ciclistas.

A aplicacéo deste tipo de via visa 0 aproveitar das infraestruturas existentes, reduzindo assim
0s custos de execucéo.

Complementarmente, procurou-se garantir o estrito cumprimento de regras de transito e
acalmia de trafego, através de uma correta sinalizacdo e em numero suficiente, de modo a
garantir a seguranca dos ciclistas.

Figura 27 — Perfil transversal de canal ciclavel partilhado com automaével

O 0
0
A f | f ﬁ O |
| PASSEID | | | PASSEID ,
| | | | I
! | VIA ! VIA | !
| | PARTILHADA | PARTILHADA | |

Fonte: Mobilidade Urbana em Lagos — Percursos Ciclaveis — Estudo Prévio, @figueiradesousa, margo 2020

= P2 - Area Ciclavel partilhada com o pedo

As vias partilhadas sdo aplicadas neste projeto nos casos em que a via existente ndo tem
largura suficiente para aplicacao de uma faixa ciclavel distinta e independente.

As vias partilhadas previstas tiveram em consideracdo os seguintes aspetos:
o As bicicletas partilham o espaco da via com os pedes;
o Inclui-se sinalizacéo vertical indicativa da presenca de ciclistas.

A aplicacao deste tipo de via visa o aproveitar das infraestruturas existentes, reduzindo assim
0s custos de execucéo.

Figura 28 — Perfil transversal de area ciclavel partilhada com peédo

b e =
Yy S [ =———]

| | | : I 1 ,

| PASSEIO _ | | PASSEIO |
| | ~ ~ | | I
| I | PN | |
I I FAIXA DE ' FAIXA DE ' '
! ! RODAGEM ! RODAGEM ! !

Fonte: Mobilidade Urbana em Lagos — Percursos Ciclaveis — Estudo Prévio, @figueiradesousa, marco 2020
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=  P3-—Corredor Ciclavel

Os corredores ciclaveis s@o aplicados neste projeto nos casos em que a via existente tem
largura suficiente para aplicacdo de uma faixa independente a via automével. Neste caso, o
ciclista disp6e de um espaco préprio de circulacdo contiguo a faixa de circulacdo automével.

No caso dos corredores ciclaveis consideramos 0s seguintes aspetos:
o Asbicicletas circulam numa faixa contigua ao automovel, circulando no mesmo sentido;
o Sinalizacdo horizontal indicativa da presenca de ciclistas;
o Separacéo visual dos espacos de circulacdo automaovel / bicicletas;
o Boaintegracéo nas interse¢8es, de modo a evitar sinistralidade.

No caso de existéncia de estacionamento na via publica, foram tomadas as diligéncias de modo
a mitigar situacdes que impliguem perigo para os ciclistas.

A aplicagédo deste tipo de via na rede existente pretende aproveitar as infraestruturas existentes.
No entanto, procurou-se garantir o estrito cumprimento de regras de trénsito e acalmia de
trafego, através de uma correta sinalizacdo e em numero suficiente, de modo a garantir a
seguranca dos ciclistas. S&o previstas as medidas necessérias de seguranca, nomeadamente
através de aplicacdo de balizas flexiveis, de modo a impedir a possibilidade de invasao do
espaco dos ciclistas pelo automovel.

Figura 29 — Perfil transversal de corredor ciclavel
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FAIXA DE
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Fonte: Mobilidade Urbana em Lagos — Percursos Ciclaveis — Estudo Prévio, @figueiradesousa, margo 2020

= P4 - Pista Ciclavel

As pistas ciclaveis séo aplicadas neste projeto nos casos em que se conseguiu realizar uma
separacdo fisica da via automdével, mediante uma infraestrutura ciclavel dedicada e fisicamente
segregada. Neste caso existe uma pista ciclavel exclusiva, que podera, nalguns casos, ser
partilhada com os pedes, desde que exista sinalizacédo especifica.

Apesar dos custos de implementacdo serem superiores, uma vez que é necessario criar
infraestruturas independentes da via automoével, as vantagens para o utilizador sao

significativas. Para considerar esta solugdo de tipo de pista é necesséario requerer a
disponibilizacdo de espaco fisico no meio urbano consolidado ou em consolidacao.

Complementarmente, procurou-se garantir o estrito cumprimento de regras de transito e
acalmia de trafego, através de uma correta sinalizacdo e em numero suficiente, de modo a
garantir a seguranca dos ciclistas.
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Figura 30 — Perfil transversal de pista ciclavel
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Fonte: Mobilidade Urbana em Lagos — Percursos Ciclaveis — Estudo Prévio, @figueiradesousa, margo 2020

Intervengdes concretizadas

A orografia da cidade de Fatima é propicia a utilizagdo do modo ciclavel pelos residentes e visitantes,
existindo, no entanto, apenas dois trocos de ciclovia:

= Cicloviada Avenida Dom José Alves Correia da Silva, que se estende desde a Rotunda dos
Pastorinhos até a Rotunda do Peregrino. A ciclovia encontra-se sinalizada, sendo o pavimento
da mesma distinto do pavimento da envolvente.

Nalguns trogos desta via, nomeadamente na envolvente a entrada do Santuario pela zona da
Basilica da Santissima Trindade, a ciclovia é interrompida, j& que esta zona € exclusivamente
pedonal.

Considera-se que, de forma a contribuir para uma rede ciclavel coerente e robusta, devera ser
permitido o atravessamento desta zona por bicicletas, a realizar em corredor segregado e
localizado na zona mais afastada da Basilia, junto ao Centro Pastoral Paulo VI.

orreia da Silva

= CicloviadaAvenida dos Pastorinhos, que se estende desde o inicio do Perimetro Urbano da
cidade até a Rotunda dos Pastorinhos, numa extenséo de 1,5km;

Esta ciclovia encontra-se sinalizada através de pintura amarela no pavimento sendo em via
partilhada com o modo pedonal.

Sugere-se que esta ciclovia seja intervencionada no sentido de ser de mais facil identificacéo,
nomeadamente através da diferenciacdo do pavimento, a semelhanca do que acontece na
ciclovia da Avenida de Dom José Alves Correia da Silva.

FiguraSZ—CicloviadaAvenidados Pastorinhos
s 1 i

= Percurso ciclavel entre o Santuério de Nossa Senhora da Ortiga e a Igreja Paroquial de
Fatima
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Esta ciclovia, ja inaugurada, percorre a Estrada da Ortiga.

No troco que se desenvolve no centro de Fatima Sede, nomeadamente na Rua da Escola da
Irma Ldcia e no largo da igreja/centro paroquial, podera ser em via partilhada.

Este projeto devera articular com o corredor ciclavel a implementar entre o largo central de
Fatima Sede (junto a igreja paroquial) e a Rotunda dos Pastorinhos.

Figura 33 — Ecovia Senhora da Ortiga — Fatima Sede

No ambito do PU de Fatima desenvolveu-se uma proposta de expansao da rede ciclavel da cidade, a
qual teve por base: (i) os projetos em desenvolvimento pelo municipio de Ourém e: (ii) as propostas da
equipa consultora para a criacdo de uma malha ciclavel, conectada e coesa, que melhorasse a
acessibilidade no perimetro urbano e periurbano da cidade.

Apresenta-se de seguida a proposta de rede para a cidade de Fatima, a saber:
= Percurso ciclavel da Estrada de Leiria
Atualmente, o municipio de Ourém tem em fase de execugédo a empreitada de requalificagcdo
da Estrada de Leiria, a qual inclui a constru¢do de uma ciclovia, sempre que possivel em

corredor ciclavel. Este percurso ciclavel estender-se-a desde o limite do concelho de Ourém até
a Rotunda dos Peregrinos.

Figura 34 — Eixo rodoviario de implantagao do percurso ciclavel da Estrada de Leiria
T

= Percurso ciclavel de ligacdo a S. Mamede

Percurso ciclavel que se pretende seja intermunicipal, efetuando a ligagdo entre a Rotunda do
Peregrino em Fatima e a localidade de Sdo Mamede e as Grutas das Moeda ja no concelho da
Batalha, numa extensé&o de 1,4 km.

Face ao atual estado da via rodoviaria de implementacao deste percurso, considera-se que a
mesma devera ser alvo de uma requalificacdo integrada, que englobe a melhoria da circulacao
viaria, com repavimentacéo da faixa de rodagem e criacao de passeios que contribuam para a
melhoria da circulagéo pedonal.

Considera-se que este percurso ciclavel podera ser em area ciclavel partilhada com o pedo ou
em canal ciclavel partilhado com o automoével, desde que sejam implementadas medidas de
acalmia de trafego e reducéo de velocidade ao longo do eixo.
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= Percurso ciclavel entre a Igreja Paroquial de Fatima e a Rotunda dos Pastorinhos

Projeto que visa a implementacdo de um corredor ciclavel, em via partilhada, ao longo da
Avenida da Irma Lucia de Jesus, dando continuidade ao corredor ciclavel previsto no ponto
anterior.

Este troco terd um comprimento de 1,5 km, devendo ser partilhado com o modo pedonal,
através da requalificacdo da via rodoviaria e da construcdo de bermas e passeios, sendo
demarcado a semelhanca do que acontece ja na Avenida Dom José Alves Correia da Silva,
com diferenciagéo do pavimento.

Este trogo articula com o corredor ciclavel ja concluido entre a Estrada de Nossa Senhora da
Ortiga e Fatima sede.

.Irméd Licia de Jesus

Figura 36 — Eixo rodoviario de implantacdo do corredor ciclavel da
- - p—— . 3

= Percurso ciclavel entre a Ponte dos Namorados em Ourém e Fatima

O municipio de Ourém tem prevista a construgao de uma ciclovia que percorra o territério das
ribeiras, entre a Ponte dos Namorados em Ourém e Fatima, entrando neste aglomerado pela
Estrada da Salgueira.

Na area de influéncia do PU de Fatima, esta ciclovia tem 1,75 km de comprimento, estendendo-
se desde o cruzamento da Estrada de Alvega com a Estrada/Rua da Salgueira até esta via
entroncar com a Rua de S&o Jodo Eudes. A maioria do eixo de implantacdo desta ciclovia &,
na sua maioria, de terra batida, existindo, ao longo da mesma, alguns pontos de apoio, como
mesas de refeicdo. Considera-se que o corredor ciclavel devera ter o menos impacte possivel
na envolvente, devendo o mesmo ser partilhado com o trafego automaével (reduzido) e pedonal
e mantendo o nivel de permeabilizacao do terreno atual.

Figura 37 — Eixo de implantacdo da ciclovia entre Ourém e Fatima, pela Estrada da Salgueira

= Percurso ciclavel na Avenida Jodo XXIlI
O projeto de requalificacdo da Avenida Papa Jodo XXIll engloba a constru¢cdo de uma nova
rotunda de onde partird a nova variante de Fatima, prevendo a construcéo de uma ciclovia entre
esta nova rotunda e a Rotunda dos Pastorinhos, ao longo de 800 metros.

Ciclovia a ser construida em via dedicada, segregada do trafego automaével.
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Figura 38 — Projeto da ciclovia da Avenida Jodo XXIIl entre a nova rotunda e a Rotunda dos Pastorinhos

P

Fonte: Camara Municipal de Ourém, janeiro 2020
= Percurso ciclavel da Rua S&o Vicente de Paulo

Corredor ciclavel que ligara as redes ciclaveis norte e sul da cidade de Fatima, ao longo da Rua
S&o Vicente de Paulo numa extenséo de 800 metros.

A largura da via ndo permite a criagdo de uma pista ciclavel segregada pelo que se propde a
criacao de uma via partilhada com o modo rodoviério, devendo limitar-se a velocidade nesta via
aos 30 km/h.

Figura 39 — Eixo de implantacé&o da ciclovia da Rua Sé&o Vicente de Paulo

= Percurso ciclavel de ligagcdo da Rua Sao Vicente de Paulo a Ria Sao Jodo de Eudes

Este corredor visa ligar o corredor ciclavel da Estrada da Salgueira ao corredor ciclavel da Rua
Sao Vicente de Paulo, passando pela Rua de Santa Luzia, Avenida Beato Nuno e Rua dos
Monfortinhos, servindo o Conservatério de Masica e a Escola Profissional de Hotelaria.

A ligacao entre a Rua Sao Joao de Eudes e a Rua de Santa Luzia realizar-se-a pelo caminho
de terra batida existente, o qual devera ser requalificado e marcado, devendo, no entanto,
manter-se as condi¢fes de permeabilizacdo do mesmo.

O troco da Rua de Santa Luzia até & Rua Beato Nuno sera em via partilhada no pavimento,
devendo requalificar-se o eixo de via, com a construcdo de passeios e a proibicdo de
estacionamento fora das bolsas existentes.

Figura 40 — Eixos de implantacdo da ciclovia de ligacéo (troco de terra batida e Rua de Santa Luzia)

>

Ao longo da Avenida Beato Nuno e da Rua dos Monfortinos devera implementar-se um corredor
ciclavel em pista ciclavel (dedicada e segregada com modo rodoviario), ja que a largura dos
passeios e da via o permitem.

Deverdo ainda ser implementadas medidas que impecam o estacionamento ao longo da Rua
dos Monfortinhos.
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Figura 41 — Eixos de |mp|anta ao da CIC|OVIa de ligac&o (Avenida Beato Nuno e Rua dos Monfortlnos)

= Percurso ciclavel da Avenida Beato Nuno

Este eixo viario assume-se como uma das principais ligacdes entre as zonas norte e sul da
cidade, ligando a Rotunda dos Pastorinhos & Rotunda do Peregrino e servindo, no seu percurso,
um conjunto de equipamentos de ensino como o Centro Escolar Beato Nuno, o Conservatoério
de Mdasica, a Escola Superior de Hotelaria e ainda diversos equipamentos hoteleiros e
comerciais.

O projeto de requalificacédo desta Avenida devera melhorar as condi¢c6es de circulagéo pedonal
e ciclavel, devendo analisar e definir a tipologia de ciclovia a implementar em cada troco.

Figura 42 — Eixo de im Iantagao do percurso ciclavel da Avemda Beato Nuno

"ir—_Tv

= Percurso ciclavel da Rua Jacinta Marto

Este corredor visa ligar a Rotunda do Peregrino a zona de coexisténcia proposta imediatamente
a norte do Santuario, servindo o Centro de Saude e diversas unidades hoteleiras ali localizadas,
através de via partilhada, entre a Rotunda do Peregrino e a Avenida de Santo Agostinho e em
pista ciclavel a partir deste entroncamento até a Praca Luis Kondor.

Para tal, esta via devera ser requalificada, sendo o estacionamento ao longo da mesma
ordenado de forma a potenciar a utilizacdo dos modos suaves e mitigar os atuais conflitos
existentes entre estacionamento, modo rodoviario e circulagido pedonal.

Figura 43 — Eixo de implgl‘r]tagéo‘da ciclovia da Rua Jacinta Marto

=  Percurso ciclavel da zona norte do Santuario

Integrado no projeto de requalificagcdo de um conjunto de arruamentos a norte do Santuério de
Fatima, este percurso desenvolve-se ao longo de 1 350 metros, pela Rua do Anjo de Portugal,
Rua de Séo José e Rua Dr. Julio Ferreira Constantino, articulando com o corredor ciclavel da
Rua Jacinta Marto em 2 pontos distintos — na rotunda de artivculacéo destas duas viasm, a
norte e através da Rua de Santa Cruz, a sul.

= Percurso ciclavel na Variante Sul a Fatima

Este percurso ciclavel devera ser implementado em canal dedicado ao longo de todo a extenséo
da Variante Sul, articulando com a ciclovia da Avenida Jodo XXIIl, numa extenséo de 4,86 km.
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Em sintese, a rede de ciclovias da cidade de Fatima tera uma extensao de 21,8 km, estando a mesma
representada na Figura 44. Na tabela seguinte listam-se 0s percusos ciclavéis existentes e propostos
para a cidade de Fatima, assim como a tipologia proposta para os mesmos e respetivas extensoes.

Tabela 13 — Rede de ciclovias de cidade de Fatima

Percurso ciclavel Tipologia de percurso Extenséo
Ciclovia da Avenida dos Pastorinhos Area ciclavel partilhada com o pedo 1,55
Ciclovia da Avenida de Dom José Alves Area ciclavel partilhada com o peéo 1,6
Correia da Silva Corredor ciclavel 0,3
Corredor ciclavel ou Canal ciclavel partilhado com o
Percurso ciclavel da Estrada de Leiria automovel 1,1
Percurso ciclavel da Estrada de Sao Area ciclavel partilhada com o pedo ou Canal ciclavel
Mamede partilhado com o automével 1,4
Corredor ciclavel entre o Santuario de
Nossa Senhora da Ortiga e a Igreja
Paroquial de Fatima Corredor ciclavel 2,88
Corredor Ciclavel ao longo da Estrada da
Salgueira Percurso em terra batida/partilhado 1,75
Corredor ciclavel da Avenida Jodo XXIlI Pista ciclavel 0,8
Corredor ciclavel da Avenida da Irma Area ciclavel partilhada com o pe&o e corredor
Llciade Jesus ciclavel 1,6
Corredor ciclavel da Rua Séo Vicente de
Paulo Canal ciclavel partilhado com o automével 0,65
Corredor ciclavel de ligagdo entre a Rua  Corredor ciclavel 0,3
Sé&o Vicente de Paulo e a Rua Sdo Joao
de Eudes Percurso em terra batida/partilhado 0,25
Percurso ciclavel da Avenida Beato Nuno C_angl ciclavel par,tilhado com o automével{Corredor 2.60
ciclavel/Area, ciclavel partilhada com o peao
Canal ciclavel partilhado com o automével 0,5
Corredor ciclavel da Rua Jacinta Marto Corredor ciclavel 0,3
Percursos ciclaveis nos arruamentos a
norte do Santuério Canal ciclavel partilhado com o automoével 1,35
Percurso ciclavel da Variante Sul a
Fatima Pista ciclavel 4,86
Total 24,3
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Figura 44 — Rede de ciclovias existente e proposta para a cidade de Fatima
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3.3.6  SANEAMENTO AMBIENTAL E RESIDUOS

O sistema de abastecimento de agua do municipio de Ourém encontra-se dividido em 12 subsistemas,
sendo que a éarea de intervencdo do PUF se insere no subsistema de Fatima — Caridade. Este
subsistema é fornecido por cinco captacdes, uma estacdo de tratamento de agua (ETA), dezassete
reservatérios (um fora de servigo), seis estacdes elevatorias, dois grupos hidropressores e cerca de 325
mil metros de rede (adutora e distribuidora).

O sistema de abastecimento de Fatima-Caridade tem dgua de origem subterranea. Contudo, para fazer
face as necessidades superiores de consumo, 0 sistema tem capacidade complementar de receber
agua importada da EPAL a partir do reservatério da Cascalheira. A agua captada é aduzida por
condutas adutoras independentes ao reservatério das instalacdes da Caridade. Na chegada a agua
bruta é submetida a um processo de desinfe¢éo e corre¢do do pH na referida ETA.

A acessibilidade fisica do servigo de abastecimento de Agua em “baixa” é considerada globalmente boa,
cobrindo 97% da populacéo residente no concelho. O indice de &gua segura atingiu 0s 99,93% em 2019
pelo que a qualidade da agua é globalmente boa.

Este subsistema abastece as cidades de Ourém e Fatima, a freguesia de Atouguia, parte de Seica e
parte de N.2 S.2 das Misericérdias. Foram realizadas iniUmeras obras do Plano de Investimentos da
Concessdo em redes e no aumento da capacidade dos reservatodrios da Fazarga. Em virtude das obras
de remodelacao e beneficiacéo de redes e infraestruturas hidraulicas a qualidade global do servigo tem
vindo a melhorar, resultando numa melhoria da qualidade de agua fornecida, e menor niumero de
avarias, gastos e reclamacdes. Contudo, ainda subsistem problemas inerentes aos niveis de perdas
reais de agua e agua ndo faturada que merecem intervencao futura por parte da entidade gestora.

Como se pode verificar na figura seguinte dentro da &rea de intervengéo estdo os reservatorios de
Fazarga e Cascalheira. Os reservatérios de Fazarga tém uma capacidade total de reserva de 6.000 m?
mostrando-se suficientes para satisfazer as necessidades de toda a populacao da area de intervengéo,
ndo havendo necessidade de refor¢co da capacidade de reserva. A rede de distribuicdo € constituida
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por condutas de fibrocimento (a mais antiga), sendo 0s novos tro¢os mais recentes em PVC, tanto nas
renovacdes, como nas extensdes. E ainda visivel a conduta da EPAL que entrega o sistema em “alta”.

Com o objetivo da melhoria global do servico de abastecimento de agua na area de intervencéo séo
apresentadas um conjunto de intervencdes a desenvolver no periodo de vigéncia do PUF:

= Substituicdo de condutas de abastecimento degradadas: renovacgéo de cerca de 11 km de
redes existentes no interior da area do PUF, tendo por objetivo reduzir as perdas de &gua,
através da substituicdo de condutas mais antigas (em fibrocimento) por condutas de material
mais estanque;

= Reforco da cobertura de rede de abastecimento de agua: dotar a cidade de uma taxa de
cobertura de 100%, abrangendo alguns arruamentos sem rede de abastecimento de agua bem
como alargar a rede em areas a desenvolver urbanisticamente, de acordo com o modelo de
ordenamento previsto na revisdo do PUF.

Figura 39 — Sistema de abastecimento de dgua na area de intervengdo do PUF
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Fonte: CMO

A area de intervencéo do PUF, é abrangida em grande parte pelo subsistema de saneamento de aguas
residuais de Fatima que encaminha as aguas residuais urbanas para a ETAR de Fatima (gerida pelas
Aguas do Centro Litoral, S.A.) e que disp6e de um sistema de tratamento terciario por desinfecdo e
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remocéao de nutrientes em bom estado de conservacéo, situando-se em Vale de Cavalos e descarrega
no Ribeiro das Matas. O noroeste da area de intervencdo do PUF, mais concretamente junto ao Centro
de Estudos de Fatima na Moita Redonda e junto & Capela de S. Jodo Baptista, na Lomba d Egua, é
abrangido pelo subsistema de saneamento de aguas residuais de Seica que encaminha as aguas
residuais urbanas para a ETAR de Seica (gerida pela Tejo Ambiente-Empresa Intermunicipal de
Ambiente do Médio Tejo, S.A., EIM) e que dispbe de um sistema de tratamento terciario por desinfegéo
e remocdao de nutrientes em bom estado de conservacéo, situando-se na freguesia de Sabacheira, no
concelho de Tomar e descarrega na ribeira da Sabacheira.

A ETAR de Vale de Cavalos tem capacidade para responder as necessidades atuais e futuras do Plano
de Urbanizacdo de Fatima, considerando-se que esta dimensionada para tratar o caudal de 33.120
habitantes equivalentes, o que corresponde ao caudal de 5.193 m3/dia, para um caudal de ponta
afluente de 181,7 I/s (afluéncia extraordinaria considerando os peregrinos), e que atualmente recebe,
em termos médios, aproximadamente 50% do caudal diario para o qual esta dimensionada. Contudo,
no que respeita aos caudais diarios, a sua capacidade, em determinados periodos do ano, é
ultrapassada em consequéncia das afluéncias indevidas, com origens pluviais, pelo que qualquer
incremento de caudal deve ser compensado com a identificacdo e eliminacdo de origens pluviais
aduzidas ao sistema em alta.

A solucgéo de tratamento da ETAR baseia-se num sistema por lamas ativadas de baixa carga, em regime
de arejamento prolongado. A fase liquida conta com uma linha de gradagem grossa e fina e um tanque
de desarenamento, um reator bioldégico composto por duas valas de oxidacdo independentes e dois
decantadores secundarios. Através de processos fisicos e biolégicos, sédo removidos da agua os detritos
sélidos e a matéria organica dissolvida. O efluente clarificado proveniente dos decantadores
secundarios é posteriormente submetido a uma desinfecéo por radiacdo ultravioleta, reduzindo assim
a contaminacg&o microbiolégica. A fase sélida € composta por um espessador gravitico, uma centrifuga
e um silo de lamas.

Devido ao relevo da area de intervencao e localizacdo da ETAR ndo é possivel realizar drenagem
gravitica das aguas residuais e pluviais. Contudo, a remodelagéo efetuada em 2005 do tdnel no centro
da Cova da Iria tornou o transporte de aguas residuais domésticas e pluviais da area de intervencéo
mais eficiente. As aguas pluviais sao descarregadas em superficie livre no final do tanel para a Ribeira
de Alvega, enquanto que as aguas residuais séo transportadas a partir da estacao elevatoria da Cova
da Iria até aos emisséarios. No emissario de Boleiros, existe uma outra estacao elevatéria que eleva as
aguas residuais para os emissarios que chegam a ETAR de Fatima (designada Vale de Cavalos). Nas
redes de aguas residuais em baixa existem trés estacfes elevatérias. A ETAR localizada a Norte da
area de intervencéo e representada na figura 40, encontra-se desativada.

Com vista a melhoria da qualidade do servi¢o de saneamento, no ano de 2018 foram efetuadas duas
obras de ampliagdo da rede de drenagem de aguas residuais da freguesia de Fatima — Casa Velha,
Eira da Pedra e Fatima Antiga mediante a execugdo de coletores graviticos, condutas elevatérias e
estacdes elevatorias, ficando disponivel para 1 517 habitantes e cerca de 969 alojamentos.
Beneficiando da adesao a Tejo Ambiente, em 2020 foi também aprovado o projeto de execugéo da
extensdo de redes de drenagem de aguas residuais em Fatima, na Estrada de Minde e no lugar de
Boleiros, e que contempla a implantagdo 2,3 km de coletores na Estrada de Minde e de 8,63 km de
coletores no lugar de Boleiros, e a construgdo de 310 ramais domiciliarios de esgotos domésticos, bem
como a pavimentacéo integral das vias.
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Figura 40 — Sistema de drenagem e tratamento de aguas residuais na area de intervengao do PUF
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As redes de aguas pluviais na area de intervencdo encontram-se parcialmente construidas
apresentando uma extensdo de cerca de 13 km, sendo atualmente insuficientes para satisfazer as
necessidades de drenagem pluvial de toda a area impermeabilizada da area de intervencao.

Com o objetivo da melhoria global do servigo de saneamento de aguas residuais na area de intervencao
sdo apresentadas um conjunto de intervencdes a desenvolver no periodo de vigéncia do PUF:

= Reforco dacoberturaderede de drenagem de aguas residuais: dotar a cidade de uma taxa
de cobertura de 100%, garantido a cobertura em alguns arruamentos sem servico de
saneamento, bem como alargar a rede em areas a desenvolver urbanisticamente, de acordo
com o modelo de ordenamento previsto na reviséo do PUF;

= Ampliacdo e adequacao da rede de drenagem de aguas pluviais: alargar a rede a toda a
cidade e promover a drenagem separativa através da eliminacédo de afluéncias indevidas de
aguas pluviais aos coletores de aguas residuais urbanas, executando obras de correcédo e
separacao dos coletores;

= Acondicionamento e reutilizacdo de aguas pluviais: prever varios pontos de armazenagem
de agua para fins menos exigentes como rega de espacos publicos e lavagens no ambito da
limpeza urbana, para acautelar os fenémenos de escassez de agua que ocorrem de forma
pontual e cada vez mais frequentes em Fatima e as dificuldades técnicas atuais de escoamento.
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Figura 41 — Sistema de drenagem de agua pluvial na area de intervencao do PUF
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Fonte: CMO

A area de intervengdo encontra-se servida por varios sistemas de recolha de residuos urbanos, de
recolha indiferenciada e seletiva da competéncia da CMO, bem como da recolha de fluxos especificos
de residuos efetuada por operadores especificos de residuos, nomeadamente, os residuos de
construcdo e demolicdo, os residuos de medicamentos e suas embalagens, 0s residuos de Oleos
usados, os residuos de equipamentos elétricos e eletrénicos, entre outros, garantindo que sao
encaminhados para destino adequado.

Na area de intervencao do PUF a frequéncia de recolha de RSU é diaria, sendo assegurada a cobertura
do servico de recolha indiferenciada e seletiva.
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Figura 42 — Localizag&o das infraestruturas de deposic&o indiferenciada e seletiva de residuos urbanos na area de
intervencéo do PUF

Fonte: Websig da CMO

Os residuos recolhidos por forma indiferenciada e seletiva (ecopontos) sdo encaminhados pela empresa
SUMA — Servicos Urbanos e Meio Ambiente, S.A., para a estacdo de transferéncia da VALORLIS, S.A.,
situada em Gondemaria. Aqui efetua-se a triagem dos residuos indiferenciados, sendo os residuos
biodegradaveis encaminhados para a central de valoriza¢@o organica e o remanescente € encaminhado
para o aterro sanitario de Leiria. Os residuos de volumosos (monstros/monos) sédo conduzidos ao
Ecocentro de Gondemaria onde é efetuada a triagem e valorizagdo dos materiais incluidos nestes
residuos.

Importa notar que a Diretiva (UE) 2018/851, de 30 de maio, que altera a Diretiva 2008/98/CE, de 19 de
novembro, “Diretiva-Quadro Residuos”, estabelece a obrigatoriedade de recolha seletiva de
biorresiduos até 31 de dezembro de 2023. As entidades gestoras tém que submeter até 31 de dezembro
de 2021 sobre a estratégia de implementacéo da recolha seletiva do fluxo dos biorresiduos, e assegurar
até 31 de dezembro de 2023 que os biorresiduos séo separados e reciclados na origem, ou sao
recolhidos seletivamente e ndo misturados com outros tipos de residuos.

Considerando as especificidades da area de intervencdo, nomeadamente, a existéncia do Santuério de
Fatima que promove a movimentagdo de fluxos significativos de visitantes e as amplas e significativas
areas do PUF ocupadas por parques de estacionamento e pequenos parques de lazer, considera-se
fundamental adequar o tipo de equipamentos de deposi¢cdo as varias tipologias e quantidades de
residuos urbanos que se prevé gerar na area de intervencdo aquando da implementacdo do novo
modelo de ordenamento proposto pelo PUF.

Neste sentido, as entidades gestoras de gestao de residuos deverao definir e concretizar uma estratégia
operacional e de sensibilizagdo e comunicacdo concertada para promover uma eficiente gestéo das
vérias fragfes de residuos urbanos, integrando com as demais opg¢des territoriais prevista pelo PUF
para a area de intervencao e respondendo as metas nacionais e comunitarias em matéria de gestao de
residuos.

3.3.7 ENERGIA

No que respeita a componente energética, os objetivos de eficiéncia e sustentabilidade energética
devem ser assumidos ndo apenas na perspetiva da produgdo, mas ao nivel do consumo de energia
elétrica, nomeadamente, numa articulacéo e transversalidade entre os dominios da microgeracédo de
energia a partir de fontes de energias renovaveis ou alternativas, eficiéncia energética e as principais
tipologias de consumo como os transportes, parque edificado ou atividades produtivas. Neste sentido,
devem ser foco do PUF a formulacdo de orientacdes estratégicas para a gestdo sustentavel dos
recursos energeéticos.
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De um modo geral, no que respeita a estratégia a assumir para o concelho e para a area de intervencao
do PUF em particular, assumem-se como suscetiveis de aplicagcao algumas das medidas propostas no
ambito do Plano de Acéo do setor de Energia Sustentavel, no ambito da adaptacdo do concelho de
Ourém ao fenédmeno das alteragGes climaticas.

Foram definidas nesse plano diversas medidas de sustentabilidade energética (a concretizar até 2030)
cuja implementacao permitird o cumprimento do compromisso assumido no Pacto de Autarcas,
nomeadamente a reducdo de, pelo menos, 40% das emissfes do municipio até 2030 e a adogao de
uma abordagem conjunta para a mitigacdo e a adaptagdo as alteracdes climaticas.

Deste modo, o Plano de Acdo do Setor de Energia Sustentavel define um conjunto de medidas, que
deve ser alvo de consideracdo e aplicacdo aquando da fase de projeto com vista a prossecucao e
execucao fisica de algumas medidas correlacionadas e definidas no Programa de Execucédo do PUF, a
destacar:

e Elaborar um “Plano de lluminagéo Eficiente” que conte com a participagéo de profissionais da
area dos servicos, equipamentos publicos e/ou agentes privados;

e Gerir de forma adequada os recursos energéticos, nomeadamente através da selecdo de
tecnologias e sistemas de gestdo, informacdo, monitorizacdo e controlo da qualidade da
iluminacdo publica, nomeadamente balastros que permitem uma melhor gestdo do fluxo
energético/luminoso na IP;

e  Substituir luminarias pouco eficientes por luminarias mais eficientes, para melhorar a relagao
qualidade/custo. A tecnologia LED € a solu¢do mais eficiente dentro das soluc¢des para a
lluminag&o Publica e sinalizag@o semafdrica;

e Promover a construcéo eficiente e a realizacdo de auditorias nos edificios, servigcos publicos e
industrias que permitam a identificacéo e avaliagdo do grau de eficiéncia energética, resultando
na certificagdo energética;

e Adquirir veiculos elétricos para as frotas de transportes publicos e adotar medidas estratégicas
de promocéo da substituicdo de veiculos a combustiveis fésseis por veiculos elétricos;

e Criar uma rede que permita tornar a area de intervencéo mais pedonal e ciclavel;

e Otimizar e criar novas solu¢Bes para a rede intermodal de transportes, permanentes e/ou
temporarias, com mais e melhores interligacdes entre si. Estudar os fluxos de deslocagéo da
populacdo, nomeadamente movimentos pendulares, eventos, entre outros e ajustar a rede de
transportes as suas necessidades especificas. Criar uma plataforma inteligente de gestédo de
energia para gestdo integrada da mobilidade urbana e melhoria da sustentabilidade;

e Conceber um plano para a introducéo de melhorias na rede de distribuicdo e apoio aos servi¢cos
urbanos de modo a permitir uma melhor gestéo das frotas.

e Implementar planos de mobilidade para trabalhadores e utentes dos estabelecimentos
empresariais no municipio;

e Promover uma reabilitagdo urbana energeticamente eficiente nomeadamente através da
elaboracdo de um manual de desenho bioclimatico urbano e de um plano para a melhoria e
otimizacao da rede urbana;

e Melhorar o modelo atual da gestédo da procura e consumo de agua, para procurar uma melhor
eficiéncia energética (articulagdo com as infraestruturas ambientais nesse dominio);

e Melhorar o modelo de gestéo de residuos, atingindo a maxima eficiéncia da utilizacdo de
energia (quer nos fluxos e rotas definidas, quer na tipologia de equipamentos e veiculos, e
articulacdo com as infraestruturas ambientais nesse dominio);

e Promover e incentivar o investimento em projetos de minigeracéo e outros projetos de producao
de energia para autoconsumo ou venda de energia com recurso a fontes de energia renovavel,

e Instalacdo de postos de carregamento rapido (ou convencional) para viaturas elétricas;

e Instalacdo de coberturas / estruturas de ensombreamento nos parques de estacionamento que
integrem painéis solares para carregamentos de veiculos elétricos, ou até para producao de
energia elétrica para outros fins / usos.
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3.3.8 RISCOS

Em consonancia com o PROT-OVT e com o PDM, a area do PUF situa-se na regido de Portugal de
maiores intensidades sismicas caracterizadas por apresentarem uma magnitude elevada (M>6). O
tragado das isossistas atribui a regido de Ourém uma intensidade maxima VIlI, a norte do concelho, e
IX, a sul, na escala de Mercalli Modificada, para um periodo de retorno de 1000 anos, denunciando a
litologia diferenciada e tectdnica do concelho, mais rigida e fraturada a sul.

Toda a area de intervencédo do PUF localiza-se em zona de sismo de intensidade IX - Desastroso -
Panico geral. Alvenaria D destruida; alvenaria C grandemente danificada, as vezes com completo
colapso; as alvenarias B seriamente danificadas. Danos gerais nas fundacdes. As estruturas, quando
nao ligadas, deslocam-se das fundacdes. As estruturas sédo fortemente abanadas. Fraturas importantes
no solo. Nos terrenos de aluvido dao-se ejecdes de areia e lama; formam-se nascentes e crateras
arenosas (IPMA)3

Neste contexto, as novas urbanizacBes e edificacdes deverdo cumprir os regulamentos em vigor,
nomeadamente no que toca aos mecanismos de reducéo da vulnerabilidade sismica da construgéo.

No que respeita ao risco de incéndio rural, recorrendo a informacéo constante no Plano Municipal de
Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Ourém 2018-20274, verifica-se que a classificacao
do risco de incéndio florestal na &rea do PUF é dominantemente nula, sendo que apenas as areas dos
Valinhos e da Tapada possuem classificacdo distinta, variando entre a classificagdo de muito baixo a
médio.

Em respeito pela legislacdo em vigor e em articulagdo com o PMDFCI, fora das areas edificadas
consolidadas é proibida a construcdo de novos edificios nas zonas de perigosidade de incéndio da
classe “alta” e “muito alta” (n.° 2 do artigo 16.°, Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho).

Ainda de acordo com o mesmo diploma legal, o n.° 4 do seu artigo 16.°, refere que a construcéo de
novos edificios ou a ampliagéo de edificios existentes apenas s&o permitidas fora das areas edificadas
consolidadas, nas areas classificadas na cartografia de perigosidade de incéndio rural definida no
PMDFCI como de “média”, “baixa” e “muito baixa perigosidade”, desde que se cumpram,
cumulativamente, os seguintes condicionalismos:

= Garantir, na sua implantacao no terreno, a distancia a estrema da propriedade de uma faixa de
protec@o nunca inferior a 50 metros, quando confinantes com terrenos ocupados com floresta,
matos ou pastagens naturais, ou a dimenséo definida no PMDFCI respetivo, quando inseridas,
ou confinantes com outras ocupacdes;

= Adotar medidas relativas a contencéo de possiveis fontes de igni¢do de incéndios no edificio e
nos respetivos acessos;

= Existéncia de parecer favoravel da Comissado Municipal de Defesa da Floresta.

Na area em estudo dominam as classes de perigosidade de incéndio florestal muito baixa e baixa,
verificando-se apenas uma area com condicionantes a edificacdo na zona de Valinhos.

4. COMPATIBILIDADE COM O PROT-OVT

O Plano de Urbanizacao de Fatima permite ao Municipio definir e estruturar a cidade de Fatima a uma
escala de maior pormenor, ao desenvolver e concretizar o PDM em vigor. Nesta Gtica, encontra-se
alinhado com os instrumentos de gestdo territorial e 0s planos estratégicos que materializam as
diferentes politicas de incidéncia territorial, e que se encontram a montante do PDMO, estabelecendo-
se o quando orientador de referéncia.

2 Consultado em julho 2020, no sitio da internet, ipma.pt/pt/enciclopedia/geofisica/escalas.macro/index.html
4 Consultado em janeiro 2020, no sitio da internet https://www.ourem.pt/areas-de-acao/protecao-civil/floresta/planos/
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A elaboragdo do PUF seguiu os principios do PROT OVT, cumprindo as normas especificas,
orientagOes e diretrizes aplicaveis.

Na tabela seguinte procura-se demonstrar a ponderacédo e compatibilidade das opcdes do PROT na

estratégia de desenvolvimento territorial no projeto de revisdo do PUF.

Tabela 14— Selecéo de normas de caracter sectorial do PROT-OVT - Sistema Urbano e a

Competitividade
PROT OVT PUF
Diretrizes Demonstracdo de conformidade
Estrutura - Definir opges e medidas de valorizacdo e | - E objetivo do PUF garantr uma melhoria
urbana qualificagdo dos espacos publicos e da imagem qualitativa da paisagem urbana da cidade de
urbana, como fatores fundamentais da Fatima através da qualificacdo dos seus espacos
qualificacdo da cidade, da qualidade de vida e publicos. Ao nivel de acdes relevantes importa
salde dos habitantes, bem como da identidade destacar a requalificacdo da Avenida Beato
urbana; Nuno, de arruamentos a norte do santuario e do
espago publico de Aljustrel e a implementagao
das zonas de coexisténcia sul e norte, por
exemplo.
- Desenvolvimento de uma politica de | - E objetivo do PUF apostar num sistema de
ordenamento urbano que inove e aposte: na mobilidade e acessibilidade que contribua para a
melhoria da qualidade de vida e saude dos melhoria do ambiente urbano e da eficiéncia
residentes e visitantes, na mobilidade urbana energética, através da  melhoria  das
sustentada; na eficiéncia energética e na infraestruturas de suporte a mobilidade suave, do
promogdo de energias renovaveis; nas ordenamento da circulagéo e estacionamento de
tecnologias da informagéo e comunicagdo como veiculos ligeiros e pesados e da melhoria da
instrumento para a promo¢do de cidades oferta de transportes publicos. Ao nivel de agdes
inteligentes e para a sua governacao; relevantes importa referir a criacdo de uma rede
urbana de ciclovias, a requalificacdo da Estrada
da Batalha, requalificacdo da Avenida da Irma
Lacia, por exemplo. S&o definidos ainda
incentivos a construgdo de edificios onde se
operem iniciativas de redugcdo de consumo
energético, do consumo de agua potavel e/ou de
gestdo sustentavel da agua, a utilizacdo de
coberturas  verdes nos  edificios  para
retardamento da chegada das aguas pluviais a
rede publica e acréscimo do sequestro de
carbono, assim como, a instalagdo de empresas
com certificacdo ambiental. A preocupacdo de
integrar a estrutura natural enquanto elemento
valorizador do espaco urbano.
Atividades - ldentificar as areas urbanas consolidadas, i - A identificagdo das areas de concentracdo de
comerciais caracterizadas pela maior densidade comercial, comercial encontra-se descrita no capitulo 3.3

fungbes urbanas centrais, maior confluéncia de estrutura funcional, da “Caracterizacdo e

rede de transportes publicos e onde a localizagao diagnostico - Anexo Il ao Relatério de

de novas formas de comércio pode ser um fator Fundamentagao”.

de consolidagdo e de qualificacdo das

centralidades existentes;

- ldentificar nas novas centralidades as areas a | - O PUF tem como objetivo melhorar o quadro de
afetar ao uso comercial e de servicos garantindo vida da populacao residente, passando por rever
um bom funcionamento da rede urbana; a oferta de comércio e servigos, encontrando-se

estas funcgdes regulamentadas pelo PUF. Apesar
de ser assente numa l6gica de
multifuncionalidade, sdo identificadas as areas
com maior aptiddo para a instalacdo de
superficies comerciais e de servicos de maior
dimenséo, colocando fatores diferenciadores ao
nivel da dimensdo dos estabelecimentos em
razdo da gqualificacéo do solo.
Indistriae | - Prever mecanismos que desincentivem a : - S&o definidos incentivos a transferéncia de
servigos localizagéo das unidades empresariais de forma atividades de indUstria ou de armazenagem, com
as dispersa, valorizando a sua localizacdo na Rede evidentes impactes ambientais negativos, para
empresas de Polos Empresariais; os espagcos de atividades econdmicas do
concelho, sendo que a instalacdo de novas
industrias e a ampliacéo das existentes sé pode
ser admitida se os respetivos usos e atividades
forem expressamente consideradas pela CMO
como compativeis. E preocupacdo do plano
condicionar a instalacdo de novas atividades
consumidoras de solo urbano.
Turismo e - Zonas Turisticas de Interesse (ZTI) - Privilegiaro ;| - A &rea de intervenc@o do PUF abrange a ZTI de
lazer investimento publico e privado nas ZTI dando Fatima, tendo entre os seus objetivos garantir
preferéncia a qualificacédo da oferta cultural, e ao uma melhoria qualitativa da paisagem urbana da
enquadramento e valorizacdo do patriménio cidade de Fatima, através da qualificacdo dos
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edificado, com prioridade aos edificios e espacos
classificados como Patriménio da Humanidade e
Patrimonio Nacional;

seus espacos publicos, valorizagdo dos seus
patrimonios e regulacéo da edificabilidade. Para
além de diferenciar o Nucleo de Aljustrel dos
restantes Espacos Centrais, é proposta a
subcategoria de Espagos Habitacionais-Areas
habitacionais a valorizar, que visa valorizar os
nucleos que constituem a génese do povoamento
local.

Estabelecimentos hoteleiros isolados - Podem ser
Pousadas, Hotéis e Hotéis Rurais construidos de
raiz, fora dos perimetros urbanos); os hotéis
devem ter a categoria minima de 3 estrelas; a
densidade maxima de ocupagdo dos terrenos a
afetar aos estabelecimentos hoteleiros (Hi) é de
40 camas/ha e a capacidade maxima de 200
camas; associar equipamentos de recreio e lazer
de ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos
pedonais e ciclovia);

O PUF determina que os estabelecimentos
hoteleiros isolados s&do compativeis com os
espagos florestais, tendo o artigo 19.°-
Identificacdo e usos, incorporado os parametros
definidos no PROT-OVT.

Cultura -

Salvaguardar e valorizar o patriménio cultural
como base para o desenvolvimento sustentavel,
através da criacdo de programas e projetos e de
parcerias, acoes de divulgacao;

E objetivo do PUF garantr uma melhoria
qualitativa da paisagem urbana da cidade de
Fatima, através da qualificacéo dos seus espagos
publicos, valorizagdo dos seus patriménios e
regulacdo da edificabilidade. Entre as agbes
previstas sé@o propostos projetos de reabilitacdo
de patriménio existentes, nomeadamente no que
concerne no aproveitamento de antigas escolas
primarias, como por exemplo, a criacdo da Casa
da Cultura de Fatima, na antiga escola primaria
de Lomba de Egua.

Ponderar o interesse relativo dos valores
socioculturais em presenca e a salvaguardar no
ambito das decisdes de localizacdo de novas
ocupagdes no quadro do planeamento;

Atendendo os valores socioculturais em presenca
foi estabelecida a subcategoria de Espagos
Habitacionais-Areas habitacionais a valorizar,
gue visa valorizar os nulcleos que constituem a
génese do povoamento local, regulamentando a
ocupacao do solo nestes locais.

Inventariagdo dos elementos e valores
patrimoniais e culturais de acordo com as
tipologias e nomenclaturas vigentes contribuindo
para a criagdo de bases de dados municipais e
regionais;

A inventariacdo do patrimoénio, consta do capitulo
3.1.2.3 Valores arquitetonicos deste relatorio,
capitulo 3.8 Valores Arquiteténicos da
“Caracterizagdo e diagnéstico - Anexo Il ao
Relatério de Fundamentacdo”, da planta de
zonamento Il — disposicoes de salvaguarda e
protecdo (entre outros documentos).

Integracdo de medidas de
valorizagdo do  patrimonio
paisagistico e arqueoldgico
identificado;

protecdo ou
arquiteténico,
classificado e

A descricdo das medidas de protecéo previstas,
consta do capitulo 3.1.2.3 Valores Arquitetonicos
deste relatério e do artigo 53.° Valores
arquitetonicos, da proposta de requlamento.

Criagdo de condicbes de preservagdo do
patriménio edificado e da sua envolvente, bem
como facilitar a criagdo de equipamentos
indispensaveis ao acolhimento dos turistas
(estacionamento, miradouros, locais de
observacdo, zonas de repouso, percursos de
visita, etc.)

A preservacgéo do patrimoénio edificado encontra-
se assegurada pelo plano. Ao nivel de agbes
relevantes importa destacar a requalificagdo do
espaco publico de Aljustrel e a constru¢do do
parque de estacionamento de Aljustrel, por
exemplo.

Definicéo de estratégias de planeamento e gestédo
com vista a salvaguarda e valorizagdo dos
Centros Histéricos (restricbes a circulagdo
automovel, critérios de intervencao no edificado
mais rigorosas e do espago publico, reforcar a
funcdo residencial), criando-se condi¢des
adequadas para a implementagdo de estruturas/
entidades centradas na reabilitacdo urbana;

O PUF promove intervencdes de regeneragéo
urbana, em diversos espacos da cidade de
Fatima; a titulo de exemplo e pela relevancia que
assume na estruturagéo e organizacgao do tecido
urbano, salientamos a requalificagdo do espago
publico de Aljustrel e a sua relagdo com o Monte
dos Valinhos e o Santuario de Fatima.

Defini¢éo, nos aglomerados urbanos,
nomeadamente nos seus centros tradicionais,
regras urbanisticas que permitam, quer a
valorizagdo do patriménio existente, quer a
qualidade das novas intervencbes que, sem
prejuizo da sua contemporaneidade, se integrem
no existente;

O PUF assegura a valorizagdo dos aglomerados
urbanos e dos seus centros tradicionais,
regulamentando as interveng@es a realizar, nas
diferentes  categorias de solo  urbano,
nomeadamente, nos espacos centrais da cidade
de Fatima e no Nucleo Aljustrel e nos espacos
habitacionais, Areas habitacionais a valorizar.

Criacdo de incentivos para que 0s
empreendimentos estruturantes previstos para o
territério incluam nos seus projetos acdes de
valorizagdo de elementos culturais patrimoniais
na sua envolvente.

Neste ambito sdo de referir os incentivos
existentes no ambito da reabilitacdo urbana.
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No concerne ao sistema ambiental, em particular a Estrutura Regional de Protecdo e Valorizagao
Ambiental e ndo obstante a mesma nao coincidir com a area de intervengdo do PUF, verifica-se que
esta é contigua a Area Nuclear Secundaria (ANS), referente as Lombas de Fatima, mas néo a intersecta
quando realizamos a sua transposicdo a escala do PU. Todavia, a EEM proposta no PUF procura
promover uma ligacdo dos valores naturais que integram a EPRVA com a cidade de Fatima.

Tabela 15 — Selecdo de normas de caracter sectorial do PROT-OVT - Sistema de Mobilidade

Diretrizes - Definir niveis adequados de servico em transporte | - E objetivo do plano a concecgéo geral da
publico. organizacao urbana, a partir da qualificacao
do solo, definindo a rede viaria estruturante,
a localizagdo de equipamentos de uso e
interesse coletivo, a estrutura ecoldgica,
bem como o sistema urbano de circulacéo,
de transporte publico e privado e de
estacionamento.

- Adequar as acessibilidades /infraestruturas, espagos : - Todas estas questdes foram tratadas pelo
canais de acesso rodoviario e acolhimento do plano, sendo que um dos sistemas que
transporte publico as necessidades existentes. sustenta o modelo territorial proposto é

especificamente dedicado a conetividade/
mobilidade.

Relativamente as normas associadas a classificacao e qualificacdo do solo, optou-se por ndo fazer
referéncia as mesmas atendendo a que o seu cumprimento é garantido em sede de revisédo do PUF
pelo cumprimento das opc¢des de ordenamento constantes da revisdo do PDMO, as quais estédo de
acordo com o PROT-OVT. Um dos exemplos mais notdrios refere-se a unidade operativa 2 do PUF em
vigor, Cova Grande, que no ambito da revisdo do PDMO, transitou na quase totalidade de solo urbano
para solo rustico e cujo regime de uso, ocupacéo e transformacéo do solo teria necessariamente de ser
equacionado neste processo de revisdo do PUF, garantido a efetiva compatibilizacdo entre dos
diferentes IGTs.

No que se refere as normas especificas por unidade territorial, a unidade 11 — Macico Calcario € objeto
de apenas uma norma relativa a Fatima a qual se traduz diretamente na revisdo do PUF: Elaborar um
Esquema de Ordenamento para o aglomerado de Fatima e envolvente, tendo em vista a sua
requalificacdo urbanistica.
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5. COMPATIBILIDADE COM O PDM DE OUREM

Entre os planos supramunicipais com 0s quais 0s planos territoriais devem obrigatoriamente conformar-
se encontra-se o Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT), que estabelece
as diretrizes de ordenamento do territério de &mbito nacional, e o Programa Regional de Ordenamento
do Territério de Oeste e Vale do Tejo (PROT-OVT), que estabelece as diretrizes regionais
nomeadamente para a elaboragédo dos Planos Municipais de Ordenamento do territério, dentro desta
regido de planeamento onde se insere Ourém.

Entre as orientacBes do PROT-OVT para a unidade territorial de Fatima encontra-se, por exemplo, a
classificar a cidade de Fatima como Zona de Interesse Turistico (ZTl); melhorar a relacédo funcional do
poligono urbano de Ourém-Fatima; aprofundar as relagBes urbanas rurais; e integrar a Estrutura
Regional de Protecao e Valorizacao Ambiental (ERPVA), nomeadamente através das lombas de Fatima
(que estabelece ligacdo a Serra de Aire) e protecdo dos solos de elevado valor ecolégico. Trata-se de
orientagdes que se encontram incorporadas no PDMO e que por sua vez este instrumento as
pormenoriza e direciona para a Unidade Territorial de Fatima.

Importa, por isso, verificar esta conformidade entre o PDMO e a proposta de revisdo do PUF, através
da andlise aos seus elementos principais nomeadamente ao Regulamento e Programa de Execucdao, e
plantas principais de ordenamento e condicionantes.

O PDMO estabelece as normas a que devera obedecer a ocupagéo, uso e transformacao do territorio
municipal e define as regras gerais de gestao urbanistica a utilizar na implementac¢éo dos PMOT. Dentro
desses preceitos encontram-se as diretrizes de desenvolvimento para cada uma das Unidades
Territoriais (UT) e para as Subunidades Operativas de Planeamento e Gestédo (SUOPG). Considerando
a area de intervencdo do PUF, apresenta-se uma descri¢cdo das principais orientacdes programaticas
para a UT1, relativa a Fatima (e que integra a cidade de Fatima), e para as Subunidades Operativas de
Planeamento e Gestéo, no caso, a SUOPG 3 — cidade de Fatima (vide figura seguinte).
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Figura 42 — Enquadramento do PUF no esquema de programacao e execuc¢&o do modelo de territorial estabelecido no
PDMO

Limite da Freguesia de Fatima @
[ UT/UOPG - Fatima
777 SUOPG 3 - Cidade de Fatima 0 800 1600 2400m
¥ ™5 Limite do PUF

1:60 000
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Como se pode verificar o limite da UT1 — Fatima extravasa a cidade de Fatima abrangendo grande parte
da freguesia de Fatima, ou seja, apenas alguns dos contetdos programaticos definidos pelo PDM para
esta unidade territorial est@o intrinsecamente relacionados com a cidade de Fatima, sendo eles os
seguintes:

Para a Mobilidade/Transportes:

= Melhoria da acessibilidade terminal a equipamentos estruturantes (Aerédromo, Parque de
Negocios de Fatima, Centro de Estagios Desportivos, etc.)

= Melhoria da ligacdo da Cova da Iria aos Valinhos/Aljustrel.

» Refor¢co do apoio a estadia de peregrinos com a criacdo de espacgos equipados para o efeito
(Parque de Campismo e Caravanismo, Parque de Merendas, etc.).

Para o Tecido edificado /organizacdo das atividades e usos, nomeadamente no que concerne a
Requalificacdo urbanistica da cidade de Fatima:

= Disponibilizacdo de espacos verdes publicos, com caracter estruturante na cidade;

= Reabilitacdo/valorizacdo do edificado e criagdo de uma nova imagem urbana de qualidade;
» Melhoria da sinalizac&o direcional e da hierarquia viéria;

* Promogao e valorizagéo dos aglomerados com valor patrimonial como Aljustrel (...);

= Promocao de um Centro de Estagios Desportivos de caracter internacional.

Para a Infraestrutura verde e face ao espac¢o construido e habitado / Recursos naturais

= Salvaguarda e promocéao do patrimoénio natural e paisagistico: Lombas de Fatima e Planalto de
Santo Anténio.

No que respeita as Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo, o PDMO procura densificar o
seu modelo territorial, representando as areas do concelho que assumem as posi¢des superiores na
hierarquia do sistema urbano, que exigem niveis de planeamento mais desenvolvido. Deste modo, o
PDMO, delimitou a SUOPG 3 - cidade de Fatima, em que o uso, a ocupagéo e a transformacao do solo
regem-se pelo plano de urbanizagdo em vigor e cujas orientagdes programaticas séo as seguintes:

= Melhorar a qualidade de vida existente;

= Promover a consolidacéo e definicdo do tecido urbano;

= Reforcar a coeréncia e o caracter de conjunto da cidade;

= Infraestruturas de transporte, eficazes e bem integradas no tecido urbano;

= Diversificar e promover as atividades, na cidade, de modo a suportar uma utilizacdo mais
intensiva da rede de infraestruturas existentes;

= Valorizar a paisagem urbana, valorizando os pontos notaveis (como o Santuario de Fatima,
etc), a insolacdo e outras referéncias que caracterizam a paisagem;

» Valorizar e requalificar o espago publico, no sentido de potenciar a fruicdo, admitindo a
instalacdo de atividades, servi¢os, equipamentos;

= |mplementar e favorecer a interconetividade do tecido urbano, com a infraestrutura Verde;

= Melhorar o nivel de servicos a populagdo, concretizando a instalacdo de equipamentos
coletivos, e/ou institucionais;

» Estimular a criagdo de alojamentos através da reabilitacéo urbana;

= Favorecer a alteragdo de usos/funcdes de edificios atualmente utilizados para fins menos
consonantes com as fun¢des urbanas, para outros compativeis com essas funcoes;

= Promover a regeneracao de areas devolutas e com uma expressao territorial relevante;

= Estimular a mobilidade suave, numa articulacao crescente, com a rede de transportes coletivos;

= Desenvolver o potencial turistico;

= Promover a vitalidade da fungéo residencial;

= Definicdo e aproveitamento dos terrenos livres de construcao, situados nas areas centrais;

= Favorecer a articulagdo das novas areas de atividades econémicas com os diversos modos de
transporte (existentes e previstos) que integram o Sistema de Mobilidade;

= Salvaguardar e articular com o tecido urbano, as atividades agricola e florestal;

= Proteger o edificado com interesse patrimonial;

= Reduzir e controlar a poluicdo sonora, onde se admite edificacao.
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A revisao do PUF procurou integrar os contetidos programaticos enunciados no PDM, na estratégia de
desenvolvimento os objetivos que presidiram a revisdo do PUF; descritos no capitulo 2.2.

Também no capitulo do programa de execucdo e financiamento, o Plano pretendeu absorver e
compatibilizar as agdes com o proposto no PDM, conforme descrito no quadro abaixo.

Tabela 16 — Articulacao entre as a¢gdes proposta no PUF e o PDM em vigor

PDMO Proposta PUF
ID. ACCAO DESCRICAO DA ACCAO CUSTOS : PE PUF CUSTOS
01 Promocgéo de um Centro de 5 000 000:Agédo 1.1 — Ampliagdo da area 3.000.000€
Estagios Desportivos de caracter desportiva da cidade;

internacional, na cidade de Fatima

05 Casa da Cultura de Fatima 600 000;A¢éo 1.3 — Criacdo da Casada  400.000€
Cultura de Fatima

20 Variante Parque de Negdcios de 3 000 000:;Acao 4.1 — Construcao da 3.000.000€
Fatima - Cidade de Fatima variante a Fatima
Requalificagdo da Av. Papa Joao 2 400 000:Acao 6.3 — Requalificagao da 2.400.000€
XXIII Avenida Joao XXIII

29 Reconfiguragéo da Estrada de 1 500 000:Acéo 6.2 — Requalificacao da 2.000.000€
Fatima (Estrada Principal de Fatima Avenida da Irmé Lucia

- intersec¢é@o com Estrada de
Alvega); com integracao da ecovia)

38 Requalificacdo da Estrada de Leiria 1 500 000:Ja em execucao

39 Requalificacéo da Estrada da 350 000:Acao 6.1 — Requalificacéo da 1.000.000€
Batalha Estrada da Batalha

40 Regeneracéo urbana do A definirAcéo 6.6 — Requalificacéo do 350.000€
Aglomerado de Aljustrel espaco publico de Aljustrel

41 Melhoria da ligagdo da Cova da Iria 500 000:Sem articulagdo
aos Valinhos/Aljustrel.

49 Parque das Pedreiras do Moimento 500 000:Acao 2.2 — Parque das Pedreiras 500.000€

de Moimento

O regulamento do PDMO estabelece as normas a que deverd obedecer a ocupagdo, uso e
transformacgédo do territdrio municipal e define as regras gerais de gestdo urbanistica a utilizar na
implementacdo dos PMOT. Dentro desses preceitos encontram-se as diretrizes de desenvolvimento
para cada uma das Unidades Territoriais (UT), entre as quais para a UT1, relativa a Fatima (e que
integra a cidade de Fatima).

Da andlise efetuada ao Regulamento foi possivel identificar cerca de 40 referencias de ordenamento e
urbanismo que estabelecem diretrizes para na area de intervengdo do PUF (quadro seguinte).

Em termos de articulacdo entre as plantas que compdem o PDMO onde se destacam as Planta de
Ordenamento e de Condicionantes e a Planta de Zonamento e de Condicionantes do PUF, regista-se
uma conformidade geral entre os documentos.

A Figura 45 sobrep6e o zonamento do PUF a classificagcao do solo do PDMO, permitindo verificar as
diferencas entre ambos os planos. O limite das categorias do PUF encontram-se a preto, com a excec¢ao
das categorias de equipamentos propostos e existentes e de espacos verdes, que se encontram a
cinzento escuro. Importa referir a existéncia de pequenas manchas de dificil identificacdo na figura,
correspondendo de um modo geral a equipamentos existentes e a espacos verdes.
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Tabela 17 —Articulac&o entre as diretrizes estabelecidas no Regulamento do PDMO e a proposta de PUF

[N 9 Y
h b b Quaternaire
bW P

Art. °

Tema

Estratégia e objetivos PDM

Relatério

Planta

Regulamento

Execucéo

2.° Estratégia
e objetivos

Acessibilidade
s

Ponto ii), Alinea a)
Assuncéo do eixo urbano
Fatima — Ourém — Caxarias
— Freixianda, valorizando o
perfil funcional de cada um
dos aglomerados e o
transporte ferroviario e
reforcando a interface de
Caxarias e sua articulacéo
com o transporte publico
rodoviario no servico do eixo
urbano;

Sao referidas as duas
principais vias de ligacéo da
Cidade de Fatima com a
Cidade de Ourém, Av. Irma
Llcia de Jesus/Estrada
principal de Fatima e a Rua de
Sao Jodo de Deus/Estrada de
Alvega.

Representacéo da via
distribuidora principal proposta
referente a variante de Fatima
e identificagdo das principais
vias que permitem a
interconectivide deste eixo
urbano como vias
distribuidoras principais (Rua
de Sé&o Jodo de Deus/Estrada
de Alvega) e secundarias. (Av.
Irmé Lucia de Jesus/Estrada
de Fatima)

Os objetivos do PUF de um
modo geral véo de encontro
com este objetivo do PDM, ao
pretender valorizar o perfil
funcional da cidade através de
diferentes eixos tematicos,
Art.2.°.

As acdes previstas procuram ir de
encontro com este objetivo, visto
pretenderem valorizar a cidade de
Fatima. Destacam-se algumas
acoes importantes ndo so para a
cidade de Fatima como a todo o
eixo urbano Fatima — Ourém-
Caxarias, tais como a A¢do 4.1 —
Construgéo da variante a Fatima e a
Acdo 6.3 -Requalificacéo da
Avenida da Irma Lucia, por exemplo,
indiretamente vao aperfeicoar a
interconectividade deste eixo
urbano.

2.° Estratégia Mobilidade Ponto v), Alinea a) O Plano prevé que na Planta de Zonamento | — Art.°41.°a43.° - As acdes que tém premente este
e objetivos suave Promocé&o de modos suaves concecao de passeios de raiz | Classificagao e qualificagdo do | A largura de passeios ndo deve | objetivo séo as seguintes:
de transporte; se preveja uma largura livre solo: Representacao das ser inferior a 2,5m, podendo ser | 3.1;4.1;4.2;4.5; 4.6; 6.1; 6.2; 6.3;
ou util de 2,50 metros. Os ciclovias propostas e de apenas 2,25m, nas 6.4; 6.5; 6.6; 6.8; 6.9; 6.10; 6.11
modos suaves encontram-se previstas. intervencdes de reconstrucao ou
previstos, quer a remodelacao de vias existentes,
requalificacéo da rede contudo, nas vias onde se
pedonal da cidade de Fatima, pretende criar um percurso
assim como das vias que pedonal, pelo menos um dos
integram as Rotas Peregrinas. passeios deve ter 4m.
Esta problematica encontra-se
refletida designadamente
neste relatério no capitulo
referente & mobilidade
sustentavel.
2.° Estratégia Mobilidade Ponto vi), Alinea a) Esta problematica encontra-se | - alinea f), do artigo 2.° -“Apostar As acdes que tém premente este

e objetivos

condicionada

Garantia que todos os
espacos publicos ou de
utilizagéo coletiva sejam
inclusivos e acessiveis a
todos;

refletida designadamente no
relatério de caracterizagéo e
diagndstico — Anexo I, mais
concretamente no capitulo
das acessibilidades pedonais
e neste relatério no capitulo
referente & mobilidade
pedonal.

num sistema de mobilidade e
acessibilidade que contribua
para a melhoria do ambiente
urbano e da eficiéncia
energética, através da melhoria
das infraestruturas de suporte a
mobilidade suave, do
ordenamento da circulagéo e
estacionamento de veiculos
ligeiros e pesados e da melhoria
da oferta de transportes
publicos

objetivo séo as seguintes:
Acles 6.6; 6.9 e 6.10.

2.° Estratégia
e objetivos

Transportes
publicos

Ponto vii), Alinea a)
Reforgo da importancia da
mobilidade, na preparacéo

Esta problematica encontra-se
refletida designadamente no
relatério de caracterizacéo e

alinea f), do artigo 2.° “Apostar
num sistema de mobilidade e
acessibilidade que contribua

De um modo geral as a¢Bes tém em
consideracao este objetivo sendo
mais premente nas acoes inseridas
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dos Programas, Planos ou diagnéstico — Anexo Il, mais para a melhoria do ambiente na tematica, 3. Estruturacéo Urbana,
Projetos que venham a ser concretamente no capitulo de urbano e da eficiéncia 4. Rede Viaria e estacionamento e
elaborados para a Mobilidade e Transportes e energética, através da melhoria 6. Qualificacdo urbana e mobilidade
concretizacdo dos vetores neste relatério no capitulo das infraestruturas de suporte a | sustentavel.
estratégicos e respetivos referente as opgoes setoriais. mobilidade suave, do
objetivos que suportam o ordenamento da circulagéo e
modelo de desenvolvimento estacionamento de veiculos
territorial; ligeiros e pesados e da melhoria
da oferta de transportes
publicos
2.° Estratégia Espacos Ponto viii), Alinea a) Esta problemaética encontra-se | Delimitagdo de espagos alinea e), do artigo 2.° “apostar As ac¢les que tém premente este
e objetivos verdes Valorizacédo dos espagos refletida designadamente no verdes urbanos na Planta de na definicao de uma rede de objetivo séo as agbes 1.4; 1.7; 2.2;
verdes em meio urbano, relatério no capitulo da Zonamento | — Classificacdo e | espagos verdes, publicos e 2.3;2.4; 2.5;2.6; 3.1; 3.2;
numa logica de continuidade Estrutura Ecoldgica e no qualificagao do solo. privados, que garantam a
e articulacdo com o solo subcapitulo do solo urbano. Delimitagdo da Estrutura continuidade de corredores
rastico envolvente e como Ecolégica na Planta de ecologicos expressivos para
medida passiva de reducao da Zonamento Il — disposi¢bes de | dentro da cidade e que
vulnerabilidade a ondas de salvaguarda e protecao. contribuam para a amenizacao
calor. (articula-se também do agravamento dos fenémenos
com o art.° 132/1/h climaticos”;
“Implementar e favorecer a Subsecc¢éo V, do Capitulo Ill e
interconectividade do tecido artigo 52.° e artigo 53.°
urbano, com a infraestrutura
verde”)
2.° Estratégia Recursos Ponto i), Alinea b) Estas problematicas Planta de zonamento I- Alinea c), do artigo 2.° De um modo geral as a¢des tém em
e objetivos endbgenos Renovacédo do modelo de encontram-se refletidas neste Classificagéo e qualificacdo do | “Garantir uma melhoria consideracao este objetivo sendo

crescimento econémico, e
valorizac&o dos recursos
enddégenos;

relatério no capitulo das
opgdes estruturantes.

solo. Delimitacao de espacos
verdes e de equipamentos.
Planta de Zonamento Il —
disposi¢cbes de salvaguarda e
protecéo. - Delimitacdo da
Estrutura Ecoldgica,
identificac&o de dolinas e
identificagdo do patrimonio
arquitetonico existente.
Planta de condicionantes.
Imoveis de Interesse publico.

qualitativa da paisagem urbana
da cidade de Fatima, através da
qualificagcdo dos seus espacos
publicos, valorizacdo dos seus
patriménios e regulagao da
edificabilidade;”

mais premente nas agoes inseridas

na teméatica 1-Equipamentos de
utilizac&o coletiva e 2-Estrutura
Ecoldgica.

2.° Estratégia
e objetivos

Acessibilidade
s

Ponto iii ), Alinea b)

Melhoria das
acessibilidades externas e
internas essenciais ao
desempenho das
actividades econdmicas,
com a articulagdo entre aAl e
0 IC9, a hierarquizacéo
funcional da rede rodoviaria, a

Estas problematicas
encontram-se refletidas neste
relatério no capitulo referente
a rede viaria.

Planta de Zonamento | —
Classificagéo e qualificacao do
solo.

Representacéo das vias
propostas e existentes,
hierarquizadas segundo as
suas caracteristicas e funcoes.

Artigo 40.° e artigo 41.°

As acdes que tém premente este

objetivo séo as agles 4.1; 6.1; 6.2;

6.3e6.4
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Art. © Tema Estratégia e objetivos PDM Relatério Planta Regulamento Execugao
articulagdo modal com o
transporte ferroviario.
2.° Estratégia Infraestruturas | Ponto iv ), Alinea b) O plano néo prevé a criagdo - alinea c), n. °1, artigo 67.° -

e objetivos

empresariais

Definicdo de uma rede de
espacos de atividades
econémicas que combine
areas empresariais,
oferecendo elevados niveis
de infraestruturas, servigos e
vantagens de localizagéo,
tirando partido da insercéo
nas redes de transportes
nacionais e internacionais,
com espagos para instalagéo
e ordenamento das iniciativas
empresariais de proximidade;

de areas exclusivas para
atividades econdmicas visto o
PDM ter previsto na
envolvente, espacos de
atividades economicas,
prevendo inclusivamente um
incentivo a transferéncia de
atividades de industria ou de
armazenagem, impactes
ambientais negativos, para 0s
espagos de atividades
econdmicas delimitados no
PDM.

A compatibilidade usos
encontra-se descrita nos artigos
referentes as diferentes
categorias de solo.

2.° Estratégia Patrimonio Ponto i), Alinea c) O plano prevé a protecao e Classificagdo como Espagos Artigo 54.° Valores As acdes que tém premente este
e objetivos natural Promocao dos valores valorizagdo do Santuario de Naturais e Paisagisticos o arquiteténicos; objetivo sé@o as agbes 2.3 e 2.5
naturais, paisagisticos e Fatima e da area dos Monte dos Valinhos e o Alinea b), n. °1, artigo 67.°
culturais singulares de cada Valinhos, assim como Santuério de Fatima como Subseccéo Ill, Seccéo l,
UT, enfatizando os fatores incentivos a acoes de Espacos de Equipamentos — Capitulo 11l e Subseccéo 1V,
diferenciadores: Santuério de | salvaguarda dos valores Santuério de Fatima conforme | Seccéo lll, Capitulo Il
Fatima, Pegadas dos arquitetonicos identificados no | representado na Planta de
Dinossaurios, Agroal, Castelo PUF. Zonamento | — Classifica¢éo e
de Ourém, Rio Nabé&o, O Monte dos Valinhos qualificacdo do solo.
Ribeiras da Salgueira, de encontra-se qualificado como Delimitagao da Estrutura
Caxarias, do Olival, de Seica e | Espacgo Natural e Paisagistico. | Ecoldgica, identificacédo de
do Farrio, Parque Natural da Estas probleméaticas dolinas conforme a Planta de
Serra de Aire e Candeeiros e encontram-se refletidas neste | Zonamento Il — disposi¢des de
Lombas de Fatima (e as relatério nomeadamente no salvaguarda e protecao.
vegas de Fatima c) Area dos | capitulo referente & estrutura
Valinhos;); ecoldgica.
2.° Estratégia Patrimoénio Ponto ii) Alinea c), O plano prevé a protecéo e Planta de Zonamento Il — Artigo 52.° e artigo 53.° Acles inseridas na temética 2-
e objetivos natural Assungédo de que o valorizagdo do Santuario de disposi¢cbes de salvaguarda e Estrutura Ecolégica com a excegéo

patriménio natural é um
ativo econémico e produtor
dos servicos dos
ecossistemas e, como tal,
fator de promogé&o do bem-
estar da populagéo residente
e utente; (articula-se também
no art.° 132/1/n n)
Desenvolver o potencial
turistico)

Fatima e da area dos
Valinhos.

Estas probleméaticas
encontram-se refletidas neste
relatério inclusivamente no
capitulo referente a estrutura
ecoldgica.

protecao. - Delimitacéo da
Estrutura Ecoldgica,
identificacé@o de dolinas

da acéo 2.6.

= 93




REVISAO DO PU DE FATIMA

FASE 3: VERSAO FINAL DO PLANO ourém AAL Guaternaire
' CAMARA MUNICIRA| ALE POI‘[UQB‘
Art. © Tema Estratégia e objetivos PDM Relatorio Planta Regulamento Execucgao
2.° Estratégia Actividade Ponto iii) Alinea c) O plano abrange diversas As plantas identificam uma A protecao do solo encontrasse A acdo que tem premente este
e objetivos agricola Assuncéo das areas areas classificadas como solo | area agricola afeta a RAN e assegurada no solo rastico objetivo é a Agdo 2.1

agricolas, florestais e
naturais como parte
essencial dos espagos onde
se desenvolvem func¢des
humanas, nomeadamente as
econdmicas, de fruicdo e de
producéo dos servicos de
ecossistemas, sobretudo o
sequestro de carbono que
contribui para a mitigagdo das
alteracdes climaticas;

rdstico, mais concretamente
espagos agricolas, espagos
florestais de conservagéo e
espagos naturais paisagisticos
considerados espagos
complementares ao solo.,
sobre o qual se sobrepbe a
EEM.

Estrutura Ecolégica, nas
Plantas de Zonamento e de
Condicionantes.

como definido na Seccéo I,
Capitulo I

2.° Estratégia

Caminhos de Ponto iv) Alinea c),

O plano descreve os

Planta de Zonamento | —

Artigos 42.° e 43.°.

As ac¢les que tém premente este

e objetivos Fatima Promocgéo da localizagéo principais arruamentos com Classificacéo e qualificacao do objetivo séo as agbes 6.1; 6.2;6.4;
geoestratégica dos percursos pedestres, solo. 6.5; 6.8;6.11
percursos pedestres, com a | nomeadamente relativos aos Encontram-se identificadas as
consequente valorizacéo e caminhos de Fatima e propde | ciclovias existente e
integracdo dos caminhos de | algumas intervencoes propostas.
Fatima, de Santiago e rotas urbanisticas de melhoria da
dos peregrinos e dos circulagao pedonal e ciclavel,
percursos associados aos descritos por exemplo neste
valores naturais e culturais; relatério nos capitulos
referentes aos modos
pedonais e ciclaveis.
2.° Estratégia Patrimonio Ponto v) Alinea c), O plano prevé a protecao e Existe a qualificagdo de areas Prevé a protegéo aos valores As a¢les que tém premente este
e objetivos cultural e Preservagao, reabilitagéo e valorizagdo do Santuario de como Espacos Naturais e arquitetonicos e as dolinas, objetivo sé@o as agbes 2.5 e 6.6
natural divulgagao do patriménio Fatima e da area dos Paisagisticos e Floresta de artigo 53.° e artigo 54.°
natural geoldgico e Valinhos. Conservagao, assim como a
biolégico, arquiteténico e referéncia alguns valores
arqueolégico. naturais, paisagisticos, como
por exemplo, dolinas, assim
como valores culturais, tais
como o patriménio
arquitetonico inventariado e os
imoveis de interesse publico
existentes, constantes das
Plantas de Zonamento e de
Condicionantes.
2.° Estratégia Riscos Ponto vi) Alinea c) A proposta dispde sobre o A perigosidade de incéndio O regulamento integra as A acdo que tem premente este

e objetivos

Delimitagdo e salvaguarda das
areas de risco,
nomeadamente as areas
inundaveis, de instabilidade de
vertentes e de incéndio rural,
de forma a garantir a
seguranca de pessoas e bens.

risco sismico e de incéndio.

florestal consta da Planta de
Condicionantes

normas relativas aos incéndios,
bem como as areas de
ocorréncia de dolinas, como por
exemplo no artigo 16.° e artigo
53.°

objetivo é a acéo 2.5

m94




REVISAO DO PU DE FATIMA

’ z Ak
FASE 3: VERSAO FINAL DO PLANO E Qur em b Quaternsire
Art. © Tema Estratégia e objetivos PDM Relatério Planta Regulamento Execugao
Artigo 14.° Acessibilidade | Sistema de mobilidade: 1 — O | O plano descreve os Identifica as ciclovias existente As ac¢les que tém premente este
Sistema de s sistema de mobilidade inclui | principais arruamentos com e propostas na Planta de objetivo séo as agOes da area
Mobilidade as redes rodo e ferroviaria, o percursos pedestres, Zonamento |- Classificagéo e tematica 4- rede viaria e
aerédromo e os canais nomeadamente relativos aos qualificagdo do solo. estacionamento e 6- Qualificacdo
dedicados ou partilhados pela | caminhos de Fatima e propde urbana e mobilidade sustentavel
mobilidade suave, incluindo | algumas intervencdes
os caminhos de Fatima e urbanisticas de melhoria da
Santiago e integrando também | circulacdo pedonal e ciclavel.
as suas estruturas de apoio,
COMo sejam 0s postos
intermodais.
Artigo 87.° Espacos Usos: Espacos Centrais - 1 — | O Plano descreve e Os espacos centrais Estes espacos encontram-se As ac¢les que recaem pelo menos
Identificacdo e | centrais Os espacgos centrais fundamenta a delimitacdo dos | encontram-se na Planta de regulados em articulagdo com o | em parte sobre espagos centrais
usos correspondem aos espagos espagos centrais que Zonamento |- Classificagdo e PDM. sdo as acgoes da area tematica 3-
onde predominam ou se englobam a area mais qualificagao do solo. Estruturacdo urbana e as acoes 2.3;
pretende que venham a consolidada da cidade Fatima 2.5;4.1;4.2;4.5; 4.6;5.1;5.3;5.4;
predominar as funcdes e a Aldeia de Aljustrel. 6.1; 6.2; 6.3, 6.4; 6.5; 6.6; 6.8; 6.9;
direcionais dos principais 6.10; 6.11
nucleos urbanos, em que a
malha urbana e o espago
publico se encontram
dominantemente
estabilizados. b) Cidade de
Fatima: i) Zona central da
Cidade; ii) Aljustrel.
Artigo 87.° Espacos 5 — Nos espagos centrais O plano identifica os espagos Os espagos centrais Estes espagos encontram-se As acdes que recaem pelo menos
Identificacdo e | centrais correspondentes as zonas centrais e propde uma encontram-se na Planta de regulados em articulagdo com o | em parte sobre espagos centrais

usos

centrais das cidades de
Ourém e Fatima e nas areas
centrais complementares,
pretende-se intensificar o
preenchimento dos espacos
vazios pela construcédo de
novos edificios ou pela sua
disponibilizacdo como espaco
verde de utilizacéo coletiva,
incrementando acdes de
regeneracao dos tecidos e
atividades em degradacédo ou
abandono, de forma a reforgar
a componente habitacional e
as atividades terciarias.
(articula-se também no o art.°
132/1/p p) Definicéo e
aproveitamento dos terrenos
livres de construcao, situados
nas areas centrais;)

intensificacao edificatéria
destas areas.

Zonamento |- Classificagdo e
qualificagao do solo.

PDM, nomeadamente na
subseccao Il, Secgéo Ill, do
Capitulo III.

sdo as agOes da area tematica 3-
Estruturacéo urbana e as agdes 2.3;
2.5;4.1;4.2;4.5; 4.6;5.1;5.3; 5.4;
6.1; 6.2; 6.3, 6.4; 6.5; 6.8; 6.9; 6.10;
6.11
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Artigo 87.° Espacos 6 — Nos espacos centrais O Plano identifica e propdem Planta de zonamento I- O regulamento descreve os Pelo menos as agbes 6.6 e 6.7
Identificacéo e | centrais correspondentes a Vila parametros urbanisticos para Classificagéo do solo. parametros urbanisticos a procuram ir de encontro ao
usos Medieval e a Aljustrel, 0 aglomerado urbano. Delimitagéo de Espaco aplicar, bem como os materiais estipulado por este n.C.
pretende-se a valorizacao do Central- Nlcleo de Aljustrel, a utilizar e a imagem urbanistica
patriménio como essencial a assim como os espacos de proposta, mais concretamente
qualificacdo da imagem estacionamento existentes e no Artigo 30.°
urbana e do espaco publico e previstos de maior dimenséo,
ao reforco do uso habitacional entre os quais o
e das atividades comercial, estacionamento a criar em
turistica e lddicas. Regime Aljustrel.
edificabilidade art. 88.
Artigo 89.° Espacos espacos habitacionais: 1 — O Plano descreve e Planta de zonamento I- Estes espacos encontram-se As ac¢les que recaem pelo menos

Identificacéo e
usos

habitacionais

Os espagos habitacionais
correspondem a areas de
edificagcao que, em funcéo das
tipologias e morfologias
dominantes, se destinam
preferencialmente a funcdes
residenciais, sendo 0 uso
dominante o habitacional e
admitindo -se outros usos
desde que compativeis com a
funcao habitacional.

fundamenta a delimitagcao dos
espacos habitacionais.

Classificagao Os espagos
habitacionais e respetivas
subcategorias sdo
representados nesta planta.

regulados em articulagdo com o
PDM, nomeadamente na
Subseccéo lll, Seccao I,
Capitulo 111

em parte sobre espagos
habitacionais séo as a¢bes da area
tematica 5 e as acdes 4.1; 4.2;4.3;
4.4;45;6.2;6.3; 6.8; 6.11.

Artigo 91.°
Identificacéo

Espagos de
atividades
econémicas

Espagos de atividades
econdémicas: a) Areas
empresariais; Nucleos
empresariais: a) Industria e
armazenagem,
compreendendo
essencialmente pequenas

unidades de escala local; b)
Superficies  comerciais e
unidades de  distribuicdo
alimentar, com uma area de
construcdo n&o superior a
2000 m2; a) Comércio e
Servicos; b) Equipamentos de
utilizac@o coletiva de apoio a
estas atividades.Art. 94.
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Artigo 96.° Espacos Espacos verdes: c) Parque O Plano descreve e Os espacos verdes urbanos Os espacos verdes encontram- O relatério de execugéo prevé a
Identificacdo e | verdes das Pedreiras do Moimento; | fundamenta a delimitagdo dos | encontram-se delimitado na se regulados em articulagéo construgao do Parque da Cidade e
usos a) Estabelecimentos de espagos verdes equipados, Planta de Zonamento | - com o PDM., como por exemplo | das Pedreiras do Moimento, a Agao

restauracao e bebidas; b) nomeadamente parque da Classificag&o e Qualificacao na Subseccéo V, Secgéo lll, 2.2

Equipamentos de carater cidade e Pedreiras do do solo. Capitulo Il1.

ambiental, cultural e Moimento.

desportivo. 4 — Admitem -se

ainda, como instalacdes

complementares, as de apoio

ao funcionamento e

manutencao dos parques. Art.

97
Artigo 100.° Espacos de Espacos de equipamentos O Plano descreve e Os espacos de equipamentos Estes espacos encontram-se As ac¢bes que recaem pelo menos
Identificacdo e | equipamentos | estruturantes: a) Santuario fundamenta a delimitagao os estruturantes encontram-se na | regulados em articulagdo com o | em parte sobre espagos de
usos estruturantes: de Fatima: 3 — Para efeitos espacos de equipamentos Planta de Zonamento | - PDM, nomeadamente na equipamentos de utilizagédo

Santuario de do presente regulamento, o estruturantes, nomeadamente | Classificagdo e Qualificacao Subseccéo IV, Seccao I, colectiva- Santuario sdo as acdes
Fatima Santuério de Fatima do Santuéario de Fatima. do solo Capitulo 111 2.5;4.2;4.5; 4.6;6.8, 6.9; 6.10;6.11

compreende o Recinto do
Rosério, como local de
rececdo, permanéncia e
oragdo, a Capelinha das
Aparigoes, a Basilica de
Nossa Senhora do Rosario, a
Basilica da Santissima
Trindade, o Centro Pastoral
Paulo VI e os edificios
religiosos envolventes. Art.
101

Artigo 108.°
Rede de
mobilidade
suave

Caminhos de
Fatima

Rede de mobilidade suave: 2
— Os percursos designados
como de Caminhos de
Fatima e Caminhos de
Santiago sao parte integrante
da rede de mobilidade suave,
devendo ser alvo de acdes de
eventual alteracao de tragado
e de reabilitagéo...

O plano descreve os
principais arruamentos com
percursos pedestres,
nomeadamente relativos aos
caminhos de Fatima e propde
algumas intervengées
urbanisticas de melhoria da
circulagao pedonal e ciclavel,
estando descrito neste
relatério no capitulo referente
ao modo pedonal e modo
ciclavel.

Sao identificadas as ciclovias
existente e propostas na
Planta de Zonamento | -
Classificagao e Qualificagdo
do solo

O PE prevé um projeto para a
Sinalizag&o dos Caminhos de
Fatima, se encontra previsto
investimentos de melhoria destes
caminhos nas principais estradas de
acesso a Fatima. As acdes que tém
premente este objetivo séo as acOes
6.1; 6.2;6.4; 6.5; 6.8; 6.11
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Art. © Tema Estratégia e objetivos PDM Relatorio Planta Regulamento Execucgao
Artigo 108.° Mobilidade b) O reperfilamento de modo | Os modos suaves encontram- | identifica as ciclovias existente O PE prevé um projecto para a
Rede de suave a possibilitar, sempre que se previstos, quer a e propostas na Planta de Sinalizag&o dos Caminhos de
mobilidade possivel e desejavel, a requalificacdo da rede Zonamento | -Classificagéo e Fatima, Encontra-se previstos
suave simultaneidade de pedonal da cidade de Fatima, Qualificagao do solo investimentos de melhoria destes
circulacdo pedonal, ciclavel assim como das vias que caminhos nas principais estradas de
e a cavalo; c) A dotacéo de integram as Rotas Peregrinas. acesso a Fatima.
infraestruturas e mobiliario de As acdes que tém premente este
apoio ao utente. A rede de objetivo séo as acgbes 6.1; 6.2;6.4;
mobilidade suave é definida e 6.5; 6.8; 6.11
regulada em plano de
mobilidade especifico a
desenvolver.
Artigo 109.° Patrimonio A Estrutura Ecolégica Apesar do limite do PUF nédo A EEM é regulamentada pelo No concerne a estrutura ecoldgica
Identificacéo natural Municipal incorpora da abranger as Lombas de Artigo 52.° encontram-se previstas 6 agoes,
Estrutura Regional de Fatima, o Plano faz a para da area tematica 2- Estrutura
Protecao e Valorizagao. delimitacéo da Estrutura Ecolégica
Ambiental (ERPVA) as Ecoldgica. Esta teméatica
seguintes componentes: d) encontra.se explana no
Lombas de Fatima. art 101. capitulo da Estrutura
Ecoldgica e areas de Dolinas
Artigo 127.° Mais Valias Mais valias: 1 — A - O Regulamento dispde sobre o O PE determina que nas UOPG se

Constituigao

redistribuicdo das mais valias
atribuidas pelo plano ou
resultantes da reclassificagcao
do solo rastico em urbano €
parametrizada e
regulamentada no contexto
dos planos de urbanizagéo
das cidades de Fatima e
Ourém.

regime das mais valias Artigo
63.°, prevendo alguns
mecanismos gerais de
perequacao remetendo para
regulamento municipal a criar o
mecanismo geral de
perequacao.

aplica o regime de perequagéo
previsto no RJIGT.

Artigo 130.° a) Melhoria da acessibilidade O plano prevé uma circular a A planta de zonamento e Esta via encontra-se prevista O PE prevé a Construgao da
Contetdos Acessibilidade | terminal a equipamentos cidade de Fatima e sua condicionantes incorporam a em regulamento. variante a Fatima, acdo 4.1
programaticos: | s estruturantes, tais como extenséo para sul servindo a variante a cidade prevista no
uTil— aer6dromo, Parque de Zona Desportiva de Fatima, o PDM.
Fatima: Negocios de Fatima, Centro Aerédromo e o Parque de

de Alto Rendimento; Negdcios, tal como previsto

no PDM.

Artigo 130.° Acessibilidade | b) Garantia da acessibilidade | Esta premissa encontra-se A Planta de Zonamento | - A variante encontra prevista no O PE prevé a Construgao da
Conteudos S das areas de extragdo dos cumprida na zona do PUF. Classificacéo e Qualificagédo regulamento. variante a Fatima, acéo 4.1, que
programaticos: recursos geolégicos as do solo incorpora a variante a permitira desviar parte do
uTl— grandes coletoras sem o cidade prevista no PDM. atravessamento do aglomerado
Fatima: atravessamento dos urbano.

aglomerados urbanos;
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Art. © Tema Estratégia e objetivos PDM Relatério Planta Regulamento Execugao
Artigo 130.° Mobilidade ¢) Melhoria da ligagéo da O plano prevé a criacao do Delimitagdo da UOPG 1 na A UOPG 1 consta do Artigo 59.° | A agdo que tem premente este
Contetdos suave Covadalria aos Parque de via Sacra, previsto Planta de Zonamento | - objetivo é a acéo 2.3
programaticos: Valinhos/Aljustrel; nos objetivos da UOPG 1, que | Classificacao e Qualificagao
uT1l— permitird melhorar a ligagéo do solo
Fatima: da Cova da Iria, mais
concretamente do Santuario,
aos Monte dos
Valinhos/Aijustrel.
Artigo 130.° Parque d) Reforgo do apoio a estadia | O Plano descreve e Os espacos verdes Os espacos verdes encontram- O relatério de execugéo prevé a
Conteldos campismo de peregrinos com a criacdo | fundamenta a delimitacdo dos | encontram-se na Planta de se regulados em articulagao acao 1.7- Parque de campismo e
programaticos: de espagos devidamente espagos verdes equipados, Zonamento | -Classificagéo e com o PDM, em particular na na | caravanismo.
uT1l— equipados para o efeito, tais | nomeadamente parque da Qualificagéo do solo Subsec¢éo V, Seccao lll, do
Fatima: como areas publicas de cidade e Pedreiras do Capitulo 11
descanso e de concentracao, Moimento, assim com a
parques de campismo e de possibilidade de erigir um
caravanismo; parque de campismo e
caravanismo, tal como
descrito neste relatorio no
capitulo de Solo urbano.
Artigo Espacos e) Requalificag&o urbanistica O Plano descreve e Os espagos verdes Os espagos verdes encontram- O relatério de execugdo prevé a
130.°Conteud verdes da cidade de Fatima, fundamenta a delimitacdo dos | encontram-se na Planta de se regulados em articulagao construcao do Parque da Cidade e
0s considerando nomeadamente espacos verdes equipados, Zonamento | -Classificagdo e com o PDM, em particular na na | das Pedreiras do Moimento, as
programaticos: 0s seguintes temas: i) nomeadamente parque da Qualificagao do solo Subsecgéo V, Seccéo lll, do acbes 2.1 e 2.2.
uTl— Disponibilizacéo de espacos cidade e Pedreiras do Capitulo 11
Fatima: verdes publicos, com carater | Moimento.
estruturante na cidade;
Artigo 130.° Reabilitacédo i) Reabilitac&o/valorizagao Esta problematica encontra-se | A planta de Zonamento I- O Regulamento associa as O PE preveé ages de
Contetdos Urbana do edificado e criagdo de descrita quer no Relatério — Classificagéo e Qualificagéo Areas habitacionais a valorizar a | reabilitagio/valorizag&o urbana em
programaticos: uma nova imagem urbana Anexo Il, quer neste relatério do Solo, identifica as areas determinadas a¢fes de Aljustrel, a acao 6.6.
uTil— de qualidade; (articula-se no capitulo do solo urbano. habitacionais a valorizar reabilitagdo de caracter
Fatima: também no o art.° 132/1/p p) (Moita Redonda, Lomba genérico, mais concretamente
Defini¢c@o e aproveitamento D’Egua, Eira da Pedra e parte | no artigo 34.°
dos terrenos livres de da Casa Velha).
construcao, situados nas
areas centrais;
Artigo 130.° Sinalizagéo iii) Melhoria da sinalizagédo O Plano prevé a elaboracéo A hierarquia viaria encontra-se | Os parametros de O PE prevé a elaboragdo de um
Contetdos rodoviaria direcional e da hierarquia de um Estudo de Circulagdo e | delimitada na planta de dimensionamento da rede viaria | Estudo de Circulagdo e
programaticos: viaria; Estacionamento da Cidade de | Zonamento I- Classificacao e encontram-se descritos no Estacionamento da Cidade de
UTi1— Fatima. Qualificagdo do Solo. Anexo lll Fatima a agédo 4.2.
Fatima:
Artigo 130.° Pedreiras f) Condicionamento do -
Conteldos licenciamento de pedreiras
programaticos: na proximidade da ocupagéao
UTl1— urbana e mitigacao dos
Fatima: impactes relevantes

decorrentes das exploracdes
existentes;
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Art. °

Tema

Estratégia e objetivos PDM

Relatorio

Planta

Regulamento

Execucéo

Artigo 130.°
Contetdos

programaticos:

uUT1—
Fatima:

Centro
desportivo

i) Promocéo de um Centro de
Estagios Desportivos de
carater internacional;

O Plano identifica o Centro
Desportivo de Fatima.

A planta de Zonamento |-
Classificacéo e Qualificagéo
do solo delimita uma UPOG,
para o Centro Desportivo de
Fatima (UOPG5),
encontrando-se essa area
qualificada como Espaco de
Equipamentos coletivos.

O Regulamento descreve os
usos e fun¢des para a UOPG 5-
Area desportiva da cidade
alinea e), do n.° 4, do artigo 59.°

O PE prevé o projeto de Ampliacéo
da area desportiva da cidade, agéo
1.1.

Artigo 130.°
Contetdos

programaticos:

uUT1—
Fatima:

Patriménio
natural

j) Salvaguarda e promoc¢éo do
patriménio natural e
paisagistico: Lombas de
Fatima, Planalto de S&o
Mamede, Cabeco da Giesteira
e Cabeco do Moinho.

Grande parte destas areas
encontram-se adjacentes ao
Limite do PUF, no entanto o
cabeco da Fazarga encontra-
se integrado no Plano.

Os espacos verdes
encontram-se na Planta de
Zonamento | -Classificagéo e
Qualificagéo do solo

Os espacos verdes encontram-
se regulamentos na Subsecgéo
V, Secgdo lll, do Capitulo Il

O PE prevé acdes para o cabeco da
Fazarga, a, agéo 2,4

art.° 132/1/u

Ambiente
sonoro

Reduzir e controlar a polui¢céo
sonora, em particular nos
perimetros onde se admite
edificagao.

O Plano identifica as areas de
conflito acustico e propde uma
classificagao acustica, ficando
as areas sensiveis reservadas
aos espacos naturais e
Santuario de Fatima. Esta
questéo encontra-se descrita
neste relatério no capitulo
referente a Protecdo Acustica.

Na Planta de zonamento Il —
zonamento acustico, sao
identificadas as Zonas Mistas
e Sensiveis, assim como as
zonas de conflito acustico.

Esta tematica foi tida em
consideracao no Art.° 55.°-
Prote¢éo acustica
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Figura 45: Sobreposicao do zonamento do PUF a classificagéo do solo do PDMO
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