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MUNICIPIO DE OUREM

Aviso (extrato) n.° 416/2023

Sumario: Plano de Urbanizacdo de Ourém — aprovagao.

Plano de Urbanizagao de Ourém

Luis Miguel Marques Grossinho Coutinho Albuquerque, Presidente da Camara Municipal de Ourém,
torna publico, que sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal de Ourém aprovou, em 14 de
novembro de 2022, a versao final do projeto de Plano de Urbanizag&o de Ourém, constituido pelos seguin-
tes elementos: regulamento, planta de zonamento, que se desdobra em qualificagao funcional; qualificagdo
operativa/programacao e execugao; areas de salvaguarda e riscos e em zonamento acustico e planta de
condicionantes, que se desdobra em condicionantes gerais e em perigosidade de incéndio rural.

Assim, nos termos e para os efeitos previstos no artigo 191.°, n.° 2, do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio (que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial), o Plano
podera ser consultado na pagina da Internet (http://www.cm-ourem.pt) e, nos termos do artigo 191.°,
n.°6, na plataforma do Sistema Nacional de Informacao Territorial.

23 de novembro de 2022. — O Presidente da Camara Municipal, Luis Miguel Marques Gros-
sinho Coutinho Albuquerque.

Deliberagao

“03.01 — Apreciagao e Votacdo da Proposta Camararia — Plano de Urbanizagao de Ourém — Versao Final

Foi remetida, pela Camara Municipal, através do oficio n.° 87366, datado de 2022.10.22,
copia da deliberagdo camararia tomada em reuniao realizada a 2022.10.17, solicitando, a este
orgao deliberativo, nos termos do n.°1, do artigo 90.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
a apreciagao e votagcao da matéria em epigrafe.

[...] o senhor Presidente da Assembleia Municipal submeteu a proposta a votagao do plenario,
tendo a mesma sido aprovada, por maioria, com 02 absten¢gdes — 01 grupo municipal PS, 01 grupo
municipal MOVE; 32 votos a favor; — 34 presencas.

Assembleia Municipal de Ourém, 14 de novembro de 2022. — O Presidente da Assembleia
Municipal, Jodo Manuel Moura Rodrigues”

Regulamento

TITULO |
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito

1 — O Plano de Urbanizagao de Ourém, adiante designado por PUO, estrutura a ocupagao
do solo e o seu aproveitamento urbanistico e estabelece o quadro de referéncia para a aplicagao
das politicas urbanas e a localizagao das infraestruturas e dos principais equipamentos coletivos.

2 — A area de intervencao do PUO, distribuida pelas freguesias de Nossa Senhora da Pie-
dade e Nossa Senhora das Misericordias, integra o perimetro da cidade de Ourém delimitado na
Revisao do Plano Diretor Municipal de Ourém e os solos rusticos intersticiais e complementares
indispensaveis ao seu funcionamento e enquadramento, encontrando-se identificada nas pecas
desenhadas que constituem o Plano.
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3 — O PUO é um instrumento de natureza regulamentar e as suas disposi¢des vinculam as
entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares.

Artigo 2.°
Objetivos

1 — O PUO estabelece um modelo de organizagdo e de desenvolvimento do territorio da
Cidade de Ourém assente nos seguintes vetores estratégicos:

a) Eixo 1 — Afirmar a Cidade no sistema urbano municipal e supramunicipal — reforgar conec-
tividade e niveis de servigo;

b) Eixo 2 — Promover a sustentabilidade urbana e ambiental — espacgos verdes de proximidade
e integragéo da Ribeira de Seica na vida da Cidade;

¢) Eixo 3 — Dinamizar a atividade econémica — valorizar o patriménio para aumentar a atra-
tividade cultural e turistica;

d) Eixo 4 — Privilegiar politicas de contengao urbana — aposta na reabilitagdo e regeneragao.

2 — Para a concretizagao e visdo dos vetores estratégicos delineados para a Cidade, foram
definidos os seguintes objetivos principais, aos quais se associam objetivos especificos ou medidas
que sao igualmente identificados:

a) Reforgar o papel da Cidade como sede administrativa do concelho:

i) Promover um programa de equipamentos/fun¢des urbanos de &mbito municipal e supra-
municipal;

b) Promover o patriménio da Cidade enquanto fator de identidade e de atratividade:

i) Avaliagdo dos elementos e conjuntos edificados com interesse patrimonial, propondo regu-
lamentacao especifica para obras de alteracdo, ampliagcao e conservacao;

iy Identificar os valores culturais e naturais a proteger, criando condigbes para a promogao e
utilizacao turistica;

iii) Integragéo da Vila Medieval na rota do patriménio urbano da Cidade;

iv) Valorizar a arquitetura do edificado e do espacgo publico, sendo mais exigente na apreciagao
dos respetivos projetos;

v) Incremento da regeneracéo e reabilitagao urbana;

¢) Promover o espaco publico a duas escalas (de cidade e de proximidade) enquanto estru-
turante da organizacao da Cidade e espago de sociabilizagao:

i) Reforgar a dotagdo dos espagos verdes urbanos enquanto espacgos de utilizagao coletiva e
de valorizagdo ambiental e paisagistica do meio urbano;

ii) Assegurar a continuidade da estrutura verde, como integrante do sistema ecoldgico e con-
forto da mobilidade suave;

iii) Integrar a Ribeira do Seiga e suas margens no parque urbano da Cidade;

d) Melhorar a acessibilidade aos principais nucleos urbanos do concelho, com destaque para
0s que constituem o eixo urbano Fatima-Ourém-Caxarias-Freixianda:

i) Proposta de organizacao da circulagéo e estacionamento assegurando maiores e melhores
acessibilidades internas e externas especialmente ao IC9;

e) Conter a expansao desgarrada da cidade, promovendo a ocupagao dos espagos livres e
avaliando a possibilidade da sua densificagao:

i) Ordenar a cidade, tendo em linha de conta a articulagdo com o edificado envolvente e o
respeito pela paisagem e pela capacidade de carga do territorio;
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iy Promover a reabilitagdo do edificado (ARU/ORU) e a regeneragao de areas degradadas ou
obsoletas, incluindo a reabilitagdo dos equipamentos publicos degradados, ponderando a alteragéo
dos usos que estiveram na sua origem;

f) Melhorar a qualidade de vida da populagao residente e utente:

i) Desviar o trafego de atravessamento, melhorando o ambiente urbano;

ii)y Densificar a arborizagdo dos espacgos publicos, incrementando a mobilidade suave e ame-
nizando as temperaturas urbanas, numa légica de adaptagdo e minimizagao dos efeitos das alte-
racdes climaticas;

iif) Reduzir o uso dominante do espago publico pelas vias de circulagdo automovel;

iv) Identificar os usos incompativeis com a habitagéo, por forma a estabelecer condicionamentos
e medidas adequadas a eliminacao das incompatibilidades;

g) Criar politicas de incentivo a instalagdo de empresas e servigos:

i)y Promover a revitalizagao das atividades, entre elas as tradicionais, e a diversificagdo da base
produtiva, gerando investimentos e riqueza no respeito pelo desenvolvimento sustentavel;

ii) Promover a oferta de espagos vocacionados para a instalagdo de atividades de apoio as
empresas;

i) Estabelecer programa para as areas comerciais e fomentar a localizagdo de atividades
comerciais de apoio a populagao e as empresas.

Artigo 3.°
Conteudo documental
1 — O PUO é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento, que se desdobra em:

i) Qualificagao funcional;

iy Qualificagédo operativa/ Programagao e execugao;
iii) Areas de salvaguarda e riscos;

iv) Zonamento acustico;

c¢) Planta de Condicionantes:

i) Condicionantes gerais;
ii) Perigosidade de incéndio rural.

2 — O PUO ¢é acompanhado por:
a) Relatdrio, incluindo:

i) Caracterizagao e diagnostico;

ii) Estratégia e opgdes do plano;

i) Execugao e financiamento: Programa de execugédo; Plano de financiamento e fundamen-
tacdo da sua sustentabilidade econdémica e financeira; Modelo de redistribuicao de beneficios e
encargos;

iv) Indicadores qualitativos e quantitativos para avaliagao e monitorizagao;

v) Compromissos urbanisticos;

vi) Serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica;

b) Relatério ambiental,
c¢) Planta de enquadramento;
d) Planta da situagao existente;
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e) Planta da hierarquia viaria, mobilidade e transportes;

f) Planta de infraestruturas;

g) Planta da estrutura ecoldgica;

h) Planta dos compromissos urbanisticos;

i) Mapa de ruido;

J) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e relatério de ponderagao;
k) Ficha dos dados estatisticos.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar
1 — Na area de intervengéo vigoram os seguintes instrumentos de gestao territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio;

b) Plano Rodoviario Nacional;

c) Plano Nacional da Agua;

d) Plano de Gestao das Bacias Hidrograficas que integram a Regiao Hidrografica 5 (RH5);
e) Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Oeste e Vale do Tejo;

f) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo;

g) Plano Diretor Municipal de Ourém (Aviso n.° 10844/2020, de 3 de julho).

2 — Na area de intervengao do PUQO, prevalecem as normas do PUO sobre as do PDMO,
mantendo-se os seguintes artigos do PDMO: 1.° ao 3.°, 30.° ao 33.°, 37.° a0 46.°, 108.°, 120.° ao
122.°,129.°, 130.° e 133.°

Artigo 5.°
Definigoes e acronimos utilizados

1 — Para efeitos da interpretacao e aplicagdo do presente regulamento sdo adotadas as defi-
nigdes estabelecidas no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.

2 — Para além das definigbes referidas no numero anterior, sdo ainda estabelecidas as seguin-
tes, incluindo as constantes no PDMO:

a) Colmatagao urbana — preenchimento através de edificagdo nova ou de ampliacao de edi-
ficio, de um prédio ou conjunto de prédios contiguos, situado entre edificios existentes ou no fecho
de uma frente edificada, em que a distancia entre esses edificios ou entre o ultimo dos edificios da
frente edificada e o limite da via publica concorrente ndo é superior a 50 metros;

b) Frente urbana — superficie, em projecao vertical, definida pelo conjunto das fachadas dos
edificios confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias ou espacgos publicos
sucessivos que nela concorrem;

c) Frente urbana consolidada — a frente urbana predominantemente edificada que apresenta um
alinhamento de fachadas estabilizado e uma moda de altura de fachadas claramente definidas, a manter;

d) indice de edificabilidade — quociente entre a superficie de pavimentos e a area do solo a
que o indice diz respeito;

e) Moda da altura da fachada — altura da fachada, em metros, que apresenta maior extenséo
ao longo de uma frente urbana;

f) Numero de pisos acima da cota da soleira — numero de pavimentos sobrepostos, cobertos
e com pe direito regulamentar, acima da cota da soleira;

g) Plano de estrutura global — ato de planeamento prévio a definicdo de ocupagdo de uma
determinada area e que consiste na definicdo dos elementos de estruturagdo da ocupacéo de um
territério mais abrangente e que condicionam as intervencdes sequentes, garantido a consisténcia
e a devida coesao/articulagdo daquelas intervengdes; no caso do PUO, o plano de estrutura global
abrange a area total de uma dada SUOPG, a ser executada por unidades de execugao;

h) Plano de vedacgdo ou de fachada dominante — plano que compreende as vedagdes dos
prédios ou as fachadas dos edificios em maior extensdo numa dada frente urbana ou edificada;
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i) Piso recuado — piso cujo plano de fachada recua em toda a sua extensdo mais de 2 m
relativamente ao plano de fachada do piso térreo correspondente;

J) Superficie de pavimento — somatério das areas de todos os pisos, medida, em cada piso,
pelo perimetro exterior das paredes exteriores, incluindo os espagos de circulagao cobertos (tais
como atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e excluindo:

i) S6tdo sem pé-direito regulamentar;

i) Terragos descobertos e varandas, desde que nao envidragadas abertos para o exterior;

iify Espagos livres de uso publico cobertos pelas edificagdes;

iv) Areas técnicas (posto de transformagao, central térmica, compartimentos de recolha de
lixo, casa das maquinas dos elevadores, depdsitos de agua e central de bombagem e outros com-
partimentos técnicos indispensaveis ao funcionamento do edificio);

v) Areas destinadas a estacionamento e arrecadagdes afetas as diversas unidades de utilizagao
do edificio, quando instaladas em cave;

k) Usos dominantes — os usos que constituem a vocagéao preferencial de utilizagdo do solo
em cada categoria ou subcategoria de espacos considerada;

/) Usos complementares — os usos integrados nos dominantes, mas cuja presenga concorre
para a valorizacao ou reforco destes;

m) Usos compativeis — 0s usos que, ndo se articulando necessariamente com os dominantes,
podem conviver com estes mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste regulamento
que garantam essa compatibilizago;

n) Via habilitante — via publica pavimentada com capacidade para a circulagdo automovel,
incluindo de veiculos de emergéncia, forgas de seguranga e protecao civil.

3 — Os restantes conceitos técnicos constantes deste Regulamento tém o significado que Ihes
é atribuido em documentos oficiais de natureza normativa produzidos por entidades nacionais.
4 — Para efeitos do presente regulamento sdo adotados os seguintes acrénimos:

a) CMO — CMO de Ourém;

b) EN — Estrada nacional;

¢) PROF LVT — Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo;
d) PUO — Plano de Urbanizagao de Ourém;

€) RAN — Reserva Agricola Nacional,

f) REN — Reserva Ecolégica Nacional;

g) RPDMO — Plano Diretor Municipal de Ourém;

h) SUOPG — Subunidade operativa de planeamento e gestao;

i) TER — Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural;

J) UOPG — Unidade operativa de planeamento e gestao.

TiTULO Il

Servidoes e restrigdes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao

1 — No territério abrangido pelo PUO sao observadas as disposi¢des referentes as serviddes
e restricdes de utilidade publica ao uso do solo constantes na legislacdo em vigor que, quando
representaveis graficamente, sdo delimitadas na Planta de Condicionantes, designadamente:

a) Recursos hidricos:

i) Dominio hidrico;
iiy Perimetros de protegéo das captagdes de agua subterrdnea de abastecimento publico;
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b) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;
ii) Arvore de interesse publico;
iiiy Protec@o de sobreiros e azinheiras;

¢) Reserva Ecolégica Nacional:

i) Areas relevantes para a sustentabilidade do ciclo hidrolégico terrestre;
iiy Areas de prevencéao de riscos naturais;

d) Patrimoénio arquiteténico:

i) Patrimonio imével classificado e zona geral de protegao
ii) Edificios de interesse publico

e) Infraestruturas:

i) Rede viaria;
ii) Rede elétrica;
iif) Rede de distribuigdo de gas;

f) Perigosidade de incéndio rural.

2 — A zona de servidao non-aedificandi das EN 113 e ER 349, nos trogos sob jurisdigdo das
Infraestruturas de Portugal, € de 20 metros para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona
de servidao de visibilidade e nunca a menos de 5 m da zona da estrada, enquanto que no IC9 é
de 35 m para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de servidao de visibilidade e nunca
a menos de 15 m da zona da estrada, conforme definido no Estatuto das Estradas da Rede Rodo-
viaria Nacional (EERRN), aprovado em anexo, a Lei n.° 34/2015, de 27 de abril.

Artigo 7.°
Regime

1 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, indepen-
dentemente de estarem ou nao graficamente identificadas na planta de condicionantes, a disciplina de
uso, ocupagao e transformagéao do solo € condicionada a observancia dos respetivos regimes juridicos.

2 — Na ocupagao, uso e transformagado do solo, deve ser aferida a eventual presencga de
espécies protegidas, designadamente de azinheiras e sobreiros, para efeitos do cumprimento do
disposto na legislagéo aplicavel.

3 — As linhas de agua identificadas na planta de condicionantes, em representagao do dominio
hidrico, tém carater indicativo, devendo ser aferidas no terreno.

TiTULO 1l

Elementos de estruturagao territorial

Artigo 8.°
Unidades territoriais

Em funcdo das suas caracteristicas e tendo em vista o refor¢co da identidade e a promocéao
de relagdes funcionais, na Planta de Zonamento — Programacgao e Execugao sao identificadas as
seguintes unidades territoriais (UT) em que se divide a area de intervengéo do PUO:

a) UT1: Vale da Caridade — Localizada no extremo poente da area do PUQ, é atravessada
pelo ribeiro da Caridade, que lhe da o nome e cujo vale se encontra afeto a agricultura; a ocupagao
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urbana, de habitagdo predominantemente unifamiliar, ocorre maioritariamente ao longo da Rua da
Corredoura, enquanto, associada a antiga EN113, é identificada uma ocupagédo de maior impacto
resultante da instalagdo de espagos comerciais e de areas industriais/ empresariais;

b) UT2: Vale da Aveleira — Zona de expansao poente da Cidade de Ourém, marcada pelo
atravessamento de uma linha de agua no sentido norte-sul e pela presenga de uma area significativa
de terrenos agricolas a ela associados, que desaparecem um pouco antes de esta entroncar com
a antiga EN113 e voltam a ter expresséao ja no seu extremo sul; a ocupagédo mais densa deste ter-
ritério da-se na frente da antiga EN113; destaca-se ainda aqui a existéncia de algumas superficies
comerciais de maior dimenséo e do Complexo Desportivo da Caridade/ Campo de Futebol;

¢) UT3: Encosta da Lourinha — Territorio marcado pela presenga de declives acentuados e
com uso maioritariamente agroflorestal, sendo de destacar a Mata Municipal enquanto pulméao da
cidade e espago verde destinado ao usufruto da populagéo; a pouca edificagao existente, de carater
unifamiliar e maioritariamente dispersa, situa-se sobretudo no setor sudoeste da unidade, enquanto
expansao do centro civico da Cidade, e no seu extremo nascente, na frente da antiga ER349 ou
ao longo de arruamentos locais pouco estruturados que dela derivam;

d) UT4: Centro Administrativo da Cidade de Ourém — Area que corresponde ao “coragao”
da Cidade de Ourém, incluindo o Centro Historico, que remonta a extinta Vila Nova de Ourém,
€ a area envolvente; possui, na sua generalidade, uma malha consolidada e caracteristicas de
zona central, fungdo da diversidade de usos e atividades existente, integrando a maior parte dos
equipamentos coletivos da Cidade, que lhe conferem um pulsar constante de pessoas; as areas
de desafogo existentes s&o conformadas por pragas e pequenas zonas de estadia, existindo ainda
alguns vazios urbanos; no setor sul desta area encontra-se o Parque da Cidade e uma area desti-
nada exclusivamente a equipamentos de grande dimensdo, que urge intervencionar; a par da Vila
Medieval, é aqui que se localizam a maioria dos iméveis com valor patrimonial e com interesse
arquitetonico situados na area do PUO;

e) UT5: Cidade de Ourém Nascente — Zona de expansao nascente da Cidade, que marca a
transicao entre o urbano consolidado existente a poente e a ocupacéao de carater mais rural situada
a nascente, com a sua primeira frente de habitac&o coletiva, na continuidade do Centro Civico,
a dar rapidamente lugar a habitagdo unifamiliar isolada e cujos logradouros sao, regra geral, de
pequena dimensao; na primeira frente referida situam-se ainda alguns equipamentos coletivos; o
espaco publico é conformado quase exclusivamente por arruamentos;

f) UT6: Vale de Lagarinho — Localizada no extremo nascente da area do PUO, esta unidade
€ atravessada pelo ribeiro do Lagarinho, que possui uma ocupacgdo agricola em grande parte do
seu vale; a ocupacgao urbana é quase exclusivamente feita por habitagao unifamiliar, e ocorre por
particular incidéncia associada a antiga EN113 e a alguns arruamentos que dela derivam, como a
Rua Jaime Oliveira Homem;

g) UT7: Vale do Seica — Area de destaque no contexto da Cidade, o vale da Ribeira de Seica,
principal linha de 4gua que atravessa a area do plano, real¢ga uma clara divisdo entre a margem
esquerda e a margem direita, com a margem esquerda a acolher a area urbana consolidada da
Cidade de Ourém e a margem direita possui um cariz rural, marcado pela presenga de uma vasta
area agricola de regadio e por uma ocupacgao urbana dispersa; pretende-se que este vale se assuma
como elemento de unido entre as duas margens, com o aproveitamento agricola e a vertente ludica
e de lazer a conviverem harmoniosamente;

h) UT8: Encosta do Castelo — Marcando a transicao entre o centro da Cidade de Ourém e a
Vila Medieval, esta unidade possui uma estrutura organica, apoiada na Rua D. Afonso (IV Conde
de Ourém)/EM560, e a partir da qual derivam arruamentos e caminhos de tragado sinuoso e de
carater marcadamente local; € nesta malha que as construgdes, de cariz marcadamente habita-
cional e com grandes logradouros, se apoiam, traduzindo uma estrutura ramificada que sobressai
a imagem de povoamento disperso; para tal contribui também o facto de todo o tecido urbano se
encontrar envolvido por propriedades agricolas, existindo uma grande area nao edificada;

/) UT9: Vila Medieval — Integra a zona urbana mais antiga de toda a area do PUOQ, localizada
no cimo da encosta, e que assume um papel de destaque na paisagem urbana, a colina da Vila
Medieval e a sua envolvente; os edificios existentes na Vila Medieval localizam-se, na sua maioria,
ao longo da Rua de Sao Jodo e da Rua de Sao José, praticamente paralelas a muralha, e a area
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central encontra-se exclusivamente dedicada ao Castelo Medieval e zonas verdes envolventes; a
par do centro Histdrico de Vila Nova de Ourém, € aqui que se situam a maioria dos iméveis com
valor patrimonial € com interesse arquitetonico existentes na area do PUO, como o Castelo e a Igreja
de Nossa Senhora das Misericordias; a colina constitui uma area de elevado interesse paisagistico
€, no seu setor sul/sudoeste, ja quando os declives sdo bastante menos acentuados, € possivel
verificar uma ocupagéo do territério de carater rural, disposta ao longo dos arruamentos.

Artigo 9.°
Rede estruturante

A rede estruturante do territério abrangido pelo PUO é constituida por areas nucleares que
geram em torno de si dindmicas de atragao e fixagdo de atividades, nomeadamente a zona central
envolvente dos Pacos do Concelho e do Tribunal, o Centro Direcional junto a Ribeira de Seiga, o
conjunto de escolas na zona nascente, e por corredores de conetividade que articulam as diversas
unidades territoriais, com realce para:

a) Corredores ecologicos: salientando-se os vales da Ribeira de Seiga, dos Ribeiros de Cari-
dade e do Lagarinho, e o Vale da Aveleira;

b) Rede viaria fundamental: apoiada, essencialmente, nas atuais e antigas vias do Plano
Rodoviario Nacional, designadamente: IC9, EN 113, EN/ER 349, EN 356;

¢) Percursos pedonais e ciclaveis: em particular o recentemente associado a antiga EN 113
na travessia da cidade, atual Avenida D. Nuno Alvares Pereira.

TITULO IV

Uso do solo

CAPITULO |

Zonamento

Artigo 10.°
Classificagao e qualificagao do solo
O territério abrangido pelo PUO integra:
a) Solo rustico, distinguindo-se as seguintes categorias e subcategorias:

i) Espacgos agricolas de producéo;

i) Espagos naturais e paisagisticos;

iif) Espacos florestais de conservagéo;

iv) Espagos de equipamentos e infraestruturas estruturantes:

iv1) Agroparque;
iv2) Area a integrar no Parque da Cidade;
iv3) Interface de Transportes Rodoviarios e Acesso Mecanico a Vila Medieval;

b) Solo urbano, distinguindo-se as seguintes categorias e subcategorias:
i) Espagos centrais:

i1) 1 — Cidade de Ourém;
i2) 12 — Vila Medieval;
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i) Espagos habitacionais:

ii1) Tipo | — Habitagao coletiva;
ii2) Tipo Il — Habitag&o unifamiliar de génese urbana;
ii3) Tipo Ill — Habitag&do unifamiliar de génese rural;

iif) Espagos de atividades econdmicas:
iii1) Terciarias;
iii2) Industriais e de armazenagem;

iv) Espagos de equipamentos:

iv1) Equipamentos existentes;
iv2) Equipamentos propostos;

v) Espacos verdes:

v1) Areas verdes de utilizacao coletiva existentes;
v2) Areas verdes de utilizag&o coletiva propostas;
v3) Areas verdes de enquadramento;

v4) Corredores ribeirinhos

Artigo 11.°

Reclassificagdo de solo rustico em urbano

Na reclassificagao de solo rustico para urbano que eventualmente possa ocorrer no horizonte do
plano, para além do cumprimento do estabelecido no RJIGT e no Decreto Regulamentar n.° 15/2015,
de 19 de agosto, devem ser verificadas também as seguintes condic¢des:

a) Quando se pretender a produgao de fogos para habitagao, a area a reclassificar deve ser con-
tigua com o perimetro urbano delimitado, em respeito pelas tipologias construtivas existentes;

b) A superficie de pavimento afeta a habitagdo ndo pode ser superior a 60 % da superficie de
pavimento total;

¢) Quando a reclassificagdo de solo for para a instalagao de atividades econdmicas que gerem
fluxos de trafego rodoviario pesado, deve-se garantir que esses fluxos ndo atravessam espagos
centrais, espacos habitacionais ou espagos urbanos de baixa densidade;

d) Deve ser garantida a infraestruturagéo nos termos da legislagdo em vigor, privilegiando-se
espacos ja total ou parcialmente infraestruturados;

e) O indice de edificabilidade maximo do espago reclassificado é o da categoria de espago
urbano equivalente em fungéo do uso dominante, devendo ser ajustado aos valores ambientais e
paisagisticos em presenca e envolventes;

f) Os volumes e alturas das constru¢des séo condicionados pela devida integragéo paisagistica;

g) Quando a reclassificagédo de solo rustico para solo urbano abranger areas inundaveis ou
ameacadas pelas cheias, estas destinam-se obrigatoriamente a espacgos verdes.

CAPITULO Il

Disposi¢cdes comuns

SECCAO |

Da integragao territorial

Artigo 12.°
Utilizacdes e intervencoes interditas

1 — Independentemente de em cada categoria de espago os usos dominantes condicionarem
a permanéncia ou a instalagdo de usos com eles incompativeis, consideram-se interditos na area
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do PUO os depdsitos de residuos de construgdo e demolicédo, de produtos toxicos ou perigosos e
de residuos urbanos, as operacdes de gestdo de residuos, a atividade pecuaria em sistema inten-
sivo, a exploracdo de massas minerais e a transformagao dos produtos resultantes desta atividade
de exploragéo.

2 — Consideram-se ainda como incompativeis com o solo urbano as atividades que gerem
incompatibilidades com os usos dominantes, tendo em conta os impactes sobre os espacos em
que se localizam ou os niveis de incomodidade para as atividades e fungdes preferenciais.

Artigo 13.°
Preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias as atividades, exploragdes, instalacdes, edificacdes, equi-
pamentos ou quaisquer atos que, executados ou em curso a data da entrada em vigor do PUO,
nao caregam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagao, nos termos da lei.

2 — Sao também consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no
numero anterior, os direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigén-
cia, considerando-se como tal, para efeitos do PUO, para além dos direitos decorrentes de atos de
licenciamento, autorizagdes e comunicacdes prévias eficazes, os decorrentes de alienagdes pro-
movidas pela CMO, de informagdes prévias favoraveis e de aprovagdes de projetos de arquitetura.

3 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas, comunicagdes prévias ou autoriza-
¢bes que estavam em conformidade com a disciplina do RPDMO e ndo se conformem agora com a
disciplina instituida pelo PUO, s&o admissiveis altera¢gdes as mesmas que nao se traduzam numa
plena conformidade com a referida disciplina, desde que sejam possiveis, nos termos dos regimes
legais das serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao
local, nas seguintes condigoes:

a) Quando, pretendendo-se introduzir um novo uso, este respeite os usos previstos para a
categoria de espago em causa e:

i) Das alteragdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verifi-
cadas quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformagao
fisica, ou;

i) As alteragdes, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na subalinea anterior,
permitam alcangar melhorias relevantes quanto a insergao urbanistica e paisagistica ou quanto a
qualidade arquiteténica da edificagao.

b) Quando, pretendendo-se realizar obras de ampliagéo, estas sejam comprovadas e estri-
tamente necessarias a viabilidade da utilizagdo instalada ou a instalar e ndo resulte agravamento
das condi¢cdes de desconformidade quanto a insergdo urbanistica e paisagistica e, sem prejuizo
de outro valor definido para a categoria de espago em presenca relativo a ampliagéo:

/) Quando destinada a habitagdo unifamiliar ou equipamento de utilizagdo coletiva, com a
ampliacdo n&o seja ultrapassado o dobro da superficie de pavimento da edificagdo preexistente,
a altura da fachada ndo exceda 7 metros, nem a superficie de pavimento total resultante apds a
intervencao seja superior a 300 m?;

ii) Quando destinada a outros usos, a ampliagdo nao seja superior a 50 % da superficie de
pavimento preexistente.

4 — Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas de ampliagcao, as condi¢des estabelecidas
no numero anterior tém de verificar-se em relacao a superficie de pavimento preexistente a primeira
ampliagao realizada apds a entrada em vigor do PUO.
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Artigo 14.°
Legalizagao de situagoes de desconformidade com o PUO

1 — Devem ser objeto do procedimento especial de legalizagdo, nos termos estabelecidos
no presente artigo, as situagdes relativas a atividades, exploragdes, instalagdes e edificagdes fisi-
camente existentes que ndo possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto no
artigo anterior, nomeadamente:

a) As que nao disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operagdes urbanisticas de
concretizacgao fisica e ndo se conformem com a disciplina estabelecida pelo PUO, em razao da sua
localizacao e/ou do incumprimento dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local;

b) As que, independentemente de se conformarem ou n&o com a disciplina estabelecida pelo
PUO, estejam desconformes com as condigdes constantes dos titulos das respetivas operagdes
urbanisticas de concretizagao fisica ou ndo disponham de qualquer titulo dessa natureza.

2 — Beneficiam do presente procedimento especial de legalizagdo as situagdes a que se
refere o n.° 1 e que comprovem a sua existéncia fisica em data da entrada em vigor do primeiro
PDM de Ourém.

3 — A apreciagao dos pedidos de legalizagao, na parte respeitante as eventuais desconfor-
midades das situagdes com a disciplina estabelecida pelo PUO, realiza-se através da avaliagao
dos impactes da manutengao da atividade, exploragao, instalagdo ou edificacéo, na perspetiva do
ordenamento do territério, da seguranga de pessoas e bens, da salvaguarda dos recursos e valores
naturais e culturais e das medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar
ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutengéao.

4 — Na parte respeitante a apreciagao das eventuais desconformidades com a disciplina esta-
belecida pelo PUO, referida no niUmero anterior, s6 pode ocorrer posigao favoravel a legalizagdo da
situagao se aquela considerar que se cumprem as seguintes condigbes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupacgodes a legalizar sdo, tendo em conta a sua localizagdo, com-
pativeis ou compatibilizaveis com a seguranga de pessoas, bens e ambiente, e com os usos domi-
nantes da categoria ou subcategoria de espago do local em que se situam, nos termos do disposto
no artigo seguinte e recorrendo, se necessario, ao estabelecido na parte final do seu n.° 5;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local ndo pro-
voca prejuizos inaceitaveis em termos de insergao territorial, tanto no que se refere a sobrecargas
ambientais, funcionais e infraestruturais, como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

¢) Seja dado cumprimento as disposi¢des respeitantes a servidées administrativas ou restricbes
de utilidade publica, eventualmente existentes para o local.

Artigo 15.°
Critérios gerais de viabilizagdo e compatibilizagdo de usos

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos termos definidos no
artigo 5.°, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados usos complemen-
tares destes e, ainda, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

2 — Para além dos usos compativeis expressamente identificados nas disposi¢cdes de cada
categoria ou subcategoria, constituem igualmente usos compativeis aqueles que possam vir a ser
considerados como tal, por cumprirem o disposto no presente regulamento.

3 — A viabilizagdo de quaisquer atividades ou ocupagbes abrangidas nos usos compativeis
com o uso dominante do solo de uma dada categoria ou subcategoria de espag¢o s6 pode ocorrer
desde que, cumulativamente:

a) Se verifique o cumprimento de todos os requisitos exigiveis e estabelecidos no PUO;
b) A viabilizagéo pretendida n&o tenha por consequéncia a existéncia de prejuizos ou incon-
venientes inaceitaveis de ordem funcional, ambiental ou paisagistica.
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4 — A CMO pode inviabilizar a instalagdo de novos usos complementares ou compativeis se,
fundamentadamente, os mesmos forem suscetiveis de provocar prejuizos ou inconvenientes de
ordem funcional, ambiental ou paisagistica, designadamente nas seguintes situagdes:

a) Deem lugar a produgéao de fumos, odores ou residuos que afetem as condi¢des de salubri-
dade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condi¢cbes de transito e estacionamento, ou provoquem movi-
mentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizagdo da via publica;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explos&o;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimonio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquiteténico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal.

5 — Nao ha lugar a inviabilizagao referida no numero anterior, quando a compatibilizagédo
entre os usos em causa ficar garantida através do cumprimento de condigcbes especificas legal ou
regulamentarmente estabelecidas para o efeito.

Artigo 16.°
Condigoes gerais de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes aplicaveis as serviddes administrativas e res-
tricdes de utilidade publica que incidam sobre o local respetivo, a edificagdo num terreno depende
ainda da verificagdo cumulativa das seguintes condigdes:

a) A sua dimensao, configuracao e circunstancias topograficas sejam adequadas ao aprovei-
tamento pretendido, com boas condi¢des de acessibilidade e integracéo paisagistica da edificagéo;

b) Quando o terreno se situe em solo rustico e nao se trate de edificios para apoio as atividades
agricola ou florestal, seja servido por via publica e possua infraestruturas com solugbes adequadas
as suas caracteristicas;

¢) Quando o terreno se situe em solo urbano, seja servido por via habilitante e, no minimo,
pelas redes publicas de abastecimento de agua, de drenagem e tratamento de esgotos residuais
e de abastecimento de energia elétrica.

2 — Constituem excegao ao disposto nas alineas b) e ¢) do numero anterior, as operagdes
urbanisticas que, n&o dispondo de via habilitante ou de infraestruturas basicas, garantam que as
mesmas sao construidas concomitantemente com a construgéo dos edificios a que respeitam.

3 — Nos processos de controlo prévio das operacdes urbanisticas de envolvam a construgao
de novos edificios ou a reconstrugéo, ampliagao e alteragao de edificios existentes, devem promover-
-se intervengdes que favoregam a reabilitagdo e a restauragao das preexisténcias em detrimento de
projetos de nova construgao, bem como o cumprimento dos seguintes critérios de sustentabilidade
ambiental e combate as alteracdes climaticas:

a) Adocéo de solugdes arquitetonicas adequadas ao clima, compativeis com elevados padrbes
de conforto térmico e eficiéncia energética, com adequada insergdo na envolvente e na morfologia
do terreno e valorizadoras da paisagem e da identidade regional;

b) Introdugao de técnicas construtivas que promovam o conforto térmico, o uso de materiais
sustentaveis ou a reutilizacdo de residuos de construcao de demoligao;

¢) Promocgao do uso das varias fontes de energia renovavel disponiveis, tais como, a implemen-
tagao de sistemas solares passivos na iluminagao publica, sinalética urbana e de trafego rodoviario,
ou a implementacao de sistemas AQS ou de produgao de energia a partir de fontes renovaveis (p.e.
edlica, fotovoltaica) no parque edificado;

d) Adocgao das melhores tecnologias e equipamentos disponiveis que proporcionem ganhos
de eficiéncia no consumo de agua potavel, energia e matérias-primas, reduzam a necessidade de
consumo destes recursos e favoregam a reutilizagao de residuos, agua pluvial e/ou residual tratada;
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e) Consideracao de materiais permeaveis ou semipermeaveis que favoregam a permeabilidade
do solo de agua ndo contaminada em espacos exteriores e a promogao de espacos verdes com a
respetiva modelacéo do terreno de modo a facilitar a infiltracdo no solo, sendo que apenas devem
ser admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas do ponto de vista técnico;

f) As zonas verdes existentes devem estar adaptadas as condigdes edafoclimaticas do local e
com maior capacidade de captura de carbono, recorrendo-se preferencialmente a espécies autéc-
tones e arquiteturas valorizadoras do patriménio natural do local e da envolvente;

g) Introducgao de solugdes que visem a reutilizagdo de agua pluvial ou residual tratada para
fins menos exigentes, como lavagem de espacgos exteriores ou rega de espacgos verdes;

h) Uso de praticas construtivas que assegurem a reutilizagéo, restauragéo e renovagao dos
recursos numa perspetiva de economia circular.

4 — Nas operacgdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio nos termos do RJUE, assim como nos
projetos de intervengéo no espaco publico, designadamente arruamentos, pragas e espagos verdes,
€ fundamental garantir a acessibilidade de todas as pessoas com mobilidade condicionada.

Artigo 17.°
Determinagiao da edificabilidade de um prédio

1 — A edificabilidade de um dado prédio é determinada pelos paradmetros urbanisticos esta-
belecidos para a respetiva categoria ou subcategoria de espacgo, sejam eles de ordem quantitativa
ou qualitativa, condicionada as limitagdes impostas pelo presente regulamento.

2 — A aplicacao de critérios quantitativos admitidos pelo PUO na determinacao da edificabilidade
de um dado prédio, nomeadamente quando correspondam a altura da fachada e ao numero de pisos,
€ sempre limitada pelas caracteristicas morfolégicas do local onde se insere a intervengéo, devendo
esta privilegiar a integracao urbanistica e paisagistica no respeito pelos volumes edificados envolventes.

3 — Quando sobre o mesmo prédio incidam duas ou mais categorias ou subcategorias de
solo distintas, a determinagao da edificabilidade resulta do somatério da aplicagdo dos parametros
respetivos a area do prédio inserida em cada categoria ou subcategoria na exata proporgao das
areas abrangidas pelas mesmas.

4 — Na determinagéo da edificabilidade de uma area afeta a um prédio ou a um conjunto de
prédios, ndo se consideram as areas de construcao afetas a equipamentos de utilizacao coletiva de
natureza publica, independentemente dos usos admitidos pelo PUO, exceto na categoria de espago
de equipamento em que a edificabilidade é fungdo do parametro urbanistico definido pelo Plano.

5 — Quando a edificabilidade de um prédio for determinada pela aplicacéo de indices de edi-
ficabilidade e outros pardmetros urbanisticos quantitativos estabelecidos no presente regulamento,
sdo consideradas as areas de construgio de todas as preexisténcias a manter.

Artigo 18.°

Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1 — Para garantir uma correta integragado na envolvente ou para protegdo e promogao dos
valores arquitetonicos, ambientais e paisagisticos, a CMO pode impor condicionamentos de ordem
arquitetonica, construtiva, estética ou ambiental, designadamente:

a) A implantagdo das edificagdes, nomeadamente aos alinhamentos, recuo, afastamento e
profundidade;

b) A volumetria das construgdes e ao seu aspeto exterior;

¢) A ocupacgdo ou impermeabilizagdo do solo, bem como a alteracdo do coberto vegetal;

d) A mobilizagéo de solos, com alteracdo da sua morfologia.

2 — Para defesa de valores referidos no numero anterior, a CMO pode impedir:

a) A demoligao total ou parcial de qualquer edificagado ou elemento construtivo;
b) O corte ou derrube de espécies arbdreas ou arbustivas de inegavel valor natural e ou pai-
sagistico.
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3 — O néo cumprimento dos condicionalismos impostos pela CMO ao abrigo do presente
artigo justifica o indeferimento da pretenséo.

Artigo 19.°
Postos de abastecimento de combustivel

S6 sao admitidos postos de abastecimento de combustiveis fosseis, sem prejuizo dos existentes,
quando localizados em solo rustico ou, quando em solo urbano, associados a vias distribuidoras
principais ou em espago de atividades econdmicas.

SECCAO I

Da salvaguarda ou prote¢ao

Artigo 20.°
Areas de protegdo funcional

1 — As areas de protegao funcional correspondem a faixas de salvaguarda a viabilizagao de
todas as vias propostas no PUO, cujo tragado definitivo ainda carece de projeto de execugéo.

2 — As areas referidas no numero anterior sdo constituidas por uma faixa de protegao de
25 metros para cada lado do eixo indicado na Planta de Zonamento — Areas de Salvaguarda e
Riscos enquanto néo estiver aprovado o projeto de execugao respetivo, sem prejuizo do disposto
no artigo 13.° do presente Regulamento referente a preexisténcias, podendo a Camara Municipal
estabelecer condicionamentos a ocupacgao que tenham como objetivo a salvaguarda da exequibi-
lidade das vias previstas.

Artigo 21.°

Estacionamento

1 — Nas novas construgdes, bem como naquelas que tenham sido objeto de ampliagdo supe-
rior a 50 % da superficie de pavimento original, deve ser garantido, no interior do lote ou parcela,
estacionamento préprio para responder as necessidades da operacao urbanistica em causa, nas
condi¢des expressas no quadro seguinte:

Habitagdo em moradia uni ou bifamiliar 2 lugares/fogo

Habitagdo coletiva .. ......... ... ... .. .. ..... 1 lugar/fogo, s.p. hab.< 100 m? 2 lugares/fogo, s.p. hab. >100 m?
Ou 1,5 lugares de estacionamento por cada 100 m? destinados
a habitagéo, no caso de desconhecidos o n.° e a tipologia

dos fogos.
COMErCIO € SEIVIGOS. . . oot it it e e ae s 1 lugar/60 m? de s.p. com. <2500 m2.
s.p. com.>2500 m2 a definir em funcéo do trafego estimado.
Estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais. ... ... .. 1 lugar/3 unidades de alojamento.

Turismo de habitagédo e turismo no espaco rural nas | 1 lugar/2 unidades de alojamento.
tipologias de casas de campo e agroturismo.

Parques de campismo e de caravanismo .......... 1 lugar/10 lugares destinados aos campistas.

Industriaeouarmazéns. ....................... 1 lugar/100 m? de s.p.

Pesados: 1 lugar/1000 m? de s.p., com um minimo de 1 lugar por
unidade, ajustado em func&o do trafego estimado.

Equipamentos de utilizagao coletiva .............. 1 lugar/100 m? de s.p.

Outros equipamentos. . ............ ... O dimensionamento é calculado para cada caso especifico, com
o minimo de 1 lugar/100 m? de s.p.

Salas de espetaculosoudeeventos . ............. 1 lugar/10 lugares sentados.

s.p. — superficie de pavimento | hab. — habitagao | com. — comércio | serv. — servigos ind./armaz. — industria e
ou armazéns
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2 — Nas situagdes de alteragdo de uso em edificios, o estabelecimento das exigéncias de
estacionamento minimo para os novos usos é definido em fungao das capitacdes estabelecidas
no numero anterior.

3 — A CMO pode deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacéo de esta-
cionamento estabelecido no n.° 1 do presente artigo, sem prejuizo de legislagédo especifica, desde
que se verifique uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura original de edificios ou da continui-
dade do conjunto edificado que, pelo seu valor arquitetdnico intrinseco, pela sua integragcdo em con-
juntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em funcéo das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranga de
edificacbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

¢) As dimensbes do prédio ou a sua situagéo urbana tornarem tecnicamente desaconselhavel
a construgao do estacionamento com a dotagéo exigida, por razdes de economia e funcionalidade
interna;

d) O seu cumprimento implicar a destruigao de vestigios arqueoldgicos que pelo seu relevante
valor patrimonial ou cientifico devam ficar preservados.

4 — Nos casos abrangidos pelo numero anterior pode ser imposto que os lugares de esta-
cionamento em falta sejam criados em areas proximas ao prédio objeto da operagao urbanistica,
constituindo encargo dos promotores a construgdo das infraestruturas e arranjos exteriores ade-
quados e a aquisi¢ao da parcela ou parcelas de terreno que forem necessarias.

5 — Nas operacoes de loteamento, nas operacdes de impacte relevante e nas de impacte
semelhante a operacdes de loteamento, como tal consideradas em regulamento municipal, deve
ainda ser criado estacionamento publico correspondente, no minimo, as percentagens a seguir
indicadas dos valores obtidos pela aplicagao do n.° 1 deste artigo:

a) 20 % dos lugares privados para habita¢ao;
b) 30 % dos lugares privados para servigos, comeércio e equipamentos de utilizagao coletiva;
¢) 20 % dos lugares privados para instalagdes industriais e armazéns.

6 — Nas habitagdes em moradia uni ou bifamiliar, deve ser previsto pelo menos 1 lugar de
estacionamento publico por fogo, excetuando-se as situagdes cujo perfil ou caracteristicas do
arruamento confinante sejam limitadores da criagdo de estacionamento.

7 — Excetuam-se do n.° 5 as situagdes em que os prédios confinem com via publica existente
cujo perfil ou caracteristicas sejam limitadores da criagdo de estacionamento, havendo, neste caso,
lugar a aplicagao do disposto no n.° 4, com as devidas adaptagoes.

Artigo 22.°
Sistema publico de adugao/distribuigdao de agua e de drenagem de esgotos

1 — E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 5 metros, medida para cada lado do eixo
das condutas de adugao/adugéo-distribuicdo de agua e dos emissarios de esgotos, salvo quando
estas se encontrem ja instaladas em areas urbanas consolidadas, onde poder&o ser mantidos os
alinhamentos das construgdes existentes.

2 — E interdita a construgado ao longo de uma faixa de 1 metro, medida para cada lado do eixo
das condutas distribuidoras de agua e dos coletores de aguas residuais ou pluviais.

3 — E interdita a plantagéo de arvores ao longo de uma faixa de 10 metros, medida para cada
lado do eixo das condutas de agua e dos emissarios de esgotos de aguas residuais ou pluviais,
quando em solo rustico.
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CAPITULO Il

Solo rastico

SECGAO |

Disposicdes gerais

Artigo 23.°
Principios

1 — Constituem o solo rustico as areas qualificadas como espagos agricolas de produgéo,
espacos naturais e paisagisticos, espacos florestais de conservacao e espagos de equipamentos
e infraestruturas estruturantes, as quais resultam dos usos dominantes existentes.

2 — A edificabilidade em solo rustico tem carater excecional e rege-se pelo disposto nas res-
petivas categorias de espago.

3 — Carecem de prévia aprovagdo da CMO ou da respetiva tutela, nos temos da lei, as uti-
lizagbes e intervengdes que diminuam ou destruam as potencialidades agricolas e silvicolas dos
solos e o seu valor ambiental, paisagistico e ecoldgico, nomeadamente:

a) As mobilizagdes de solo, alteragdes do perfil dos terrenos, técnicas de instalagdo e mode-
los de exploragao, suscetiveis de aumentar o risco de degradagéo dos solos e de destruicdo de
vestigios arqueoldgicos;

b) As atividades que comprometam a qualidade da agua, do solo e do ar, incluindo o vaza-
mento de efluentes sem tratamento, o depdsito de residuos materiais combustiveis, inflamaveis ou
poluentes, ou outros quaisquer residuos a céu aberto sem tratamento prévio adequado;

¢) A destruicdo ou obstrugao das linhas de drenagem natural e alteragdo da morfologia das
margens ao longo dos cursos de agua;

d) O corte de sobreiros, azinheiras e ainda o corte raso de folhosas associadas a galerias
ripicolas, sem prejuizo do disposto no PROF e na legislagdo em vigor.

4 — Todas as construcdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis
no regime de edificabilidade previsto para as categorias de espaco inseridas no solo rustico devem
cumprir as medidas de defesa contra incéndios rurais definidas no quadro legal em vigor:

a) A salvaguarda dos afastamentos as estremas da propriedade;
b) A adogao de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a
contengao de possiveis fontes de ignigdo de incéndios no edificio e respetivos acessos.

Artigo 24.°

Empreendimentos turisticos

1 — No solo rustico admitem-se empreendimentos de turismo no espaco rural, turismo de
habitacédo e de hotéis, desde que a instalar em edificios existentes, sem prejuizo da sua ampliagao,
sendo observados os seguintes parametros:

a) Ampliacao maxima da superficie de pavimento do edificio preexistente: 50 %, a qual pode
ser concretizada em edificios novos nao contiguos, de forma a promover solugdes mais adequadas
do ponto de vista do funcionamento das varias componentes dos empreendimentos, assim como
ao nivel da integragao urbanistica e paisagistica do edificado;

b) Altura da fachada preexistente ou a maxima de 7 metros ou 2 pisos.

2 — Os estabelecimentos hoteleiros devem ainda cumprir os seguintes parametros:

a) Categoria minima: 3 estrelas;
b) Ter associados tematicas, tais como turismo de saude, de desporto, cinegético, da natureza,
turismo social, educativo e cultural, entre outras;
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c) Ter associados equipamentos de recreio e lazer de ar livre, como campo de jogos, piscinas,
percursos pedonais e ciclovias, entre outros.

SECCAO Il

Espacos agricolas de produgéo

Artigo 25.°
Identificagao e usos

1 — Nestes espagos, o uso dominante é o agricola, correspondendo a areas de vocagao para
as atividades agricolas, integrando os solos de RAN e terrenos agricolas complementares.

2 — Os solos integrados nestes espagos nao podem ser objeto de quaisquer agdes que
diminuam ou destruam as suas potencialidades, salvo as consideradas compativeis com o uso
dominante e que nalguns casos assumem o carater de uso complementar, nomeadamente:

a) Instalacdes de apoio a atividade agricola e instalagdes de produgao, transformagao, arma-
zenamento e comercializagdo dos produtos afetos a exploragao;

b) Ampliacdo de edificios habitacionais;

c) Atividades de animagao turistica, de recreio e lazer e de animagéo ambiental;

d) Infraestruturas de abastecimento e drenagem necessarias ao funcionamento das atividades
admitidas;

e) As agdes de arborizagao e rearborizagao, que devem obedecer as normas e orientagbes
do PROF LVT, tais como:

i) As para fins exclusivamente agricolas;

iiy As enquadradas em operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio;

i) As de enquadramento de infraestruturas rodoviarias;

iv) As que visem a valorizagdo e protecdo da rede hidrografica, salvaguardando sempre as
galerias ripicolas, ou vegetagao riparia, existentes.

3 — As construgdes, usos ou atividades identificadas no niumero anterior s6 sdo autorizadas
nas condi¢des definidas no artigo seguinte desta secgéo e desde que sem prejuizo do estabelecido
para a estrutura ecolégica municipal, e ainda:

a) Nao afetem negativamente a area envolvente sob o ponto de vista paisagistico, de salu-
bridade e funcional;

b) Seja assegurada pelos interessados a execugado e manutengao de todas as infraestruturas
necessarias, podendo constituir motivo de inviabilizagdo da intervengdo a impossibilidade ou a
inconveniéncia da execucao de solucdes individuais para as infraestruturas.

4 — As acles de arborizacao e rearborizagdo com espécies florestais devem obedecer as
normas e orientagées do PROF LVT, e adequar aos modelos de silvicultura e gestao florestal sus-
tentavel para as espécies a privilegiar na Sub-regido homogénea (SRH) “Alto Nabao”, constantes
no Anexo Il do PDMO;

5 — Alocalizacgao, instalacéo e dimensao de estufas sem a impermeabilizacdo permanente
do solo deve orientar-se por principios de correta integragcao na paisagem e garantir a eficiente
drenagem de aguas pluviais e tratamento de efluentes, sem prejuizo dos terrenos envolventes,
bem como salvaguardar uma distancia as estremas do prédio igual ou superior a altura maxima
da estufa, podendo esta ser reduzida no caso dos prédios contiguos pertencerem a mesma
exploragéo.
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Artigo 26.°
Regime de edificabilidade
1 — Nas instalagdes de apoio a atividade agricola, sdo cumpridas as seguintes condigdes:

a) A superficie de pavimento ndo pode exceder um indice de edificabilidade de 0,01 relativa-
mente a area da exploracéo integrada na area de intervencéo do presente plano, exceto quando
devidamente justificados técnica e ou economicamente;

b) A area de solo impermeabilizada pelas novas construgbes e acessos ndo pode exceder o
indice de 0,05 relativamente a area da exploragdo do mesmo titular integrada na area de interven-
¢ao do presente plano.

2 — Nas instalacbes de producgao, transformacao, armazenamento e comercializacéo, sao
cumpridas as seguintes condig¢des:

a) A superficie de pavimento ndo pode exceder um indice de edificabilidade de 0,15 relati-
vamente a area da exploragdo do mesmo titular integrada na area de intervengao do presente
plano;

b) A area de solo impermeabilizada pelas novas construgdes e atividades complementares
nao pode exceder 0,15 relativamente a area da exploragdo do mesmo titular integrada na area de
intervencdo do presente plano.

3 — As intervencgdes inerentes a atividades de animacéo turistica, de recreio e lazer e de
animagao ambiental cumprem as seguintes condi¢des:

a) A superficie de pavimento de eventuais instalagdes ndo pode exceder um indice de edifi-
cabilidade de 0,01 relativamente a area da parcela;

b) A altura da fachada n&o pode ser superior a 5 metros;

c¢) A area de solo impermeabilizada pelas novas construgdes e atividades complementares
ndo pode exceder 50 m?.

SECCAO Il

Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 27.°
Identificagao e regime

1 — Nos espacos naturais e paisagisticos pretende-se acautelar as intervengdes suscetiveis
de impactes na paisagem e nos ecossistemas, promovendo o estado de conservagao favoravel
dos valores naturais existentes, integrando e privilegiando os habitats naturais e seminaturais
identitarios do local.

2 — O regime destes espagos € o seguinte:

a) Agdes e atividades interditas:

i) Destruigdo do coberto vegetal e obstrugédo das linhas de drenagem natural;

i) Instalagdo de povoamentos florestais de folhosas de crescimento rapido nao ripicolas e
introducao de espécies faunisticas ou floristicas exoticas;

iii) Alteragdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua e destrui¢do parcial ou
total da vegetacao lenhosa ribeirinha;

iv) Construgao de novas vias de comunicagao, para além das previstas no PUO;

v) Atividades industriais extrativas;

vi) Obras de construgédo, com excegéo das admitidas na alinea seguinte;
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b) Agbes e atividades admitidas, sem prejuizo dos objetivos do restabelecimento e manutengao
da conectividade ecolégica e das fungbes de protegado e de conservacido dos habitats e espécies
da fauna e da flora:

i) Atividades recreativas e de animagao turistica, instalagbes aligeiradas de apoio a visitagao,
a atividades recreativas e a agdes pedagodgicas, nomeadamente percursos em passadico e locais
de miradouro;

ii) Reconstrugao e ampliagéo de edificacdes existentes que visem utilizagbes recreativas e
de animagao turistica, pedagdgicas e culturais, ndo podendo a superficie de pavimento afeta a
ampliagao ser superior a 50 % da superficie de pavimento preexistente.

SECGAO IV

Espacgos de equipamentos e infraestruturas estruturantes

Artigo 28.°
Identificagao e regime
1 — Estes espacos integram:

a) A area necessaria a expansao do Parque da Cidade para poente, denominada de Agropar-
que, garantindo-se a manutengao da atividade agricola;

b) A area a integrar no Parque da Cidade, necessaria a sua expansao para nascente e sul;

¢) A area correspondente ao Interface de transportes rodoviarios e acesso mecanico a Vila
Medieval.

2 — No Agroparque admite-se o seguinte regime de edificabilidade, sem prejuizo dos objetivos
do restabelecimento e manutencéo da conectividade ecoldgica e das fungdes de protegado e de
conservagao dos habitats e espécies da fauna e da flora:

a) Instalagdes de apoio a atividade agricola, desde que a superficie de pavimento ndo exceda
um indice de edificabilidade de 0,01

b) Equipamentos de utilizagao coletiva e empreendimentos turisticos nas tipologias de turismo
no espago rural e turismo de habitagédo e parque de campismo (glamping ou bungalows) reconhe-
cidos como turismo da natureza, desde que:

i) Seja assegurada pelos interessados a execugédo e manutengao de todas as infraestruturas
necessarias, podendo constituir motivo de inviabilizagdo da construgao a impossibilidade ou a
inconveniéncia da execugao de solugdes individuais para as infraestruturas;

i) A superficie de pavimento das instalagées ndo exceda um indice de edificabilidade de 0,10
relativamente a area da parcela a afetar para esse fim;

iif) A altura da fachada nao seja superior a 7 metros;

iv) A area de solo impermeabilizada pelas novas construgdes, pavimentagdes e atividades
complementares ndo exceda 10 % da area total da parcela a afetar para esse fim;

v) Tratando-se de hotel rural construido de raiz, a densidade maxima de ocupagao € de
40 camas/ha, ndo podendo a capacidade maxima exceder as 200 camas.

c) Intervengdes inerentes a atividades de animacgéo turistica, de recreio e lazer e de animagéao
ambiental, desde que:

i) A superficie de pavimento de eventuais instalagdes ndo exceda um indice de edificabilidade
de 0,10 relativamente a area da parcela;

i) A altura da fachada n&o seja superior a 5 metros;

i) A area de solo impermeabilizada pelas novas construgdes e atividades complementares
nao exceda 50 m?.
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3 — Na area a sul e nascente do Parque da Cidade necessaria a sua expansao, integrada na
SUOPG 8, admite-se a construgao de equipamentos de utilizacao coletiva e instalagdes de apoio
de recreio e lazer, sem prejuizo dos objetivos do restabelecimento e manutengao da conectividade
ecologica e das fungdes de protegao e de conservagao dos habitats e espécies da fauna e da flora,
condicionada aos seguintes parametros:

a) A superficie de pavimento das instalagdes n&o exceda um indice de edificabilidade de 0,10
relativamente a area da parcela a afetar para esse fim;

b) A altura da fachada nao seja superior a 7 metros;

c) A area de solo impermeabilizada pelas novas construgdes, pavimentagbes e atividades
complementares ndo exceda 10 % da area total da parcela a afetar para esse fim.

4 — A area correspondente ao Interface de transportes rodoviarios e acesso mecanico a Vila
Medieval esta integrada na SUOPG 10, onde s&o descritos os objetivos gerais que norteiam o
programa de ocupacéo.

SECCAO V

Espacos florestais de conservagao

Artigo 29.°
Identificagao e usos

1 — Nestes espacos, o uso dominante é o florestal, correspondendo a areas de bosques ou
a areas densamente arborizadas em encostas de enquadramento de cursos de agua, sendo con-
siderados essenciais para a qualificagdo e compartimentagédo da paisagem.

2 — Arealizagéo de agbes nesta subcategoria deve obedecer as orientagdes constantes das
normas de intervencao e modelos de silvicultura que se encontram definidas no PROF LVT e no
Anexo Il do PDMO.

3 — Os solos integrados nestes espagos ndo podem ser objeto de quaisquer agdes que dimi-
nuam ou destruam as suas potencialidades, salvo as consideradas complementares ou compativeis
com o uso dominante, nomeadamente:

a) Agricultura extensiva;

b) Agdes de arborizagcado ou rearborizagao, desde que efetuadas com recurso a espécies
autoctones a privilegiar na sub-regidao homogénea "Alto Nab&o" do PROF-LVT;

c¢) Atividades de animagao turistica, de recreio e lazer e de animagédo ambiental;

d) Atividades de vigilancia, prevengao e combate a incéndios florestais;

e) Infraestruturas de abastecimento e drenagem necessarias ao funcionamento das atividades

admitidas.
Artigo 30.°

Regime de edificabilidade

Nos espacos florestais de conservagado admitem-se intervengdes inerentes a atividades de
animacao turistica, de recreio e lazer e de animagao ambiental nas seguintes condigdes:

a) A superficie de pavimento de eventuais instalagdes ndo pode exceder um indice de edifi-
cabilidade de 0,05 relativamente a area da parcela;

b) A altura da fachada nao pode ser superior a 5 metros;

¢) A area de solo impermeabilizada pelas novas construgdes e atividades complementares
nao pode exceder 50 m?.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

9 de janeiro de 2023 Pag. 503

CAPITULO IV

Solo urbano

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 31.°
Principios

1 — A ocupacao de solo urbano deve ser a indispensavel, quantitativa e qualitativamente, a
implementacéo da estratégia de desenvolvimento local, privilegiando os processos de regeneracao
e reabilitacdo das areas urbanas existentes.

2 — O desenho urbano deve ser o instrumento ordenador da ocupagéo, devendo incentivar-se
a sua utilizacédo nas diferentes escalas de planeamento e como prévio ao licenciamento.

Artigo 32.°
Regime geral de edificabilidade

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nas operagdes urbanisticas que envolvam ampliagao
de edificios existentes ou a construgdo de novos edificios, aplicam-se os seguintes parametros de
afastamento relativamente as estremas dos prédios onde se localizam:

a) Afastamento lateral minimo, quando existam fachadas laterais com vaos:

i) Edificios de habitagao unifamiliar, bifamiliar e coletiva com 1 ou 2 pisos — 3 m;
i) Edificios de habitacdo coletiva e restantes edificios ndo incluidos na alinea ante-
rior — 5 m;

b) Afastamento de tardoz minimo quando se trate de edificios de habitag&do unifamiliar, bifamiliar
e coletiva e edificios ndo habitacionais com 1 ou 2 pisos — 3 m;

¢) Afastamento de tardoz minimo quando se trate de edificios de habitagéo coletiva e edificios
nao habitacionais com 3 ou mais pisos — 6 m;

d) Os afastamentos laterais e a tardoz para pisos abaixo da cota de soleira, destinados a
estacionamento, arrumos, areas técnicas, sao nulos.

2 — A CMO pode impor condicionamentos ao alinhamento de fachada dos novos edificios ou
da ampliacédo dos existentes, quando estes n&o se enquadrem nas situagdes previstas no artigo
seguinte, em fungédo da necessidade de garantir a exequibilidade da implementagéo dos perfis
transversais das vias estabelecidos.

3 — A altura maxima dos edificios € determinada pela altura maxima da fachada que, sem
prejuizo do disposto no artigo seguinte, é fixada para as diversas categorias ou subcategorias de
espaco, sendo de considerar as seguintes regras:

a) A altura maxima do edificio corresponde a altura maxima da fachada, mais 3,5 m;
b) Para efeitos de afericgdo do numero de pisos sdo consideradas as seguintes dimensbdes
maximas por piso:

i) 4 metros para o piso térreo de edificios de habitacdo e empreendimentos turisticos;

i} 3,5 metros para os restantes pisos de edificios de habitagdo e empreendimentos turisticos;

i) 5,5 metros para edificios de comércio e servigos no piso térreo e 4 m nos restantes pisos;

iv) 4 metros para outras fungdes, salvo no que respeita a instalagdes técnicas devidamente
justificadas.
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4 — A altura maxima de fachada para industrias e armazéns fora da categoria de espagos de
atividades econdmicas é de 7 m, admitindo-se um valor superior para instalagdes técnicas devida-
mente justificadas face a natureza das instalagoes;

5 — As operagdes de loteamento, reparcelamento e destaque cumprem as seguintes condigdes
relativamente a dimensao dos prédios resultantes da operagao:

a) Frente minima do prédio confinante com a via publica, no caso de habitagdes unifamiliares:
20 m;

b) Frente minima do prédio confinante com a via publica, nos restantes casos: 25 m;

¢) Em situagbes de gaveto, a dimensao da frente minima é aplicavel apenas a uma das frentes
do prédio.

6 — Apenas podem ser admitidos pisos recuados quando dessa opgao nao resultem empenas
cegas de altura superior a 7 metros.

7 — Nos edificios cujas fachadas confinem com a via publica, os corpos balangados e as
varandas cumprem as seguintes regras cumulativamente:

a) A sua largura nao pode ultrapassar 50 % da largura do passeio sobre o qual se projeta;
b) A sua largura esta limitada a um maximo de 1,80 m;
c¢) A sua projecao sobre a via publica cumpre uma distancia vertical ndo inferior a 3 m.

8 — Enquanto ndo houver lugar ao uso urbano que o plano admite, deve ser mantida a utili-
zacgao agricola ou silvestre preexistente, desde que compativel com o uso urbano envolvente.

9 — As operacgdes urbanisticas devem privilegiar solu¢gdes de continuidade dos espagos
de utilizagao coletiva, promovendo a integragéao destas areas na Cidade, podendo a CMO,
para cumprimento deste objetivo, condicionar o seu licenciamento a obrigatoriedade do
acordo ou da associagao entre proprietarios contiguos para a promog¢éo dessas mesmas
operacoes.

10 — Nas operagdes urbanisticas em areas de salvaguarda do sistema de vistas, as volu-
metrias propostas sdo analisadas através do conjunto de pontos de vista indicados na Areas de
Salvaguardas e Riscos, de modo a permitir uma clara leitura da imagem urbana de referéncia da
cidade, como s&o o Castelo de Ourém, os moinhos da Lourinha e a Ribeira de Seica, e a garantir
uma melhor orientagdo e seguranca do transeunte.

Artigo 33.°
Edificagdao em situagdo de colmatagao de frente urbana consolidada

1 — Sempre que uma operagao urbanistica, que envolva a construgdo de novos edificios ou
a ampliagao dos existentes, corresponda a uma situagdo de colmatagao de frente urbana consoli-
dada, a edificabilidade a viabilizar num dado prédio é a que melhor garante a integragédo urbanistica
dos edificios na envolvéncia e a preservagao das caracteristicas e imagem dominantes do local,
nomeadamente ao nivel da morfologia e tipologia edificatoria.

2 — A garantia da integragéo urbanistica a que se refere o nimero anterior, € sem prejuizo do
disposto no mesmo, traduz-se na aplicacao das seguintes regras:

a) O alinhamento de fachada a adotar corresponde ao plano de vedagao ou de fachada domi-
nante na frente urbana, ndo podendo em caso algum o alinhamento da fachada avangar sobre o
espaco publico relativamente aos edificios existentes nos prédios confinantes;

b) O alinhamento da fachada de tardoz, nas situagdes de colmatagédo de frentes urbanas
continuas, deve dar continuidade as fachadas de tardoz dos edificios confinantes;

c) A altura da fachada corresponde a moda da altura das fachadas na respetiva frente
urbana.
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3 — Constitui excegéo a alinea b) do niumero anterior, se um dos edificios confinantes apre-
sentar uma profundidade muito reduzida, a operagéo urbanistica em causa pode preconizar um
avanc¢o da fachada de tardoz relativamente ao edificio confinante em causa desde que garanta
um afastamento minimo de 2 metros a extremas lateral do prédio na zona em que ultrapasse o
alinhamento com a fachada de tardoz do edificio confinante.

4 — Substitui a aplicagédo da regra definida na alinea a) do n.° 2 a aprovagao pela CMO de
instrumento regulamentar adequado que defina os alinhamentos de fachada tendo em vista o
reperfilamento do arruamento confrontante, a corregdo do tragado do espaco publico ou o reorde-
namento urbanistico do local da intervengao.

Artigo 34.°
Anexos

1 — Sao admitidos anexos, ndo podendo a sua area maxima de construgao ser superior a
40 m?, possuir um so piso acima da cota de soleira e uma altura maxima de 3 metros.

2 — Nao é admitida a instalagdo de anexos dotados de chaminés para a extragao de fumos,
exceto nos espacos habitacionais do Tipo lll, de forma a garantir que nao ha suscetibilidade de
criar incomodidade sobre vizinhos.

Artigo 35.°
Equipamentos de utilizagao coletiva

Para as areas de equipamentos de utilizagéo coletiva ndo qualificadas como espagos de equi-
pamentos estruturantes a que se refere o artigo 49.°, o regime de edificabilidade é o seguinte:

a) indice maximo de edificabilidade: 1,2;

b) Percentagem maxima de impermeabilizacao: 75 %;

¢) Altura maxima da fachada: 8 metros, admitindo-se uma altura superior desde que tecnica-
mente justificada face a natureza das instalagbes, salvaguardando-se uma adequada integragao
urbanistica, funcional e paisagistica.

Artigo 36.°
Postos de carregamento de veiculos elétricos

No interior do prédio de edificios de habitagdo multifamiliar com mais de 1500 m? de superficie
de pavimento acima da cota de soleira e em parques de estacionamento com capacidade supe-
rior a 30 veiculos automdéveis, € obrigatdria a instalagdo de postos de carregamento de veiculos
elétricos.

Artigo 37.°
Arborizacao de arruamentos

1 — Nos novos arruamentos e, sempre que possivel, nos existentes, é executada a respetiva
arborizagdo em alinhamento, preferencialmente com espécies autéctones a privilegiar na sub-regido
homogénea "Alto Nab&o" do PROF-LVT, ou bem-adaptadas as condi¢des edafoclimaticas.

2 — Em relagao aos arruamentos existentes, sao prioritarios na arborizacao a que se refere o
numero anterior os arruamentos incluidos na estrutura ecolégica complementar e que estabelecem a
conectividade entre os diferentes sistemas, tal como identificados na Planta de Zonamento — Areas
de Salvaguarda e Riscos.
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SECCAO II

Areas para espagos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva

Artigo 38.°
Parametros de dimensionamento

1 — Nas operagbes de loteamento e nas operagdes urbanisticas que sejam consideradas
como de impacte relevante ou semelhante a loteamento, devem prever-se areas destinadas a
implantacdo de espacos verdes, equipamentos e infraestruturas de utilizagdo coletiva.

2 — A éarea global das parcelas destinadas a espacgos verdes e equipamentos de utilizagao
coletiva ndo podera ser inferior a 20 m? por cada 100 m? da superficie de pavimento destinada a
industria e armazéns e a 40 m? por 100 m? da superficie de pavimento destinada a outros usos.

3 — Anao previsdo das parcelas que decorram da aplicagdo dos parametros indicados e para
os fins referidos apenas pode ser dispensada ou ter areas inferiores em situagdes devidamente
justificadas, nomeadamente:

a) Seja comprovada a impossibilidade de correta insergao urbanistica face as condig¢des fun-
cionais e caracteristicas fisicas da envolvente;

b) A dimenséao ou configuragéo da parcela seja claramente insuficiente ou desadequada para
a concretizagao destes espacos;

¢) A dotagao existente na envolvente, até 500 metros, de espagos verdes e ou equipamentos
de utilizacao coletiva garanta a satisfagdo das necessidades geradas pela operagao urbanistica.

Artigo 39.°
Cedéncias

1 — Sé&o integradas no dominio municipal as parcelas referentes a espacgos verdes e de utili-
zacgao coletiva e equipamentos de utilizagao coletiva a que se refere o artigo anterior e correspon-
dam as consideradas necessarias e ou suficientes para garantir a satisfagao das necessidades e
o interesse publico, sem prejuizo do disposto na lei.

2 — Independentemente de eventual acordo entre a Camara Municipal e o promotor relativo
a cedéncia a que se refere o numero anterior, quando as areas a integrar no dominio municipal
figuem aquém das calculadas de acordo com os parametros de dimensionamento fixados no artigo
anterior, havera lugar a compensagao ao Municipio da area em falta e de acordo com o estabelecido
em regulamento municipal.

3 — Quando, por interesse da autarquia, as areas a integrar no dominio municipal sejam
superiores as que decorrem da aplicagdo dos paradmetros de dimensionamento fixados no artigo
anterior, 0 municipio compensara os promotores de acordo com os mecanismos estabelecidos em
regulamento municipal e que serdo equivalentes aos estabelecidos para a situagéo inversa, ou
traduzir-se em desconto nas taxas, de montante calculado em moldes equivalentes ao estabelecido
em caso de ndo cedéncia, a incidir sobre o valor numérico da area de cedéncia excedentaria.

4 — A compensacao ao municipio pelas areas nao cedidas é concretizada pelas modalidades
e proporgdes indicadas em regulamento municipal, sendo discriminadas positivamente as situa-
¢odes de colmatacao e de reabilitacdo, de forma a incentivar a consolidacao do tecido urbano e a
reabilitagdo do parque edificado.

5 — As parcelas a ceder ao dominio municipal, deverao cumprir as seguintes condi¢des:

a) Pelo menos 75 % da area total correspondente constitua uma parcela unica ndo descontinua,
ndo sendo de admitir parcelas para aquele fim com area inferior a 200 m? ou com largura igual ou
menor que 5 metros integradas nos arruamentos publicos;

b) Possuam acesso direto a espago ou via publica e a sua localizagédo e configuragéo con-
tribuam para a qualificagdo do espago urbano onde se integram e para o usufruto da populagéo
instalada ou a instalar no local.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

9 de janeiro de 2023 Pag. 507

6 — S0 sdo consideradas para contabilizagdo como areas para equipamentos de utilizagao cole-
tiva as areas descobertas onde se possa inscrever, no minimo, um retdngulo com 22 m x 44 m.

SECGAO I

Espagos centrais

Artigo 40.°
Identificagdo e Usos

1 — Os espagos centrais correspondem a areas de usos mistos que integram fungdes habita-
cionais e uma concentragao diversificada de atividades terciarias e equipamentos, desempenhando,
pelas suas caracteristicas, fungdes de centralidade, e onde se pretende o refor¢co da dotagao da
qualificagdo de espacos de utilizacao coletivos.

2 — Os espagos centrais compreendem as seguintes subcategorias:

a) Cidade de Ourém;
b) Vila Medieval.

3 — Na Vila Medieval ¢ interdita a instalacéo de equipamentos de utilizacéo coletiva fora das
areas qualificadas como espacos de equipamentos a que se refere o artigo 49.°

Artigo 41.°
Cidade de Ourém

1 — No caso da construgdo de novos edificios ndo resultantes de operagéo de loteamento
ou no caso de obras de ampliagao e reconstrugdo de edificios existentes, integrados ou ndo em
operagoes de loteamento, as novas edificagbes ddo cumprimento as seguintes condigdes:

a) Assegurar os alinhamentos e recuos necessarios ao reperfilamento ou corregao de tragado
do espaco e vias publicas existentes e ao reordenamento urbanistico da zona abrangida pela
intervengcéo e demonstrar a correta integragéo urbanistica da pretensao com os edificios e zonas
envolventes;

b) Integrar-se na morfotipologia dominante do conjunto onde se inserem, respeitando, na
auséncia de alinhamentos, recuos e alturas de fachada definidos pela CMO, os recuos € alinha-
mentos dominantes da frente urbana respetiva e a organizagao volumétrica, o ritmo e a proporgao
desse conjunto.

2 — Nesta area s6 se admitem unidades comerciais com mais de 800 m? de superficie de
pavimentos na situagéo de reabilitacdo de edificios.

3 — Nas operagdes de loteamento e nos espacos a estruturar, sem prejuizo do cumprimento
das condicdes de execugao definidas para cada SUOPG, os parametros de edificabilidade sao os
seguintes:

a) O indice de edificabilidade e a altura da fachada nao podem ser superiores, respetivamente,
a 3,5 e 23 metros e 6 pisos acima do solo;
b) A percentagem maxima de impermeabilizagao € de 70 %.

4 — Excetuam-se dos numeros 1 e 2 anteriores as situagdes de colmatagéo, nas quais as
novas constru¢des ou ampliagdes de edificios existentes respeitam os alinhamentos e recuos dos
edificios contiguos e estabelecem a articulagéo volumétrica desses mesmos edificios.
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Artigo 42.°
Vila Medieval

1 — Na Vila Medieval ¢ instituido um regime de protecéo que implica a preservagao e conser-
vagao dos aspetos dominantes da sua imagem, nomeadamente das suas caracteristicas morfolo-
gicas, incluindo a estrutura, forma de agregacao, tipologia, materiais, cores e dimenséo de vaos,
sem prejuizo dos artigos seguintes.

2 — Nos edificios existentes, qualquer intervengao deve ter como regra a sua conservagao
e reabilitacdo, sendo mantidas as principais caracteristicas arquitetdnicas, técnicas e construtivas
do edificio preexistente.

3 — O regime de edificabilidade deve ainda dar cumprimento as seguintes alineas:

a) Apenas se admite a construgéo de novos edificios, sem prejuizo da reconstrugdo ou amplia-
¢ao dos existentes, quando se destinem a ocupar parcelas nao edificadas entre edificios existentes
que nao distem entre si mais de 50 metros;

b) Deve ser dado cumprimento ao plano de vedagao ou de fachada dominante e a forma de
relacéo do edificio com o espago publico na frente urbana em que o prédio se integra;

c) Areferéncia para a definigdo da altura da fachada dos novos edificios é a da moda da frente
urbana em que o prédio se integra, podendo essa altura ser ajustada, para mais ou para menos,
em funcao da localizacao, dos valores patrimoniais em presenca ou das edificagdes proximas ou
contiguas, sem prejuizo do disposto no numero seguinte;

d) Nesta area s6 se admitem unidades comerciais até 150 m? de superficie de pavimentos.

4 — As novas construgcdes ou a ampliacao e reconstrucao dos edificios existentes devem
estabelecer uma correta relagdo com os edificios contiguos e confrontantes, nomeadamente no
respeito pela altura da fachada, alinhamentos, recuos e demais caracteristicas que contribuam para
a valorizagédo da imagem urbana do conjunto e do espago publico da zona onde se integram;

5 — A requalificagdo do espaco publico deve garantir:

a) O alargamento da area pedonal e a melhoria das condigbes de seguranga para os pedes;
b) A instalagao de mobiliario urbano que valorize o local;
¢) A eliminagao de cabos aéreos de telecomunicagdes e iluminagao publica.

SECGAO IV

Espacgos habitacionais

Artigo 43.°
Identificagao e Usos

1 — Os espacos habitacionais correspondem a areas de edificacdo em que o uso dominante
€ o habitacional, integrando os usos complementares de comércio, servigos, equipamentos e areas
verdes urbanas de utilizagao privada ou publica, admitindo-se ainda os usos industriais, de arma-
zenagem ou outros desde que compativeis com a habitacao.

2 — Os espacos habitacionais subdividem-se nas seguintes subcategorias funcionais:

a) Tipo |, em que as tipologias existentes sdo dominantemente constituidas por edificios de
habitacao coletiva;

b) Tipo Il, em que as tipologias existentes sdo dominantemente de moradia de génese urbana,
com um ou dois fogos, em coexisténcia com blocos de habitagdo coletiva até 3 pisos acima da
cota de soleira;

c) Tipo lll, em que as tipologias existentes sdo dominantemente de moradia de génese rural,
com um ou dois fogos.
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3 — Nas operagdes de loteamento e nos espagos a estruturar os novos edificios podem
adotar uma das seguintes morfotipologias padrdo, em fungédo das que predominarem nos prédios
confinantes:

a) Edificios isolados;
b) Edificios geminados;
c) Edificios em frente continua ou em banda.

Artigo 44.°
Regime de edificabilidade — Tipo |

1 — No caso da construcédo de novos edificios ndo resultantes de operacdo de loteamento
ou no caso de obras de ampliagdo e reconstrugao de edificios existentes, integrados ou nao em
operagoes de loteamento, as novas edificagbes ddo cumprimento as seguintes condigdes:

a) Assegurar os alinhamentos e recuos necessarios ao reperfilamento ou corregao de tragado
do espacgo e vias publicas existentes e ao reordenamento urbanistico da zona abrangida pela
intervencdo e demonstrar a correta integragéo urbanistica da pretensado com os edificios e zonas
envolventes;

b) Integrarem-se na morfotipologia dominante do conjunto onde se inserem, respeitando, na
auséncia de alinhamentos, recuos e alturas de fachada definidos pela CMO, os recuos e alinha-
mentos dominantes da frente urbana respetiva e a organizagao volumeétrica, o ritmo e a proporg¢ao
desse conjunto.

2 — Nesta area s6 se admitem unidades comerciais com mais de 800 m? de superficie de
pavimentos na situagao de reabilitacdo de edificios.

3 — Nas operacgdes de loteamento e nos espacgos a estruturar, sem prejuizo do cumprimento
das condigbes de execugao definidas para cada SUOPG, os parametros de edificabilidade sao os
seguintes:

a) O indice de edificabilidade e a altura da fachada ndo podem ser superiores, respetivamente,
a 1,0 e 18 metros e 5 pisos acima do solo;
b) A percentagem maxima de impermeabilizagéo é de 70 %.

4 — Excetuam-se dos numeros 1 e 2 anteriores as situagdes de colmatagéo, nas quais as
novas construcdes ou ampliacdes de edificios existentes respeitam os alinhamentos e recuos dos
edificios contiguos e estabelecem a articulagao volumétrica desses mesmos edificios.

Artigo 45.°
Regime de edificabilidade — Tipo Il e lll

1 — No caso da construgao de novos edificios ndo resultantes de operagéo de loteamento ou
de ampliagao dos edificios existentes, integrados ou ndo em operagées de loteamento, a area de
impermeabilizagdo, sem prejuizo do cumprimento dos alinhamentos e recuos dominantes na frente
urbana em que a operagao se insere, nao pode ser superior a 70 % da area total do prédio.

2 — Nestas areas s6 se admitem unidades comerciais até 500 m2 de superficie de pavimentos.

3 — No caso de operacéo de loteamento € nos espacos a estruturar, o indice de edificabili-
dade maximo sera de 0,60 e 0,40 e a percentagem maxima de impermeabilizacdo de 60 % e 40 %,
respetivamente consoante se tratar do Tipo Il ou do Tipo Ill.

4 — Em qualquer das situacdes a que se referem os numeros 1 e 2 anteriores, a altura maxima
da fachada é a correspondente a trés pisos acima da cota de soleira ou 11 metros, sem prejuizo
do estabelecido do cumprimento da moda da cércea da frente urbana respetiva.
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5 — Nas areas de Tipo lll, sdo identificadas areas a preservar de edificagdo, que devem ser
mantidas com os usos agricola ou florestal existentes, evitando-se qualquer impermeabilizagao
do solo.

SECCAO V

Espacos de atividades econémicas

Artigo 46.°
Identificagao e usos

1 — Os espagos de atividades econdmicas destinam-se dominantemente a instalagéo de uni-
dades industriais e de armazenagem ou correspondem a estabelecimentos comerciais que, pela
sua dimensao e impacto na organizagao e funcionamento do solo urbano, exigem uma qualificagao
propria, integrando as seguintes areas:

a) Terciarias;
b) Industriais e de armazenagem.

2 — Nas Areas Terciarias, admitem-se usos complementares com o uso dominante, desde
que compativeis com este, ndo se admitindo novas unidades industriais.

3 — Nas Areas Industriais e de Armazenagem, admitem-se usos complementares com o uso
dominante, desde que compativeis com este e em cumprimento do disposto no n.° 5 do presente
artigo, ndo se admitindo o uso habitacional.

4 — Nestes espagos admite-se que as unidades possam englobar alojamento de pessoal ao
servico ou de pessoal de vigilancia e seguranga, nao podendo a superficie de pavimento para esse
fim ultrapassar 75 m?.

5 — N&o sdo admissiveis instalagdes que provoquem ruido ou cuja atividade envolva substan-
cias perigosas para o homem e o0 ambiente, devendo, face a sua localizagado na Cidade, as atividades
processadas enquadrarem-se na compatibilidade de usos a que se refere o n.° 4 do artigo 15.°

6 — Sempre que os efluentes residuais produzidos em unidades industriais ndo cumpram
com os parametros de descarga fixados para a rede publica, é obrigatério o pré-tratamento desses
efluentes residuais.

Artigo 47.°
Regime de edificabilidade

1 — As intervengdes nos espacgos de atividades econdmicas devem garantir a correta inte-
gracao urbana, nomeadamente quanto a volumetria, alinhamentos e compatibilidade de usos com
a ocupagéo envolvente, a satisfagao do estacionamento necessario a atividade gerada e a requa-
lificagdo do espaco pubico de circulagao viaria e pedonal.

2 — Admite-se a colmatagao dos espagos livres por novas unidades de acordo com o projeto
de loteamento ja aprovado ou, caso ndo se verifique esta situagao, na observancia das seguintes
regras:

a) No interior de cada lote exista o espago necessario ao movimento de cargas e descargas, bem
como ao estacionamento préprio, sem prejuizo da normal fluéncia de trafego nas vias publicas;

b) O indice de edificabilidade ndo exceda 0,75 da area do lote ou parcela;

¢) A altura da fachada ndo exceda 10 metros, salvo instalagbes técnicas especiais devidamente
justificadas;

d) A percentagem maxima de impermeabilizagéo é de 80 %.
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SECCAO VI

Espacos verdes

Artigo 48.°
Identificagao e regime

1 — Os espacgos verdes tém fungdes Iudicas ou de protegéo e salvaguarda e compreendem
as seguintes tipologias:

a) Areas verdes de utilizagao coletiva, existentes ou propostas;
b) Areas verdes de enquadramento;
c¢) Corredores ribeirinhos.

2 — As areas verdes de utilizagcao coletiva integram os espacgos verdes destinados a fruigao
do espaco publico, nos quais se admitem intervencdes e instalagao de estruturas que visem a sua
utilizagdo e vivéncia, sem prejuizo da fungao de protegcao ou salvaguarda que prestem a valores
patrimoniais ou paisagisticos:

a) Parque da Cidade Dr. Anténio Teixeira;

b) Mata Municipal Anténio Pereira Afonso;

c) Jardim de Plessis Trévise;

d) Area verde do Castelo de Ourém;

e) Pragas verdes existentes;

f) Areas verdes de utilizagado coletiva propostas.

3 — Nas areas verdes de utilizagao coletiva deverao ser utilizadas, preferencialmente, espécies
autoéctones ou bem-adaptadas as condi¢oes edafoclimaticas.

4 — Nas areas verdes de utilizacao coletiva admite-se a construcao de edificios, para além dos
eventualmente existentes, para suporte dos usos e fungdes referidas, condicionada aos seguintes
parametros:

a) Area de implantagdo maxima: 150 m?;
b) Altura total maxima da fachada: 4,5 metros.

5 — As areas verdes de enquadramento correspondem ao “cinturdo verde” que envolve o Cas-
telo de Ourém e que tem carater non-aedificandi, admitindo-se a atividade agricola preexistente ou
atividades de lazer associadas a percursos € estadia, eventualmente integradas em coberto arbéreo.

6 — Os corredores ribeirinhos correspondem as faixas envolventes das principais linhas de
agua, identificadas na planta de zonamento — planta de qualificagdo funcional, numa largura da
ordem dos 10 metros para um e outro lado do leito, compreendendo a galeria ripicola e um corredor
que possibilite a deslocagao pedonal.

7 — Nos corredores ribeirinhos deve ser reabilitada a galeria ripicola e é interdita qualquer
construcao para além da correspondente a eventual execucao dos corredores pedonais referidos
no numero anterior.

SECCAO VI

Espagos de equipamentos

Artigo 49.°
Identificagao e regime

1 — Os espacos de equipamentos destinam-se a instalagdo de equipamento de interesse e uti-
lizagao coletiva considerados como equipamentos estruturantes, integrando as seguintes categorias:

a) Equipamentos existentes;
b) Equipamentos propostos.
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2 — O conjunto de equipamentos contiguo ao parque da Cidade constitui o Centro Direcional
e concentra diversos equipamentos de escala municipal e supramunicipal, devendo ser alvo das
seguintes intervengoes:

a) Regeneragao dos espagos e edificios que, por forga da sua dimensao ou insustentabilidade
econdémica ou financeira, ndo prestam as fungbes para que foram construidos;

b) Reabilitagdo do espago publico que interessa valorizar e promover;

c¢) Colmatacéo dos espacos livres por fungdes de recreio e lazer, nomeadamente de carater
desportivo.

3 — Nos espacos de equipamentos admitem-se obras de construgéo, de ampliagéo e reconstru-
¢ao, sem prejuizo da legislagao aplicavel a imdveis classificados e edificios publicos ou ao disposto
em plano de pormenor, desde que:

a) Seja garantida a correta integragao urbana, nomeadamente quanto a volumetria, alinha-
mentos, recuos e compatibilidade de usos com a ocupagéo envolvente;

b) Seja garantida a satisfacdo do estacionamento necessario a atividade gerada;

¢) O indice de edificabilidade resultante, no caso da ampliagédo, ndo seja superior a 1,2.

4 — No caso de equipamentos de natureza privada, o uso dominante € o correspondente ao
equipamento ou infraestrutura de interesse publico, admitindo-se a coexisténcia de outros usos
desde que a area de terreno que |hes seja afeta ndo seja superior a 40 % da area total do terreno
qualificado como “espago de equipamento” e seja garantida a compatibilidade com o uso dominante.

5 — Excecionam-se dos numeros 3 e 4 anteriores 0s equipamentos localizados na Vila Medieval
em que o regime é o estabelecido no artigo 42.°

TiTULO V

Areas de salvaguarda e de riscos

SECGAO |

Estrutura ecologica

Artigo 50.°
Regime

1 — Aestrutura ecolégica € constituida por um conjunto articulado de areas com carateristicas
biofisicas especiais que desempenham um papel determinante no equilibrio ecoldgico e ambiental
do territério, na contribuicdo para o sequestro de carbono, na valorizagédo dos recursos patrimoniais
e paisagisticos, na promogao e articulagéo entre os sistemas naturais envolventes do espago urbano
e o continuum edificado, na melhoria do conforto urbano, na valorizagao da paisagem urbana e no
incremento da resiliéncia face as alteracdes climaticas, nomeadamente no que toca ao controle do
aumento de temperatura urbana e a permeabilidade do solo, proporcionando a estruturacédo das
atividades urbanas e rurais de forma integrada e sustentavel.

2 — Nestas areas aplica-se o regime das diferentes categorias e subcategorias de espagos
definidas, cumulativamente com as seguintes disposigoes:

a) Preservagao das estruturas tradicionais associadas a atividade agricola, como pogos, tan-
ques, noras, moinhos e muros de pedra;

b) Manutengéo de sebes de compartimentacao da paisagem;

c¢) Preservagao da galeria ripicola dos cursos de agua;
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d) Cumprimento do cédigo das boas praticas agricolas para a protegdo da agua contra a
poluigdo por nitratos de origem agricola;
e) Arborizagao dos elementos de conexao linear com espécies edafoclimaticas locais.

3 — Nestas areas, coincidentes com o solo rustico, sem prejuizo da legislagédo geral aplicavel,
admite-se:

a) Construgao de parques verdes de utilizagao coletiva;

b) Instalagéo de infraestruturas basicas;

c¢) Percursos pedonais e ciclaveis, caminhos agricolas, florestais ou de recreio e lazer, desde
que a sua pavimentagao garanta a permeabilidade do solo;

d) Novos arruamentos, desde que nao haja alternativa viavel fora destas areas e os previstos
no Plano, devendo o seu perfil transversal ser reduzido ao indispensavel.

4 — A ampliagao das edificagées em solo rustico, inseridas na estrutura ecoldgica, e quando
permitida nos termos estabelecidos para as diferentes categorias de espagos, fica limitada as uti-
lizagbes e condigbes seguintes:

a) Quando para habitagao, empreendimentos de turismo de habitagédo, de turismo em espago
rural e de atividades culturais, de recreio e de lazer associadas ao aproveitamento das potenciali-
dades naturais e paisagisticas;

b) Superficie de pavimentos até 50 % da existente.

5 — A ampliagdo quando destinada a empreendimentos turisticos, pode ser concretizada em
edificios novos ndo contiguos com o existente, de forma a promover solu¢des mais adequadas do
ponto de vista do funcionamento das varias componentes dos empreendimentos, assim como ao
nivel da integragéo urbanistica e paisagistica do edificado.

6 — Na implantagéo de equipamentos e infraestruturas, instalagdes, ou reconstrugdo e amplia-
¢ao de edificagdes, em solo rustico coincidentes com estrutura ecoldgica, ou nos espagos verdes
do solo urbano, devem ser adotadas medidas de mitigagdo do efeito de barreira aos movimentos
normais das diferentes espécies, que permitam o restabelecimento e a manutengao da continuidade
e conectividade ecoldgica, garantindo maior permeabilidade junto das margens das principais linhas
de agua existentes na area de intervengao do plano.

SECCAO I

Bens patrimoniais imoveis

Artigo 51.°
Regime

1 — Os edificios e conjuntos imdveis classificados ou em vias de classificagao, encontram-se
identificados no Anexo | do presente regulamento, na planta de zonamento — areas de salvaguarda
e riscos e na planta de condicionantes — condicionantes gerais;

2 — As intervencdes permitidas e as medidas de protecao relativas aos imdveis constantes
do numero anterior e respetivas servidées administrativas sao as que decorrem da aplicacao da
legislagdo em vigor sobre esta matéria;

3 — Para além dos imdveis referidos nos numeros anteriores, sdo objeto de salvaguarda os valores
arquitetonicos, que correspondem ao conjunto de iméveis com valor histérico-cultural existentes na area
de intervencao, identificados na planta de zonamento-areas de salvaguarda e riscos e que incluem:

a) Os imoveis com valor arquitetonico, histoérico e/ou cultural, identificados no anexo lI;

b) Os conjuntos arquiteténicos que correspondem a areas homogéneas com valor arquiteto-
nicos e urbanistico — correspondentes ao Centros Historicos da Vila Medieval e da Vila Nova de
Ourém, cuja escala e caracteristicas principais se pretende preservar.
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4 — O perimetro de salvaguarda dos bens patrimoniais iméveis corresponde a protegao legal-
mente estabelecida para os imoveis classificados ou em vias de classificagédo, definindo-se, para
o restante patriménio singular, um perimetro de salvaguarda de 50 metros para além dos limites
do bem em causa.

5 — Nos imdveis que integram os bens patrimoniais imoveis e nas areas de protegao respe-
tivas, as obras de construgdo e de quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos
€ as cérceas e, em geral, a distribuigdo de volumes e coberturas ou o revestimento exterior dos
edificios, ficam sujeitas a aprovagdo da CMO, sem prejuizo do parecer da entidade que tutela o
patrimonio classificado ou em vias de classificagao.

6 — Nos sitios arqueoldgicos identificados no anexo Il do presente regulamento e sinalizados
na planta de zonamento — areas de salvaguarda e riscos, a realizagdo de quaisquer trabalhos que
impliqguem revolvimento de solo e subsolo ficam condicionados a realizagao prévia de trabalhos
arqueoldgicos;

7 — No centro histérico da Vila Nova de Ourém, qualquer intervengéo deve ter como referéncia
o estabelecido na operagéo de reabilitagdo urbana para a respetiva Area de Reabilitagdo Urbana.

8 — A demoligcdo de imdveis com valor arquitetonico, histérico e/ou cultural, identificados no
anexo I, s6 é permitida, quando seja considerada como necessaria a execugao de equipamen-
tos ou infraestruturas da competéncia da autarquia ou da administragdo central, casos em que a
demolicdo sera objeto de discussao publica promovida nos termos do disposto para operacgdes de
loteamento no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao.

9 — Os projetos de arquitetura inerentes a obras de edificagéo a levar a efeito nos bens patri-
moniais imoveis e na area compreendida nos respetivos perimetros de salvaguarda — assinalados
na planta de zonamento — areas de salvaguarda e riscos, é da autoria e responsabilidade de
arquiteto.

10 — Se no decurso de quaisquer obras ou movimentagdes de terra forem descobertos vestigios
arqueoldgicos, os trabalhos em curso no local serdo imediatamente suspensos em conformidade
com as disposicoes legais em vigor e 0 mesmo comunicado a CMO e ao 6rgao da administragao
do patriménio cultural competente, apenas podendo ser retomados os trabalhos apds parecer do
referido 6rgao.

11 — O licenciamento de operacdes urbanisticas na Unidade Territorial 9 — Via Medieval,
representada na Planta de Zonamento-Areas de Salvaguarda e Riscos é condicionado a realizagdo
do respetivo acompanhamento arqueoldgico, sendo que em fungéo dos resultados obtidos podem
ser efetuados trabalhos adicionais de sondagem arqueoldgica e/ou escavagao arqueologica.

SECGAO I

Sistema de vistas

Artigo 52.°
Regime

1 — O sistema de vistas € formado pelas panoramicas e pelos enfiamentos de vistas que, a
partir dos espagos publicos, proporcionam a fruigdo da paisagem e do ambiente urbano da cidade
de Ourém, permitindo a sua clara leitura.

2 — O sistema de vistas visa salvaguardar e valorizar as relagdes visuais que se estabelecem
entre os espagos publicos e os elementos de referéncia visual da cidade, tal como o Castelo de
Ourém, os moinhos da encosta da Lourinha e a Ribeira de Seica.

3 — As intervengdes urbanisticas localizadas nas areas abrangidas pelos angulos de vistas
identificados na Planta de Zonamento — Areas de Salvaguarda e Riscos tém de salvaguardar,
ainda que pontualmente, a manutengao destas vistas, ficando a salvaguarda do sistema de vistas
sujeita a comprovagéao, nos estudos e projetos a desenvolver para estas areas, do cumprimento
das seguintes condigbes:
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a) A altura maxima de uma fachada continua ndo pode ultrapassar os 6 metros, 12 metros ou
18 metros, tal como indicado na planta referida, salvo se comprovar que a visibilidade dos elementos
de referéncia se mantém com uma altura de fachada superior;

b) E ainda admissivel uma altura de fachada superior a referida na alinea anterior, desde
que o projeto garanta uma abertura de vistas em pontos especificos capaz de nao prejudicar este
sistema e nao ultrapasse a altura maxima da fachada indicada nas categorias e subcategorias de
solo respetivas;

¢) Nas situagdes de salvaguarda de vistas para a Ribeira de Seiga devem ser sempre garan-
tidas fachadas descontinuas, com aberturas que promovam as vistas em pontos especificos de
visibilidade a ribeira.

4 — A comprovacao do cumprimento das condi¢gbes indicadas no numero anterior deve ser
feita com recurso a um estudo de impacte visual que permita avaliar devidamente o cumprimento
desta salvaguarda de vistas.

SECGAO IV

Ruido

Artigo 53.°
Zonamento Acustico

1 — Na area do PUO apenas se consideram zonas mistas ao ruido, assinaladas na Planta de
Zonamento — Zonamento Acustico, onde se identificam igualmente as zonas de sobre-exposigao
ao ruido, na sua totalidade resultantes do trafego motorizado.

2 — No ambito dos projetos de requalificagdo das principais rodovias, nomeadamente Estrada
de Leiria (EN113), Rua Doutor Joaquim Francisco Alves, Avenida Dom Nuno Alvares Pereira e Rua
Doutor Francisco Sa Carneiro,” a repavimentagao devera ser efetuada com uma camada de desgaste
betuminosa menos ruidosa (tipo SMA11 ou equivalente, ou betume modificado com borracha);

3 — Os recetores sensiveis isolados néo integrados em zonas classificadas, por estarem
localizados fora dos perimetros urbanos, sdo equiparados a zonas mistas.

SECCAO V

Riscos

Artigo 54.°
Zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias

1 — Nestas areas, delimitadas como tal na Planta de Ordenamento — Areas de Salvaguarda
e Riscos, € interdito:

a) Arealizagao de obras de construgao nova ou a execugao de obras suscetiveis de constituir
obstrugéo a livre passagem das aguas;

b) O aumento de impermeabilizagdo do solo, com excegéo do que resulte da admissibilidade
prevista no presente artigo;

¢) A construgao de edificios sensiveis e a instalagao de usos sensiveis, nos termos do Regime
Juridico da Avaliagao e Gestao dos Riscos de Inundagao, designadamente, equipamentos hospita-
lares e de saude, escolares, lares de idosos, de reclusio e de gestdo de emergéncia e de socorro,
bem como de armazenamento de produtos perigosos e poluentes ou de novos estabelecimentos
industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever de notificagado e a apresentagao de
um relatdrio de seguranga ou de qualquer obra de edificagao a eles relativa que agrave a susceti-
bilidade de ocorréncia de inundagoes;

d) O vazamento de entulhos, lixo ou sucata;
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e) A destruicdo do revestimento vegetal ou a alteragao do relevo natural, com exceg¢ao da
pratica de culturas tradicionalmente integradas em exploragées agricolas e das situagdes em que
tais agbes visem assegurar o controlo das cheias e a infiltragdo das aguas;

f) A realizagao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagao.

2 — Nestas areas, é permitida a reconstrucédo de edificios que constituam preexisténcias
desde que seja segurado:

a) Que a area de implantagdo é igual ou inferior a preexistente;

b) Que a cota do piso inferior da edificagdo a reconstruir é superior a cota da maior cheia
conhecida no local, qualquer que seja a sua utilizagao, sendo este requisito expressamente referido
no processo de licenciamento.

3 — Nestas areas, desde que legal e tecnicamente fundamentado e sem prejuizo da legislagao
especifica aplicavel e o estabelecido no presente artigo, admite-se:

a) Agbes que tenham como objetivo aumentar o controle de cheias e infiltragdo das aguas;

b) A construgéo de infraestruturas de saneamento, exceto de estag¢des de tratamento de aguas
residuais, e da rede elétrica;

¢) Aimplantacao de infraestruturas indispensaveis ou a realizagédo de obras de corregéo hidrau-
lica, bem como de instalagbes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizagéo de obras hidraulicas e de infraestruturas viarias;

e) Ainstalagcéo de eventuais equipamentos de apoios a espagos de recreio e lazer, devendo
estes constituir estruturas ligeiras e preferencialmente amoviveis, que ndo impliquem a constru¢ao
de edificios;

f) A construcéo, a titulo excecional, de novos edificios considerados indispensaveis a atividade
agricola.

4 — A realizacao das acbes previstas no numero anterior fica condicionada a observancia
cumulativa das seguintes condigbes:

a) Seja demonstrada a alternativa de localizagao;

b) A cota do piso inferior da edificagao seja superior a cota da maior cheia conhecida no local,
sendo este requisito expressamente referido no processo de licenciamento;

c¢) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime especifico;

d) Seja assegurada a nao obstrugao da livre passagem das aguas.

Artigo 55.°

Areas de Instabilidade de Vertentes

1 — As areas de instabilidade de vertentes est&o delimitadas na Planta de Zonamento — Areas
de Salvaguarda e Riscos, correspondendo a areas que devido as suas caracteristicas de solo e
subsolo, declive, dimensao e forma da vertente ou escarpa e condigdes hidrogeoldgicas, estéo
sujeitas a ocorréncia de movimentos de massa em vertentes, incluindo os deslizamentos, os desa-
bamentos e a queda de blocos.

2 — Qualquer agéao prevista para estas areas deve ser acompanhada por estudo geoldgico-
-geotécnico com relatdrio interpretativo a uma escala nao inferior a 1:2.000, a cargo dos interessados,
que comprove a estabilidade da obra a realizar e da vertente, de modo a aferir a sustentabilidade
técnica e financeira da obra e que nao afete os edificios localizados na envolvente préxima, cuja
estabilidade deve ser garantida.

3 — As alteragbes do coberto vegetal, da topografia do terreno com recurso a escavagao
ou aterro ou da drenagem de aguas pluviais s6é serao autorizadas desde que seja devidamente
demonstrado ndo provocarem movimentos de massa em vertentes.
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4 — A construcdo de novas estruturas deve ser precedida da respetiva estabilizagdo dos
taludes.

Artigo 56.°
Areas de elevado risco de erosio hidrica do solo

1 — As areas de elevado risco de erosao hidrica do solo estao delimitadas na Planta de
Zonamento — Areas de Salvaguarda e Riscos, correspondendo a areas que, devido as suas carac-
teristicas de solo e de declive, estao sujeitas a erosao excessiva de solo por agdo do escoamento
superficial.

2 — Nestas areas podem ser realizados 0s usos e as agdes que nao coloquem em causa,
cumulativamente, as seguintes fungdes:

a) Conservagao do recurso solo;

b) Manutengéo do equilibrio dos processos morfogenéticos e pedogenéticos;

¢) Regulagao do ciclo hidrolégico através da promogéao da infiltragdo em detrimento do esco-
amento superficial;

d) Redugao da perda de solo, diminuindo a colmatagéo dos solos a jusante e o assoreamento
das massas de agua.

TITULO VI

Rede rodoviaria

Artigo 57.°
Identificacao e regime

1 — O tracado da rede rodoviaria respeita as vias existentes ou a espacgos-canal destinados
as novas vias, abrangendo a seguinte hierarquia:

a) Vias distribuidoras principais;

b) Vias distribuidoras secundarias;

c) Vias de acesso local;

d) Vias a privilegiar como corredor verde e modos suaves.

2 — As vias da rede rodoviaria, na auséncia de alinhamentos ja definidos ou previstos em
plano de pormenor e sem prejuizo das disposi¢des legais € normativas aplicaveis as infraestrutu-
ras rodoviarias existentes sob jurisdigdo da Infraestruturas de Portugal, S. A., devem, sempre que
possivel, adquirir progressivamente as seguintes caracteristicas:

Hierarquia
Vias distribuidoras principais | Vias distribuidoras secundarias Vias de acesso local

Recomendacgdes particulares .......... Implementacéo de medi- | Implementagéo de medi- | Implementagao de medi-

das de minimizagdo| dasdeacalmiadetra-| das de acalmia de tra-

de ruido. fego. fego.
Zona non-aedificandi (em relagéo ao eixo). | Variavel com o minimo (10 metros . .......... 8 metros.

de 15 metros.
NUmero minimo de vias. . . |1 Sentido . . .. 1 1 1

2 Sentidos. . . . 2x1 2x1 2x1
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Hierarquia
Vias distribuidoras principais | Vias distribuidoras secundarias Vias de acesso local
Separagéo fisica dos sentidos de circula- | Facultativa Aevitar............. A evitar.
cao.
Largurarecomendavel das vias por sentido [m] 3,5 3,25 2,8
Largura recomendavel dos passeios [m] . . . 2,5 3 2,5
Acessos a prédios marginantes . . ....... Excecional .......... Livre ............... Livre.
Estacionamento (valor recomendavel) . . . . . Excecional (2,5 x 5,5 m) | Autorizado, sujeito a res- | Autorizado, sujeito a res-
tricoes operacionais| tricbes operacionais da
davia (2,5x5,5m) via (2,5 x 5,5 m).
Cargasedescargas ................. Excecional .......... Reguladas Reguladas.
Circulagéao pedonal e de velocipedes ....|Segregada .......... Preferencialmente segre- | Livre.
gada.

3 — O tracado das vias previstas inscrito na planta de zonamento € meramente indicativo,
carecendo de confirmagao em sede de projeto especifico, que devera garantir os pressupostos da
ligagao preconizada e as caracteristicas técnicas associadas a sua hierarquia.

4 — As vias previstas no PUO correspondem as areas de protecdo funcional a que se refere
o artigo 20.°

TITULO VII

Programagao e execugao

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 58.°
Programacgao

As agbes previstas no programa de execugao do PUO s&o obrigatoriamente inscritas pela CMO
nos planos de atividades e nos orgamentos municipais, podendo proceder-se ao ajustamento da
sua calendarizacdo, mas respeitando o prazo previsto para a execug¢ao do plano, privilegiando-se
as intervengdes que contribuam para:

a) A consolidacao e qualificagdo do espago urbano;

b) A satisfagéo das caréncias detetadas ao nivel das redes publicas de abastecimento de agua
e de saneamento;

¢) As que possuam carater estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras
do seu desenvolvimento;

d) A colmatagao das caréncias existentes na acessibilidade a cidade e na circulagéo urbana;

e) A consolidacao da estrutura ecologica definida no plano.
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Artigo 59.°
Reserva de solo

1 — As areas identificadas como espacos verdes e equipamentos publicos propostos e as
afetas a arruamentos previstos na Planta de Zonamento — Qualificagédo Funcional constituem
reservas de solo instituidas pelo PUO, as quais vigoram pelo periodo de cinco anos a partir da
data da entrada em vigor deste.

2 — Findo o prazo definido no numero anterior, as areas de reserva de solo caducam, pas-
sando a aplicar-se o regime disposto na categoria de solo a que se sobrepdem as vias previstas
ou, nas restantes situagdes, na categoria contigua em maior extensao da classe de uso em que a
reserva se integra.

Artigo 60.°
Formas de execugao
1 — O PUO é executado do seguinte modo:

a) De forma sistematica, mediante programagéo municipal de operagées urbanisticas integra-
das, no dmbito de unidades de execucao;

b) De forma nao sistematica, sem necessidade de prévia delimitagdo de unidades de execu-
¢ao, através das operacdes urbanisticas a realizar nos termos do Regime Juridico de Urbanizagao
e Edificagao.

2 — Em solo urbano n&o estruturado, a execug¢ao do Plano processa-se por execugao siste-
matica, exceto nas seguintes situagoes:

a) Quando a delimitagdo das unidades de execugao se revelar impossivel ou desnecessaria,
por corresponderem a areas com um unico proprietario ou com cadastro adaptado a ocupacgéo
pretendida;

b) Quando digam respeito a prédios na situacao de colmatacéo ou de prédios que possuam
estrema comum com prédio onde ja exista edificio em situagao legal, que confinem com via publica
habilitante e em contiguidade com solo urbano estruturado e desde que o municipio considere que
as solugdes propostas asseguram uma correta articulagao formal e funcional com o solo urbano
estruturado e ndo prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente e sobrante.

3 — No restante solo urbano ou no solo rustico, e sem prejuizo para o estabelecido para cada
SUOPG, a execugao do Plano processa-se por execug¢ao nao sistematica, exceto se o municipio
considerar a necessidade do recurso a unidades de execugao, por a ocupacao nao se encontrar
consolidada e se justificar que as intervengdes sejam suportadas por uma solugado de conjunto,
designadamente por implicarem a reestruturacao fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a
disponibilizacédo de espacos para areas verdes ou de equipamentos coletivos.

Artigo 61.°
Unidades de execugao

A delimitacéo das unidades de execugao, incluidas ou ndo em SUOPG, cumpre os seguintes
requisitos:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas
de unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir os requisitos legais exigiveis, nome-
adamente procurando assegurar a justa reparticao de beneficios e encargos pelos proprietarios
abrangidos;

b) Assegurar, no caso de a unidade de execugao nao abranger a totalidade de um poligono
auténomo de solo urbano a consolidar, que nao fique inviabilizada, para as areas remanescentes
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do referido poligono, a possibilidade de por sua vez elas se constituirem em uma ou mais unidades
de execugao que cumpram individualmente as condigbes estabelecidas na alinea anterior;

c) Garantir a correta articulagédo funcional e formal da intervengao urbanistica com o solo
urbano consolidado preexistente.

CAPITULO Il

Subunidades operativas de planeamento e gestao (SUOPG)

Artigo 62.°
Identificagao

1 — Entende-se por SUOPG as zonas que pela sua dimenséo, localizagao estratégica ou débil
nivel de infraestruturagao exigem concegéo e execugao sistematica.

2 — No decorrer dos trabalhos inerentes a execugdo das SUOPG podem ser integrados
outras areas contiguas por razdes de cadastro de propriedade ou por necessidade de articulagao
funcional.

3 — O PUO identifica as seguintes SUOPG:

a) SUOPG 1 — Milheira;

b) SUOPG 2 — Rua Dr. Silva Neves;
c) SUOPG 3 — Castela;

d) SUOPG 4 — Quinta do Vale;

e) SUOPG 5 — Fernao Lopes;

f) SUOPG 6 — Retiro de Castela;

g) SUOPG 7 — Agroparque do Brejo;
h) SUOPG 8 — Parque da Cidade;

/) SUOPG 9 — Serradas;

J) SUOPG 10 — Interface de Transportes Rodoviarios e Acesso Mecanico a Vila Medieval;
k) SUOPG 11 — Castelo.

Artigo 63.°

Termos de referéncia

Os termos de referéncia para a execugao de cada uma das SUPOG identificadas no artigo
anterior sdo os seguintes:

Identificagdo Objetivos e Termos de Referéncia

SUOPG 1 —Milheira. . ........... Uso dominante: Habitacao.
Parametros: Os definidos em:

Artigos 40.° e 41.° (Espagos Centrais — Cidade de Ourém);

Artigos 43.° e 44.° (Espacos Habitacionais Tipo | — Habitagéo Coletiva);

Artigos 43.° e 45.° (Espacos Habitacionais Tipo Il — Habitagdo Unifamiliar de
génese urbana);

Artigo 48.° (Espacgos Verdes — Corredores ribeirinhos).

Execucao: Unidades de execugdo, suportadas num plano de estrutura global ou
Plano de Pormenor.
Objetivos Especificos:

1) Garantir o respeito pelas morfotipologias existentes, nomeadamente em termos
de insergao urbanistica e arquitetdnica;

2) Construir a variante de ligagdo da Rua Dr. Joaquim Francisco Alves/ antiga
EN113 (na continuidade da Rua do Campo de Futebol) ao setor sul da Avenida
dos Bombeiros Voluntarios/ antiga ER349, desviando o transito da area central
da cidade;




Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°6 9 de janeiro de 2023 Pag. 521

Identificagéo Objetivos e Termos de Referéncia

3) Garantir o acesso direto a nova variante a sul a partir da rotunda onde a Rua 5
de Outubro encontra a Avenida Dom Nuno Alvares Pereira;

4) Densificar a ocupagao urbana;

5) Promover o crescimento ordenado da cidade;

6) Estruturar a ocupacgao do vasto vazio urbano voltado para a ribeira de Seigca,
agarrando as novas vias e criando quarteirdes de pequena escala onde se
privilegie o conceito de espago verde de bairro/ curta distancia;

7) Garantir a continuidade da Estrutura Ecolégica Urbana, associada ao corredor
ribeirinho existente, na sua relagéo ao territorio que se desenvolve para norte;

8) Salvaguardar, sempre que possivel, a arborizagdo autdctone e os valores
naturais existentes, integrando-os nos espagos verdes de bairro e reforgando
a Estrutura Ecoldgica Urbana.

SUOPG 2-Rua Dr. Silva Neves . . ... Uso dominante: Habitagdo, comércio e servigos.
Parémetros:

Artigos 40.° e 41.° (Espacos Centrais — Cidade de Ourém).

Execugao: Unidade de Execugao.
Objetivos Especificos:

1) Estruturar a ocupagdo do vazio urbano localizado entre a Avenida dos Bom-
beiros Voluntarios e a rua Dr. Silva Neves, garantindo o fecho da frente urbana
e disponibilizando um espaco de utilizagao coletiva voltado para a Avenida dos
Bombeiros Voluntarios, reforgando o corredor verde que liga o Parque da Cidade
e o Agroparque ao Jardim de Le Plessis Trévise;

2) Proceder a pedonalizagdo da Rua Dr. Silva Neves com partilha de transito
automovel num s6 sentido;

3) Promover a reabilitagdo dos logradouros do quarteirdo a nascente da Rua
Dr. Silva Neves como area permeavel e suporte de arborizagédo, importante a
sustentabilidade do meio urbano.

SUOPG3—Castela............. Uso dominante: Habitagdo, comércio e servigos.
Parametros:

Artigos 40.° e 41.° (Espagos Centrais — Cidade de Ourém).

Execugao: Unidades de execugéo, suportadas num plano de estrutura global.
Objetivos Especificos:

1) Criar a ligacao viaria entre a Rua Dr. Armando Henrique Reis Vieira e a Rua
de Castela;

2) Garantir a extensao da Rua Dr. Anténio Batista de Oliveira até entroncar com
a nova via referida no ponto anterior;

3) Estruturar a ocupagao do vazio urbano a nascente da nova via referida no ponto
anterior e rematar os tecidos habitacionais existentes;

4) Estruturar a malha urbana existente no setor poente da SUOPG;

5) Redesenhar a Rua Dr. Anténio José de Almeida no seu topo norte e integrar
uma rotunda que facilite o seu entroncamento com a Rua Dr. Armando Henrique
Reis Vieira;

6) Criar um espaco verde de utilizagéo coletiva que ajude a densificar a rede de
espacos verdes e que valorize o corredor verde associado a Rua Dr. Armando
Henrique Reis Vieira.

SUOPG 4 — Quintado Vale . ... ... Uso dominante: Habitag&o.
Parametros:

Artigos 43.° e 44.° (Espacgos Habitacionais Tipo | — Habitagdo Coletiva).

Execucgao: Unidades de execugéo, suportadas num plano de estrutura global.
Objetivos Especificos:

1) Estruturar a ocupagao do vazio urbano e rematar os tecidos habitacionais
existentes;

2) Densificar a ocupagdo urbana, promovendo o crescimento ordenado da
cidade;

3) Preservar os valores naturais existentes, particularmente a mancha de carvalhos
existente na frente da Rua Dr. Armando Henrique Reis Vieira.
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SUOPG 5 — Ferndo Lopes . ....... Uso dominante: Habitagdo e equipamentos.
Parémetros:

Artigos 43.° e 44.° (Espacgos Habitacionais Tipo | — Habitag&o Coletiva);
Artigo 49.° (Espagos de Equipamentos).

Execucgao: Unidades de Execugao.
Objetivos Especificos:

1) Estruturar a ocupagao do vazio urbano e rematar os tecidos habitacionais
existentes;

2) Integrar o Colégio Fernao Lopes no desenho urbano a promover e atribuir-lhe
fungdes culturais, garantindo a sua preservagao enquanto elemento de interesse
historico e arquitetonico no contexto da cidade;

3) Salvaguardar, sempre que possivel, a arborizagdo autdctone e os valores
naturais existentes.

SUOPG 6 — Retiro de Castela . . ... Uso dominante: Habitag&o.
Parémetros:

Artigos 43.° e 44.° (Espagos Habitacionais Tipo | — Habitag&o Coletiva);
Artigos 43.° e 45.° (Espagos Habitacionais Tipo || — Habitagdo Unifamiliar de
génese urbana).

Execugao: Unidades de execugao, suportadas num plano de estrutura global.
Objetivos Especificos:

1) Estruturar a ocupacéo do vazio urbano existente;

2) Colmatar a frente urbana na frente da Rua 1.° de Dezembro/ antiga ER349;

3) Conservar a mancha arbérea existente no interior desta area, promovendo a
disponibilizagdo de um espaco verde destinado ao usufruto da populagao.

SUOPG 7 — Agroparque do Brejo. . . | Uso dominante: Agroparque.

Parémetros:

Artigo 28.° (Espacos de Equipamentos e Infraestruturas estruturantes — Agro-
parque).

Execucao: Projetos de Execugéo.
Objetivos Especificos:

1) Garantir a manutencgé&o do continuum naturale associado a ribeira de Seiga;

2) Criar um Agroparque destinado a populagéo de Ourém, onde devem ser atendi-
das as diversas componentes associadas ao conceito de Agroparque, tais como
a manutengao da atividade agricola, o recreio, a educagao, a investigagao e a
gestao da paisagem;

3) Admitir intervengdes de carater turistico que privilegiem uma ocupacéo de baixa
densidade assente na instalagdo de empreendimentos turisticos nas tipologias de
hotel rural e/ou parque de campismo, reconhecidos como turismo de natureza,
podendo o parque de campismo incluir instalagdes de alojamento, nomeada-
mente bungalows e glamping nos termos da legislagéo aplicavel, com area nao
superior a 50 m2, ndo se admitindo a instalagdo de caravanas ou similares;

4) Promover a articulagdo deste Agroparque, de cariz rural, com o Parque da
Cidade, situado a nascente;

5) Garantir a reabilitagdo do edificio da antiga Azenha para eventual Centro de
Interpretagéo e de Apoio ao Parque;

6) Reforgar a Estrutura Ecoldgica Urbana associada a ribeira de Seica.

SUOPG 8 — Parque da Cidade. . . .. Uso dominante: Equipamentos de utilizagdo coletiva e Parque da Cidade.
Parametros:

Artigo 27.° (Espacgos naturais e paisagisticos).

Artigo 28.° (Espagos de equipamentos e infraestruturas estruturantes — Area a
integrar no parque da cidade);

Artigo 48.° (Espagos Verdes — Areas verdes de utilizagéo coletiva existentes);

Artigo 49.° (Espagos de Equipamentos — Equipamentos existentes e propos-
tos).




Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

9 de janeiro de 2023 Pag. 523

Identificagéo Objetivos e Termos de Referéncia

Execucao: Projetos de Execugéo.
Objetivos Especificos:

1) Diversificar e qualificar os equipamentos de utilizagéo coletiva, tornando esta
zona da cidade mais apelativa e mais utilizada — Centro Direcional;

2) Promover o Parque da Cidade enquanto lugar de exceléncia de recreio e lazer
da Cidade de Ourém;

3) Promover a utilizagdo do espago destinado a Feira Semanal por atividades
ludicas e recreativas quando n&do ocupado pela Feira;

4) Criar um parque de estacionamento no gaveto da Rua Dr. Francisco Sa Carneiro
com a Rua dos Congressos;

5) Instalar os campos de padel e ténis na expansao do Parque da Cidade para
nascente;

6) Instalar um parque canino na expansao do Parque da Cidade para nascente;

7) Promover a articulagdo do Parque da Cidade com o Agroparque, situado a
poente, também no vale da ribeira de Seiga;

8) Garantir a continuidade da Estrutura Ecolégica Urbana associada a ribeira de
Seiga.

SUOPG9—Serradas. ........... Uso dominante: Habitagdo, comércio e servigos.
Parametros:

Artigos 40.° e 41.° (Espagos Centrais — Cidade de Ourém).

Execugao: Unidades de execugao, suportadas num plano de estrutura global.
Objetivos Especificos:

1) Dar continuidade a Rua das Serradas, para norte, ligando a Rua Dr. Francisco
Sa Carneiro a Rua Santa Teresa de Ourém/ Rua Tenente Coronel Moreira Lopes;

2) Garantir a extens&do da Rua Eng. Adelino Amaro da Costa até entroncar com o
novo trogo de rua indicado no numero anterior;

3) Estruturar a ocupacgéo do vazio urbano existente;

4) Salvaguardar, sempre que possivel, a arborizagao autoctone existente.

SUOPG 10 — Interface de Transpor- | Uso dominante: Interface de transportes rodoviarios.
tes Rodoviarios e Acesso Mecanico | Parametros:

a Vila Medieval. Artigo 49.° (Espacos de Equipamentos — Equipamentos existentes e propos-

tos).

Execucao: Projeto de Execugéo.
Objetivos Especificos:

1) Criar um parque de estacionamento de veiculos ligeiros e de transporte
coletivo de passageiros de apoio a Vila Medieval devidamente infraestrutu-
rado e que permita a eliminagao do atual parque situado na entrada norte da
Vila, a dedicar a logistica e ao estacionamento de pessoas com mobilidade
condicionada;

2) Assegurar a ligagcdo mecanica do parque de estacionamento de veiculos ligeiros
e de transporte coletivo de passageiros referido a cota alta da Vila Medieval;

3) Localizar um posto de turismo na praga de chegada a cota alta;

4) Execugéo de instalagbes sanitarias e de uma area técnica intrinseca a solugéao
mecanica adotada, na envolvente imediata ao parque de estacionamento;

5) Ampliar a Junta de Freguesia e integrar uma residéncia artistica.

SUOPG 11 —Castelo ............ Uso dominante: Habitagdo, comércio e equipamentos.
Parémetros:

Artigo 27.° (Espacos naturais e paisagisticos);

Artigo 28.° (Espagos de Equipamentos e Infraestruturas estruturantes — Interface
de Transportes Rodoviarios e Acesso Mecanico a Vila Medieval);

Artigos 40.° e 42.° (Espacos centrais — Vila Medieval);

Artigo 48.° (Espacos verdes — areas verdes de utilizag&o coletiva existentes)

Artigo 49.° (Espacos de Equipamentos — Equipamentos existentes e propos-
tos).
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Identificagéo Objetivos e Termos de Referéncia

Execugao: Plano de Pormenor de Salvaguarda executado através de uma ou
varias unidades de execugao ou de uma operagao de reabilitagao urbana sis-
tematica

Objetivos Especificos:

1) Reforgar a atividade turistica, comercial e habitacional da Vila Medieval, enquanto
conjunto arquiteténico no concelho;

2) Incrementar o modo pedonal na mobilidade de acesso a Vila;

3) Preservar e valorizar a Vila Medieval enquanto um todo, reforgando o seu carater
histérico, cultural e arquitetonico.

CAPITULO IlI

Regime econdomico e financeiro

SECCAO |

Disposicdes gerais

Artigo 64.°
Principio

Com os objetivos da sustentabilidade financeira do plano, da regulagao do mercado imobiliario
e da salvaguarda do principio da equidade a que se subordinam as politicas publicas e as atua-
¢des administrativas em matéria de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, o PUO
estabelece:

a) A perequacgao que garanta a justa reparticdo dos beneficios e encargos entre os diversos
intervenientes na transformacao do uso do solo e no seu aproveitamento urbanistico;

b) O recurso ao fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica;

¢) O valor do solo de referéncia para efeitos de execugao do plano;

d) Os incentivos a criar que privilegiem agdes de desenvolvimento sustentavel, de minimizagao
de riscos e de qualificagéo urbanistica;

e) Critérios para as cedéncias.

Artigo 65.°
Componentes da perequagao

As componentes da perequagao a considerar na justa reparticdo dos beneficios e encargos
entre os diversos intervenientes na transformagao do uso do solo e no seu aproveitamento urba-
nistico séo:

a) A afetagao social das mais-valias gerais atribuidas pelo plano;

b) A distribuigdo equitativa dos beneficios e encargos inerentes a execugao sistematica a
realizar no Ambito das unidades de execucao;

¢) O encargo médio geral com a execugao das infraestruturas urbanisticas gerais e areas ver-
des publicas previstas pelo plano, que se traduz no pagamento das taxas pela realizagao, reforgo
e manutengao de infraestruturas urbanisticas, nos termos do regulamento municipal respetivo;

A cedéncia média definida pelo plano para a instalacdo de infraestruturas, equipamentos e
areas verdes e demais espacgos de utilizagao coletiva.
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Artigo 66.°
Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU)

1 — A Camara Municipal procede, através de regulamento administrativo especifico, a criagéo
do FMSAU dedicado a todo o territério municipal.
2 — O FMSAU tem os seguintes objetivos:

a) Financiamento das a¢bes programadas pelo plano no tocante a requalificagdo urbanistica
e salvaguarda ambiental, incluindo a disponibilizagao de solos e execugao de infraestruturas, equi-
pamentos e areas de uso publico;

b) Operacionalizagédo dos processos perequativos.

3 — Constituem receitas do FMSAU:

a) Receitas resultantes da redistribuicdo das mais valias;

b) Outras receitas urbanisticas que o municipio preveja afetar, como as inerentes a criagao,
manutengao e reforgo de infraestruturas, equipamentos e areas de uso publico ou resultantes da
afetacdo do Imposto Municipal de Iméveis, do Imposto Municipal sobre Transmissées Onerosas
de Iméveis ou do Imposto Unico de Circulagao.

4 — Constituem encargos do FMSAU:

a) Compensacao dos proprietarios no ambito da redistribuicdo das mais-valias gerais criadas
pelo plano e do encargo médio;

b) Financiamento das agdes programadas pelo plano a que se refere a alinea a) do numero
anterior.

Artigo 67.°
Avaliagao do solo

1 — Aavaliagao de solo, para efeitos de execucgao do Plano e para efeitos de expropriagédo por
utilidade publica, considera os usos efetivos existentes em cada propriedade e os usos admitidos
pelo Plano.

2 — A avaliagao do solo urbano atende:

a) A edificabilidade abstrata em funcéo da edificabilidade média por categoria de espaco ou
unidade de execucao do PUO;

b) Aos encargos urbanisticos correspondentes a edificabilidade, a serem deduzidos no valor
da edificabilidade abstrata;

c¢) Ao valor das benfeitorias legais em termos de constru¢ao, caso existam e tenham existéncia
legal, considerando o respetivo estado de conservagao.

Artigo 68.°
Incentivos

1 — Com vista a concretizagao dos objetivos do PUO e da concretizagdo de politicas de
melhoria, qualificacao e valorizagao do ambiente urbano, sao definidos incentivos a iniciativas que
para a CMO configuram relevante interesse, designadamente:

a) A realizagdo de operagdes urbanisticas associadas a reabilitagdo urbana ou a promogéao
de programas de habitagado social e cooperativa;

b) As acdes de salvaguarda do patrimoénio natural, cultural e paisagistico identificadas;

¢) A transferéncia de atividades de industria ou de armazenagem, com evidentes impactes
ambientais negativos, existentes em areas residenciais para os espacgos de atividades economi-
cas — Areas industriais e de armazenagem definidas no PUO;
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d) A execugao de empreendimentos ou edificios de construgao sustentavel onde se operem
iniciativas de redugdo de consumo energético, do consumo de agua potavel ou de gestao susten-
tavel da agua;

e) A utilizagao de coberturas verdes nos edificios para retardamento da chegada das aguas
pluviais a rede publica e acréscimo do sequestro de carbono;

f) A instalagdo de empresas com certificagdo ambiental.

2 — Os incentivos referidos no numero anterior podem traduzir-se em beneficios fiscais ou
na transagéao de critérios de edificabilidade, a definir em Regulamento Municipal, que estabelecera
igualmente os requisitos associados a obtencao desses incentivos.

SECGAO Il

Redistribuigao de beneficios e encargos

Artigo 69.°
Ambito

Toda e qualquer operacao urbanistica a realizar na area do PUO, quer se enquadre na situacao
de execucao sistematica ou na situagdo de execucao nao sistematica, é afetada pela redistribuicao
de beneficios e encargos, nas condi¢des estabelecidas nos artigos seguintes.

Artigo 70.°
Edificabilidades médias do plano e edificabilidade abstrata

1 — O plano considera diferentes edificabilidades médias para o solo urbano correspondentes
aos indices médios de edificabilidade do solo calculados para as areas de referéncia que, pelas
morfotipologias dominantes, tém diferentes capacidades edificatérias, e sao determinadas pelo quo-
ciente entre a soma das superficies de pavimentos de todos os edificios, independentemente dos
seus usos, e a totalidade da area de referéncia abrangida, incluindo arruamentos, espagos verdes
e equipamentos de utilizagao coletiva que servem localmente as urbanizagdes nelas incluidas.

2 — O PUO estabelece as seguintes edificabilidades médias para as diferentes areas de
referéncia do solo urbano consideradas:

a)UT4—0,9;
b)UT2e5—0,7;
c)UT1,3,6,8e9—0,4.

3 — E atribuido a cada prédio localizado em solo urbano um direito abstrato de construgao,
correspondente a edificabilidade abstrata, determinado pelo produto da edificabilidade média fixado
para a area de referéncia onde o prédio se situa pela area deste.

Artigo 71.°
Encargos

1 — Os encargos de urbanizagéo correspondem a todos os custos com a construgao, reforgo e
manutengao de infraestruturas, equipamentos publicos, espacgos verdes e demais espacos publicos
e diferenciando-se em funcdo do ambito territorial:

a) Encargo de urbanizagao local, compreendendo as redes de infraestruturas e os espagos
verdes e demais espacos publicos que servem diretamente a urbanizagao;

b) Encargo de urbanizagéo geral, do ambito da cidade e compreendendo as vias coletoras e
distribuidoras principais, as redes gerais de abastecimento e drenagem e 6rgaos respetivos, como
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adutoras, depositos, emissarios e estagdes de tratamento, o parque do Seiga e outros espagos
verdes de abrangéncia supralocal e os espacgos destinados a equipamentos.

2 — A cada operagao urbanistica correspondem encargos médios ou encargos padrao que
sdo considerados na respetiva perequagao, tal como disposto no artigo 64.°, cujos valores sao
definidos em regulamento municipal:

a) Cedéncia média de terreno, com o valor de 0,50m2/m2 de superficie de pavimentos, que
inclui os terrenos necessarios a execugao das alineas a) e b) do numero anterior;

b) Encargo médio/m2 de superficie de pavimentos respeitante a urbanizagao local;

¢) Encargo médio/m2 de superficie de pavimentos respeitante a urbanizagao geral.

3 — A taxa municipal de urbanizagao, que se destina a custear a realizagdo, manutengédo e
refor¢o das infraestruturas gerais a que respeita a alinea b) do n.° 1 pela sobrecarga urbanistica
decorrente de operagdes urbanisticas, € diminuida do custo das obras de urbanizagao gerais
executadas pelo promotor, mediante contrato de urbanizagao celebrado com a Camara Municipal.

Artigo 72.°
Afetagao social das mais-valias

1 — A afetacdo social das mais-valias corresponde a perequacao a escala da Cidade de
Ourém, abrangendo o solo urbano desta, e resulta da reclassificagdo do solo como urbano ou da
atribuicdo dos direitos de edificagéo pelo plano que implicam uma edificabilidade concreta diferente
das edificabilidades médias estabelecidas no artigo 69.°

2 — No caso de edificacao correspondente a eventuais preexisténcias ou a direitos concretos
ja titulados, a afetagéo social das mais-valias s6 incide sobre a edificabilidade adicional.

3 — A afetagao social das mais-valias incide sobre a diferenga entre a edificabilidade concreta
a autorizar numa dada operacao urbanistica e a edificabilidade abstrata, do seguinte modo:

a) Quando a edificabilidade concreta for superior a edificabilidade abstrata, & cedida a Camara
Municipal uma area de terreno com um determinado valor percentual da edificabilidade em excesso,
exceto se tal nao for aconselhavel ou possivel por razdes de carater urbanistico ou ambiental ou
for admitida uma compensacao pela nao cedéncia;

b) Quando a edificabilidade concreta for inferior a abstrata por razdes urbanisticas ou ambien-
tais de interesse municipal, o proprietario € compensado pela Camara Municipal;

¢) Quando a edificabilidade concreta for inferior & abstrata por razées de vinculo situacional
associado as caracteristicas intrinsecas do préprio prédio, ndo ha lugar a compensacgao a que se
refere a alinea anterior;

d) Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade abstrata no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensacgao pela edificabilidade em falta.

4 — A definicdo do valor percentual de incidéncia da afetagdo da mais-valia a que se refere
a alinea a) do numero anterior assim como dos valores da compensacgao sao estabelecidos em
regulamento municipal, podendo ser definidos diferenciadamente em fungéo das unidades territo-
riais a que se refere o artigo 8.°

Artigo 73.°
Distribuigdo de beneficios e encargos nas unidades de execugao
1 — Nas unidades e execugédo ha lugar a duas perequagdes:

a) A aplicada a totalidade da area abrangida pela unidade de execugao e correspondente a
afetacao da mais-valia;
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b) A aplicada aos prédios abrangidos pela unidade de execugao com a distribuicdo equitativa
da edificabilidade concreta e dos encargos locais entre os diferentes proprietarios € ou promotores
definidos no &mbito da unidade de execugao.

2 — Os mecanismos de perequagao a aplicar nos termos da alinea a) do niumero anterior sao
os estabelecidos na legislagdo, nomeadamente:

a) Edificabilidade média, determinada pelo quociente entre a superficie de pavimentos total e
a area da unidade de execugéo;

b) Cedéncia média, com o valor definido no n.° 2 do artigo 70.°;

¢) Encargo médio com a urbanizagéo, correspondente ao encargo com as infraestruturas e
espacos verdes publicos locais e que servirdo diretamente cada conjunto edificado, resultantes do
desenvolvimento de cada SUOPG.

3 — A distribuicdo de beneficios e encargos realiza-se em acordo com o estabelecido no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao territorial, tendo em conta:

a) O valor da quota de cada proprietario na unidade de execugéo € o valor do seu prédio
estabelecido em avaliagao ou a area do mesmo, no caso da uniformidade das caracteristicas de
todos os prédios;

b) Os encargos com a urbanizagdo sao considerados como investimento;

¢) Sao estabelecidas compensagbes em numerario sempre que houver necessidade de acertos
na distribuicdo dos lotes finais.

TiTULO VI
Disposigades finais

Artigo 74.°
Relatério sobre o Estado de Ordenamento do Territério (REOT)

A avaliagado da execugdo do PUO ¢é feita através da elaboracdo de quatro em quatro anos
pelo REOT, com recurso:

a) A concretizacdo dos objetivos enunciados no artigo 2.°;
b) Ao cumprimento do programa de execugao;
c¢) Aos resultados da gestao urbanistica no controlo prévio de operagdes urbanisticas;
d) A avaliagéo dos resultados alcangados;
e) Aos indicadores de avaliagdo estabelecidos pelo plano.
Artigo 75.°

Aplicagédo do Plano Diretor Municipal de Ourém

Aplica-se o constante do PDM em tudo o que é omisso no PUO e se aplicavel ao territério
deste, exceto se tiver sido alterado por este plano.

Artigo 76.°
Revogacao

E revogado o Plano de Pormenor da Quinta do Ribeirinho, publicado pela Resolugao do Con-
selho de Ministros n.° 159/2000, de 20 de novembro.
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Artigo 77.°
Vigéncia

1 — Com a entrada em vigor do PUOQ, na area de intervengao deste ficam suspensas as dispo-
sigdes do Plano Diretor Municipal de Ourém que n&o se conformam com o plano de urbanizagao.
2 — O PUO entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica.

23 de novembro de 2022. — O Presidente da Camara Municipal, Luis Miguel Marques Gros-
sinho Coutinho Albuquerque.

ANEXO I
N.° de identificagdo
Tipologia Bens Patrimoniais nas plantas de zonamento
e de condicionantes
Patrimonio Imoével Classifi- | Castelo de Ourém | Monumento Nacional — Decreto de 16.06.1910 1
cado. Pelourinho de Ourém | Imével de Interesse Publico — Decreto n.° 23122
de 11.10.1933 . . .. 2
Cripta e Tumulo do Marqués de Valenga | Imével de Interesse Publi-
co — Decreton.° 37366 de 05.04.1949 . .. .. ...... ... .. .... 3
Antiga Vila de Ourém | Imével de Interesse Publico — Decreto n.° 40361
de 20.10.1955. . . ... 4
Casa do Administrador de Ourém | Interesse Municipal — Edital
n.° 66/2006 de 15.05.2006 daCM de Qurém................. 5
ANEXO II
Tipologia Bens Patrimoniais na'\:).lt;:?alzeenztgl::r%i%o
Patriménio Arquiteténico | Igreja Matriz (N. S. da Piedade) | IPA00021818 ... ............. 6
Inventariado. Capela de Santo Amaro | IPA00021824 .. .................... 7
Antiga Igreja Colegiada (N. S. das Misericérdias) | IPA 00006323 . . 8
Ermida de Nossa Senhora da Conceigéo | IPA00021826. ... ..... 9
Alminha de Ourém | IPA00022220 . ............ccoiiieann.. 10
Cruzeiro do Regato/ Cruzeiro de Ourém | IPA 00021823 ......... 1
Cruzeiro da Mulher Morta | IPA00031854 .. .. ................. 12
Jazigo do Barao de Alvaiazere (Oficina Korrodi) | IPA 00022465 . . . 13
Jazigo da Oficina Korrodi | IPA00022465 ... .................. 14
Pagos do Concelho/ Camara Municipal de Ourém | IPA 00021820. . . 15
CTTde Ourém | IPAO0021212 .. ... i 16
Casa da Musica/Antiga Casa dos Magistrados | IPA 00016763 . ... 17
Edificio Sede do Museu Municipal de Ourém | IPA 00021822. . . ... 18
Antigo Hospital de Santo Agostinho | IPA00021892 .. ........... 19
Pago do Conde | IPAO0006401 . ... ... 20
Casa do Alcaide | IPA00021891 ... ... ... ..o, 21
QuintadaCaridade ........... ... . . i 22
Casa Tenente-Coronel Moreira Lopes | IPA00021894 ........... 23
CasadoBardodeAlvaidzere. ........ ... ... ... ... 24
Quintados Namorados. . . ...t 25
Casa Brasonada | IPA00021830 . .. ...t 26
Colégio Ferndo Lopes ..........c i 27
Ponte dos Namorados | IPA00022450 . ...................... 28
Calgada da Mulher Morta/ Via Romana | IPA 00031855 .......... 29
Fonte do Ribeirinho/ Fonte dos Namorados | IPA 00022220. . . . ... 30
FontedeSantaTeresa........... ... ... ... 31
FontedosCavalos . .......... i 32
Fonte Gética | IPA00010145 . . ... ... ..o 33
Fonte da Mulher Morta | IPA00031856 ... .................... 34
MOINhOS (3). . . oo 35
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Tipologia Bens Patrimoniais na'\:).lt;gtealiznztg:aar%ée?\to
Patriménio Arqueolégico | Campo de futebol/ Campo de futebol da Corredoura | CNS 25229. . . 36
Inventariado. QuintadaBoa Vista|CNS 25796 .. ......................... 37
Estrada dos Cavalos/ Carapita | CNS 25223 .. ................. 38
Mulher Morta | CNS 25215. . . ... ... ... 39
Vila Nova de Ourém — Rua Beato Simao Lopes/ Largo da Sé Colegiada
[CNS 21528 . . . e 40
Ourém — Rua da Saudade/Rua de Sao Jodo | CNS 34574 .. .. ... 41
Ourém — Calgada Gongalo Hermingues | CNS 27483 .. .. ... . ... 42
Castelo de Vila Nova de Ourém/ Ourém Velho | CNS 17509 ... ... 43
Conjunto Arquitetonico . .. | Centro Histérico VilaMedieval . . ........... ... ... ........... -
Centro Historico VilaNovade Qurém . ....................... -

IPA: Inventario do Patriménio Arquitetonico CNS: Cédigo Nacional de Sitio.
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